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LOKALPLANENS H@RINGSFRIST
Forslag til Lokalplan 733

FREMLAEGGELSE 0G HORINGSFRIST

Den offentlige debat om planforslaget. For at give borgerne mulighed for at saette sig ind i planforslagets
indhold, skal et forslag til lokalplan i offentligt hgring. Se videre
herom i planlovens § 24.

Planforslaget kan ses pa www.plan.randers.dk.

Hgringsfrist. Mulighed for indsende evt. Hgringssvar til planforslaget bedes afgivet via hgringsportalen:
Skriftlige hgringssvar www.randers.dk/hgringer senest tirsdag den 19. april 2022.

Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
med, at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig vedta-
gelse af lokalplanen.

Miljgvurdering

Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
ring offentligggres samtidig med planforslaget. Begrundelsen herfor
fremgar pa side 18. Afggrelsen kan paklages til Planklagenevnet
inden for 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen.

Offentliggorelse af afggrelsen
om screening for miljgvurdering.

Yderligere oplysninger
Svar pa spgrgsmal vedrgrende planforslagets indhold fas ved hen-
vendelse til Randers Kommune, Plan pr. e-mail til plan@randers.dk.
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VEJLEDNING

Forslag til Lokalplan 733

Hvad er en lokalplan?

Investeringssikkerhed
og sikkerhed for naboer.

Hvad er en redeggrelse?

Hvad er bestemmelser
og kortbilag?

Forhold til anden planlaegning.

Der er ikke handlepligt

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Byudvikling efter en samlet overvejelse,
hvor borgere og virksomheder
m.fl. inddrages.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl.
indflydelse pa planlaegningen?

Hvilken rolle spiller byggeloven
i forhold til lokalplaner?

VEJLEDNING
Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om, hvordan arealer og bygninger ma bruges.

En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma
udstykkes og bygges.

En lokalplan kan samtidig give naboer sikkerhed for, hvad de kan
blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

e Redegarelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrel-
sen er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk
bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byra-
det, grundejere i og brugere af omradet.

e Redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at
byradet og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere
lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det
er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokal-
planen

skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplaner og borgernes indflydelse

Byudvikling skal ske pa baggrund af en sammenhengende planlaeg-
ning, og at borgere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder
skal inddrages i planlaegningen gennem offentlige hgringer.

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen fgrst som et forslag, som interes-
serede far mulighed til at kommentere. Herefter vurderer byradet
eventuelle &ndringsforslag, inden planen vedtages endeligt - evt. i
en revideret form.

Bygningsreglement og lokalplan

Bygningsreglementet indeholder bebyggelsesregulerende bestem-
melser. En del af disse bestemmelser kan skeerpes eller lempes i en
lokalplan hvilket for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er tilladt efter bygningsreglementet.

Det betyder, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der ud-
trykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter bygningsreglementets
bestemmelser.

Randers Kommune side 4



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 733

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Midlertidigt stop indtil Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet, ma ejendomme
planen er endeligt vedtaget. inden for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en méde, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Det geelder ogsa selvom
udnyttelsen er i overensstemmelse med planforslaget.

., Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
Lokalplanforslaget fastlaser den udstykning, bebyggelse og a&ndret anvendelse af ejendommene.
nuveerende anvendelse mv., indtil Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.
lokalplanen traeder i kraft.

Nar fristen for indsigelser og endringsforslag er udlgbet, kan der

Nér lokalplanforslaget har veret i efter planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en
offentlig hering, er der visse mulig- ejendom i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen
ikke er endeligt vedtaget. Dette forudsaetter dog, at udnyttelsen er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i
sig selv er lokalplanpligtigt.

heder for at meddele tilladelser der er
i overensstemmelse med planforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentlig-
De midlertidige retsvirkninger gaelder i gjort, dog hgjst ét ar.

hgjst ét &r.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen

Fremtidige forandringer skal falge ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
planen. eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Ingen handlepligt.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen

Muligheder for dispensation. ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegrensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at
udarbejde en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
Bergrte parter skal hgres ved vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
ansggninger om dispensation. patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme

med bemaerkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet

meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

EKSPROPRIATION FOR VIRKELIGGORELSE AF LOKALPLAN

Byradet kan i medfgr af planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast
Muligheder for ekspropriation af privat ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkelig-
ggrelsen af en lokalplan og for varetagelsen af almene samfundsin-
teresser. Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af
en raekke betingelser. Heraf kan fglgende szerligt fremhaeves:

ejendom.

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokal-
plan pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspro
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 733

e |Lokalplanen skal indeholde przcise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for lokalplanens omrade.
Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser - her geelder imidlertid
et skaerpet ngdvendighedskrav.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgriben-
de midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer.
Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan
foresta virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er des-
uden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse
af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer
for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for reali-
sering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen
heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta
i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges
med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for
de involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan.
Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de processuelle
regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebzerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspro-
priation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

e At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

e At byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger
efter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden af ekspro-
priationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseattes
ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen
skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfaelde af klage over
ekspropriationsbeslutningen — senest fire uger efter endelig afggrelse
af klagesagen.

En detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside.
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| OM LOKALPLANEN

Forslag til Lokalplan 733

OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om

at bevare de arkitektoniske, kulturhistoriske og bygningsmaessige
kvaliteter, som de bevaringsveerdige bygninger i form af Langa
Staionsbygning og dertilhgrende anneks, besidder. Lokalplanen skal
Lang§ sikre et at de bevaringsvaerdige bygninger ikke nedrives, samt sikre
dem mod andringer og ombygninger, som kunne have en vasentligt
negativ pavirkning af bygningernes bevaringsveerdi.

Gammel Langd

Idet at Langa Station og tilhgrende anneks er registreret som be-
varingsveerdige efter at lokalplan 663 blev vedtaget, s& indeholder
narvaerende lokalplan specifikke bestemmelser i forhold til at de
siden er registreret som bevaringveaerdige. Det er derfor fundet ngd-
vendigt at ophaeve den gaeldende lokalplan 663 for hvad angéar §8
/ Bebyggelsens ydre fremtraeden for naervarende lokalplanomrade.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanens omrade omfatter de bevaringsvaerdige bygninger, som
udggr Langa stationsbygning og det nordfor liggende anneks med
tilhgrende overdaekkede arealer, der i alt udggr ca. 1600 m2.

Oversigtskort - lokalplanomradet i

forhold til Langa Bygningen har en vaesentlig kulturhistorisk og miljgmaessig veerdi.
Bygningen indgar i den synlige forteelling om stationsbyens opstaen
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 733

omkring stationen og stationsomradet med bygninger som remise,
vandtarn, tidl. stationshotel og de tidstypiske beboelseshuse og en
bykerne i stationsbyarkitektur, som er bevaret og fortsat overvejende
star med rgde mursten. Stationsbymiljget er saledes meget synligt
vandtarn, remise og gangbro 0gsa ses. i Langd, og stationsbygningens bidrager til forteellingen om Langa
som stationsby.

Skrafoto af lokalplanomradet.
Lokalplanomradets bygning 1 og
bygning 2 er opstiblet. Pa skrafoto kan

Lokalplanomradet er omkranset af banelegemet i form af per-
ronafsnit til henholdsvis Langa Stations spor 1 mod gst og spor 2
mod vest. Syd for lokalplanomradet Igber den nyere gangbro, som
forsyner sporanlaegget med elevatorer og trapper, og som samtidig
skaber en forbindelse for Langas byens blgde trafikanter - pa tveers
af stationsomradet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 733 sikrer, at Langa stationsbygninger bevares og sikrer
bygningerne mod vaesentlige eendringer af de kulturhistoriske og
arkitektoniske kvaliteter.

De beerende vaerdier for Langa Stationsbygning og anneks omfat-
ter seerligt den kulturhistoriske vaerdi ved deres fortaellevaerdi, som
stationsbygninger i en by, der fortsat i sin bygningsarv, har flere
bygningsveaerker der er helt szrlige i sin arkitektur og placering naer
jernbanen.

Langastationsbygning -
far ny stationsbygning

Den nuveerende stationsbygning er ikke den oprindelige fra 1907,
men derimod fra omkring 1952. Men selvom bygningerne ikke er

oprindelige, sa vurderes kulturhistorien til at veegte sa hgit, at byg-
ningerne er bevaringsveerdige.

Stationsbygningen og det tilhgrende anneks samt resten af anlaeg-

get, har et tidstypisk udtryk med efterkrigstidens enkle, knappe og
nggterne arkitektur, uden overflgdige dekorative elementer, men med

Randers Kommune side 8




REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 733

Lang4 Station, bygning 1 og spor 2 og 3 kvalitet via de gode proportioner, gedigne byggematerialer og dens

- foto er taget pd nv eanebro mod nord. enkle, men gennemfgrte, detaljering. _ _
get pa ny gang Lokalplanen fastsaetter bestemmelser der skal sikre de bevarings-

veerdige bygninger mod nedrivning og sikrer ogsa at alle udvendige
facadeaendringer sker med respekt for de baerende veerdier, fra efter-
krigstidens arkitektur. Alle facadeandringer pa de bevaringsvaerdige
bygninger skal godkendes forud af Randers Kommune.

| lokalplanen er der bestemmelser for udseende, sasom bevarelse af
det blanke murveerk og dgre i hardt tree, som er gedigne materialer,
der passer til efterkrigstidens funktionelle udtryk.

Stationsbygningens teglhangte heltag med tagudhang og synlige
sparender og den omkransende baldakin, udggr en helhed med an-
neksets valmtag, som er belagt med tagpap og har braeeddebeklaedt
udhang. Baldakinens og anneksets tag flettes visuelt sammen ved
overlapningen. Taget fortseetter i forleengelse af annekset, i et over-
daekning i et fritstdende perrontag, baret af jernsgijler.

Pa facaderne veksles der mellem de rgde teglmure og de hvide vin-
duer, hvilket bevirker en konsekvent og fin rytme, som er sarbar over
for @ndringer, som bryder denne rytme.

Lokalplanen fastseetter, udover de bevarende bestemmelser, ogsa
bestemmelser for skilte pa facaderne, hvorved skiltenes placering og
stgrrelse skal ske med respekt for de bevaringsveerdige bygninger.

t.v. Langa Station, bygning 1 og spor 1
- foto er taget mod nord staende pa
gangbro

t.h. Langa Station, bygning 2
-foto er taget fra perron
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 733

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven fastseettes flg. bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at sikre:

1.1 At bevare eksisterende bevaringsveerdig bygning, der arkite-
konisk og kulturhistorisk er af betydning for Langa by.

1.2 At sikre at @ndringer af bevaringsvaerdig bebyggelses ydre
fremtraeden tilpasses bygningens arkitektur.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter en mindre del af matrikelnummer 61a Langa By, Langa
samt alle parceller, der efter den 26.11. 2021 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Bevaring af bebyggelse

3.1 Bevaringsvaerdige bygninger med bevaringsvaerdi 1-4, som
vist pa kortbilag 2, ma ikke nedrives uden byradets serlige
godkendelse.

3.2 Bevaringsveerdige bygninger, som vist pa kortbilag 2, skal
ved udvendige ombygninger, facadeandringer og renove-
ringer (udover almindelig vedligehold) af yderveegge, tag
og facadedetaljer, udskiftning af vinduer og dgre mv., samt
opsaetning af skilte jf. 84 og 5,i hvert tilfeelde godkendes af
byradet.

§ 4 Bebyggelsens ydre fremtraden

4.1 Udvendige ombygninger, facadeaendringer og renoveringer
skal have en detaljeringsgrad og ske under hensynstagen til
den enkelte bygnings arkitektur og helhedsvirkning i omra-
det.

4.2 Facader og gavles oprindelige vandrette og lodrette opde-
ling og rytme skal bevares.

4.3 Facader og gavle skal fremsta som en konstruktiv helhed fra
sokkel til tag og tilpasses bygningens arkitektur og dimen-
Almindelig vedligehold kraever ikke en stoner.
godkenc(e/se. Ved tvivi om dgr er tale 4.4 Ydervaegge skal fremst& som blank mur i rgde mursten. Fa-
om vedligehold eller renovering m.m., cader og gavle ma ikke daekkes af bekladningstrae, klinker,
sa kontakt Randers Kommune. pladematerialer og lignende.

4.5 Vinduer og dgres udformning, dimensionering, opdeling og
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 733

farvesatning skal tilpasses bygningens
arkitektur og detaljering. Vindues- og dgrhuller ma ikke
tilmures eller pa anden made blandes eller tildakkes.

4.6 Der ma ikke opsattes udvendige gitre for vinduer og dgre.

4.7 Oprindelige arkitektoniske facadedetaljer og ornamentik,
som har betydning for facadens arkitektur og helhed, skal
bevares.

4.8 Ved udskiftning af tag skal den eksisterende tagform
opretholdes. Tagflader skal bekleedes med rgd, uglaseret
vingetegl pa bygning 1 og sort tagpap tag pa bygning 2, jf.
kortbilag 2.

4.9 Tagrender og -nedlgb skal udfgres og placeres séledes at de
understgtter facadens opdeling. Tagrender og -nedlgb skal
udfgres i zink.

4.11  Tagvinduer skal sidde enkeltvis og veere tilpasset bygnin-
gens arkitektur. De skal placeres sa de understgtter faca-
dens opdeling og skal rykkes 2-5 tagsten op pa tagfladen.
Alle skal placeres ens pa tagfladen.

4,12 Antal af tagvinduer skal begraenses savel i stgrrelse som i
mangde, da tagfladen fortsat skal opleves som en sammen-
hangende tagflade, i det at den er synlig mange steder fra.
Derudover vil kombination af de forskellige taglys-lgsninger
pa tagfladen kun kunne etableres med arkitektoniske tilpas-
sede Igsninger.

4.13  Oprindelige arkitektoniske facadedetaljer og ornamentik pa
de bevaringsveerdige bygninger, sdsom f.eks. skorsten og
baldakiner skal bevares. Originale detaljer skal bevares og
ma ikke daekkes af anden bekladning.

4.14  Der ma ikke etableres altaner pa facader og gavle eller
indeliggende tagterrasser i tagfladen.

4,15  Ledninger og kabler skal sa vidt muligt fremfgres inde i
bygningen. Ventilation skal etableres og fremfgres inde i
bygningen. Afkast skal visuelt tilpasses bygningens arkitek-
tur.

4,16 Der ma ikke etableres anlag til udnyttelse af solenergi eller
opsattes antenner og paraboler pa de bevaringsveerdige
bygninger.

§ 5 Skiltning

5.1 Der ma opsettes skiltning i tilfeelde af anden anvendelse
end stationsdrift i form af skiltning i hver ende af facaden
mod vest, eller pa gavltrekanterne mod syd og nord.

Ved skiltning for forskellige virksomheder eller foreninger
skal skiltning samordnes. Skiltning skal udformes som
enkeltbogstaver og ma ikke udfgres som pladeskilt.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 733

§ 6 Ophaevelse af lokalplan

6.1 | Lokalplan 663 ophaeves §8 inden for neerveerende lo-
kalplanomrade med den offentlige bekendtggrelse af den
endelige vedtagelse af denne lokalplan.

§ 7 Servitutter

7.1 Fglgende servitutter aflyses delvist i forbindelse med lokal-
planens endelige vedtagelse:

e Dok. nr. 1006753426 om Deklaration vedrgrende DSB’s
rettigheder over Banedanmarks ejendom pa Langa Station
den 29.09.2015 aflyses hvad angar muligheden for flytning
jf. servituttens §5 af de i servituttens §2 nzavnte ejendom-
me:

BgV-nr. Lg 001 Hovedbygning,

BgV.nr. Lg 041 Anneksbygning,

BgV-nr. Lg 061 Perrontag og

BgV-nr. Lg 063 Perrontag.

§ 8 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 733 er vedtaget af Randers Byrad den 21.

marts 2022
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 733 er endeligt vedtaget af Randers Byrad den xx.xx

202x.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Forslag til Lokalplan 733

ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

OVERORDNET PLANLZGNING

Beskyttelse af grundvandet
Der er ikke grundvandsinteresser indenfor lokalplanens omrade.

Natura 2000-omrader

Der er ingen Natura 2000-omrade inden for/i naerheden af lokalpla-
nomradet, og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-om-
rader vaesentligt.

Der er ca. 4,7 km til nermeste Natura 2000-omrade nr. 229, Bjerre
Skov og Haslund Skov. Bade ud fra afstanden og karakteren af lokal-
planen vurderes det, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader
vaesentligt.

Bilag IV-arter

Odder og Grgn Kgllesmed er registreret langs med Gudenaen gst
for det udpegede omrade. Pa baggrund af placeringen og projektets
karakter vurderes det, at planen ikke pavirker disse bilag IV-arter
vaesentligt.

Flagermus yngler og raster isar i bygninger og hule traeer. De er
iseer fglsomme overfor faeldning af hule traeer og restaurering af
bygninger, sa de bliver utilgeengelige. Inden restaurering af bygnin-
gen, kraever det en naermere undersggelse af om der bor flagermus
i bygningen, og i forhold til om projektets karakter vil pavirke deres
yngle- og rasteomrader vaesentligt og i forhold til en evt. udslusning
af flagermus.

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 3.01.BE.5 i Kommu-
neplan 2021. Omradet er udlagt til bolig- og erhvervsformal samt
offentlige formal, herunder institutioner og faciliteter til fritids- og
kulturformal.

Kulturmiljg
/ Et kulturmiljg udpeges hvis det har en seaerlig kulturhistorisk forteel-
ling, som har betydning foren kommunen, et omrade, en by eller en
/’" Ty befolkning.

Stationsmiljget i Langa er en del af et udpeget kulturmiljg, hvor de
baerende veerdier knytter sig til elementerne fra det tidligere stati-
onsmiljg og industrialiseringsperioden.

Udpegede kulturmiljger er opdelt i tre veerdiniveaur, hvor kulturmil-
‘ jget i Langa er middelveerdi, hvor der geelder, at de baerende veerdier
\ indenfor kulturhistorie, arkitektur og integritet indtaenkes som
ressource i forbindelse med byggeri og omdannelse. Byggeri, anlaeg
og andre indgreb bgr indpasses og tage hensyn til kulturmiljgets
veerdier indenfor kulturhistorie, arkitektur og integritet. og er optaget
i kommuneplanen.

Bevaringsverdige bygninger

En bygning udpeges som bevaringsveerdig, hvis den er af vaesent-
lig betydning for omradet og hvis den kan forteelle om byggeskik,
arkitektur og kulturhistorie. Udpegning som bevaringsvaerdig geelder
alene bygningens ydre udformning.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Forslag til Lokalplan 733

Alle ejendomme i Randers Kommune med en bevaringsveerdi fra 1
til og med 4 er optaget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen.

De bevaringsveerdige bygninger 1 og 2 (jf. kortbilag 2) ma kun ned-
rives, a&ndres eller ombygges med tilladelse fra Randers Kommune i
hvert enkelt tilfeelde.

EKSISTERENDE LOKALPLANER 0G SERVITUTTER

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af eksisterende lokalplan 663 for Langa
bymidte og stationsomrade, som delvist aflyses nar denne lokalplan
offentligggres endeligt.

Lokalplanen 733 ophaver den gzldende lokalplan 663 for hvad
angar §8 bebyggelsens ydre fremtraeden for narvaerende lokalplan-
omrade, idet at Langa Station efter vedtagelsen af lokalplan 663 er
registreret som bevaringsveerdig, hvorfor der i naervaerende lokalplan,
er bevarende bestemmelser, i forhold til, at sikre dens bevaringsvaer-
dier.

Naervaerende lokalplan supplerer den gaeldende lokalplan 663 for
hvad angér resten af lokalplanen.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kom-
mune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar
omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse, frem-
gar af lokalplanens bestemmelser.

Der er inden for lokalplanomradet tinglyst en delvis radigheds- og
tilstandsservitut Igbenummer 29.09.2015-1006753426, som
fungerer som et aftalegrundlag mellem DSB og Banedanmark, om at
DSB har ret til at foretage andringer - herunder en anden placering
af bygningsanlaegget.

@VRIG PLANLAGNING

Risikostyringsplan

Et omrade ved jernbanen ved siden af lokalplanomradet er udpeget
i Randers Kommuneplan 21 til at veere i risiko for oversvgmmelse
ved skybrud. Kortlaegningen tager imidlertid ikke hgjde for aflgbssy-
stemet, som kan forventes at vaere effektivt omkring jernbanen,
hvorfor risikoen for oversvgmmelse vurderes at veere lille inden for
lokalplanomradet, da bygningen er havet over det omkringliggende
baneterraen, og da afledningen af vand ikke pavirkes af det bevaren-
de projekt, er det vurderingen, at der ikke er risiko for en vaesentlig
pavirkning.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes spilde-
vandsplan kloakopland LAO4, som er separatkloakeret. Regnvand
fra omradet ledes til Gudenaen. Lokalplanen vil ikke medfgre en
a&ndring pa dette.
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Forslag til Lokalplan 733

Varmeplan
Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Skovhyggelinje

Lokalplanens omrade ligger inden for en registreret skovbyggelinje.
Byggeri indenfor skovbyggelinjen er undtaget jf. naturbeskyttelses-
lovens §17, stk. 3 og kraever derfor ikke dispensation fra skovbyg-
gelinjen.

MUSEUMSLOVEN

Arkzologiske interesser

Museum @stjylland oplyser, at idet lokalplanen ikke indeholder be-
stemmelser om jordarbejde, sa er der, med baggrund i lokalplanens
formal, ikke anbefalinger om en arkeeologisk forundersggelse.

Der er imidlertid tale om et omrade med registrerede fortidsminder i
det arealet ligger op af et kulturarvsareal af international betydning
med bopladser fra senpalaeolitikum, mesolitikum og neolitikum.

Den nzere beliggenhed til kendte fortidsminder og topografien indi-
kerer, at der kan vaere spor efter hidtil uregistrerede fortidsminder i
det aktuelle lokalplanomrade. De eventuelle fortidsminder er beskyt-
tet af museumslovens § 27.

Hvis der dispenseres fra lokalplanen vil Museum @stjylland anbe-
fale, at der foretages en arkeeologisk forundersggelse af det bergrte
areal. Dermed kan det konstateres, om der er fortidsminder, og om-
fanget kan blive afdaekket med henblik pa en egentlig undersggelse.
Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
Museum @stjylland.

MILJGBESKYTTELSESLOVEN

Jordforurening
Ejendommen er kortlagt pa Vidensniveau 1 den 21. september
2005 med Lokalitets nr. 717-00050.

Kortleegningsgrundlaget er kendt forurening idet der fra 1900 og
frem har vaeret aktiviteter som DSB garageanlaeg, omlaesningsareal,
olietanke, tankanlaeg, betonstgberi, veerksteder, nedlaegning af
slagge mv.

Der er foretaget forureningsundersggelse i 2005, der viser forure-
ning.

Forinden bygge- og anlagsarbejder pa ejendommen skal det afkla-
res, om projektet kraever en tilladelse i.h.t. Jordforureningslovens
§8.

MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG

Der er foretaget en screening af planforslaget efter miljgvurderings-
lovens § 8, stk. 2. Ifglge loven skal et planforslag miljgvurderes,
hvis det vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, fx i
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forhold til menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv,
arkaeologisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommune vurderer, at planforslaget ikke danner grundlag
for anlaeg eller fglgevirkninger, der kan fa en veesentlig indvirkning
pa miljget.

Pa denne baggrund er det Randers Kommunes samlede vurdering,
at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget.

Afggrelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse

Planforslaget sikrer bevarelse af bevaringsvaerdig bebyggelse og

vurderes ikke, at pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt.

Pa baggrund af screeningen vurderes planforslaget ikke at kunne fa

en vasentlig indvirkning pa miljget, da:

e |okalplanforslaget udelukkende muligggr restaurering og istand-
saettelse af eksisterende bygninger og

e at der inden for lokalplanens omrade ikke findes natur- eller
miljgmeessige udpegninger eller registreringer som pavirkes
negativt af planlaegningen.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering
Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurde-
ring offentligggres samtidig med planforslaget.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet med en klagefrist pa 4
uger.

Miljgvurdering af konkrete projekter (VWM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete
projekter og anlaeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Lovens bilag 1 og 2 fastleegger, hvilke konkrete projekter og anleaeg,
som skal vurderes for, om de kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
jget.

Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anlaegsprojekter, som
forventes at kunne pavirke miljget veesentligt. Rapporten skal i hg-
ring, inden bygherren kan fa VVM-tilladelse samt andre tilladelser til
at pabegynde projektet.

Planforslaget muligggr ikke anlaegsarbejder omfattet af lovens bilag
1 eller bilag 2.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal screenes,
og om det i givet fald forudseetter en miljgkonsekvensvurdering ved
sagsbehandlingen af det enkelte projekt. For projekter omfattet af
miljgvurderingsloven geelder, at bygherren skal indgive en skriftlig
ansggning til kommunen.
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