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:; LOKALPLANENS HARINGSFRIST
“w ¥ 1 Forslag til Lokalplan 615

FREMLAGGELSE 0G HARINGSFRIST

Den offentlige debat om planforslaget. For at give borgerne mulighed for at satte sig ind i planforslagets ind-
hold, skal et forslag til lokalplan i offentligt hgring. Se videre herom
i planlovens § 24.

Planforslaget kan ses pa Internet. Planforslaget kan ses pa www.plan.randers.dk.

Hgaringsfrist. Mulighed for indsende Hgringssvar til planforslaget bedes afgivet via hgringsportalen:
evt. skriftlige bemeerkninger, forslag og www.randers.dk/hgringer senest fredag—t-—maj-2020.
indsigelser. Den offentlige hgring er forlanget til onsdag 1. juli 2020.

Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
med, at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig vedta-
gelse af lokalplanen.

Offentligt borgermgde Offentligt borgermgde
Der afholdes offentligt borgermgde om planforslaget:
| hgringsperioden skal der om muligt afholdes et ordinzert borgermgde.
Sted og dato for borgermgdet vil blive meddelt pa kommunens hgrings-
portal.

Miljgvurdering
Offentliggarelse af afgarelsen Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
om screening for miljgvurdering. ring offentligggres samtidig med planforslaget. Begrundelsen herfor
fremgar pa side 21. Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet in-
den for 4 uger fra offentligggrelse af afggrelsen.

Yderligere oplysninger

Svar pa spgrgsmal vedrgrende planforslagets indhold fas ved henven-
delse til Randers Kommune, Plan, pa tIf. 8915 6900 eller pr. e-mail
til plan@randers.dk.
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VEJLEDNING
Forslag til Lokalplan 615

VEJLEDNING

Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om, hvordan arealer og bygninger ma bruges.

Investeringssikkerhed

og sikkerhed for naboer. En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma
udstykkes og bygges.

En lokalplan kan samtidig give naboer sikkerhed for, hvad de kan
blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redegarelse? e  Redeggrelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e  Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk
og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planilaegning. e  Redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Der er ikke handlepligt Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornér udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplaner og horgernes indflydelse

Byudvikling efter en samlet overvejelse, Byudvikling skal ske pa baggrund af en sammenhangende planlag-
hvor borgere og virksomhheder ning, og at borgere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder
m.fl. inddrages. skal inddrages i planlaegningen gennem offentlige hgringer.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planlagningen pa alle niveauer.
indflydelse pa planlaegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen fgrst som et forslag, som interesserede

far mulighed til at kommentere. Herefter vurderer byradet eventuelle
andringsforslag, inden planen vedtages endeligt - evt. i en revideret
form.

Bygningsreglement og lokalplan
Hvilken rolle spiller byggeloven Bygningsreglementet indeholder bebyggelsesregulerende bestem-
i forhold til lokalplaner? melser. En del af disse bestemmelser kan skarpes eller lempes i en
lokalplan hvilket for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere og
teettere, end det ellers er tilladt efter bygningsreglementet.

Det betyder, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtryk-

keligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter bygningsreglementets be-
stemmelser.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 615

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Midlertidigt stop indtil Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet, ma ejendomme in-
planen er endeligt vedtaget. den for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det galder ogsa selvom udnyttelsen
er i overensstemmelse med planforslaget.

Lokalplanforslaget fastlaser den Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
nuvaerende anvendelse mv., indtil udstykning, bebyggelse og @ndret anvendelse af ejendommene. Ek-
lokalplanen traeder i kraft. sisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Nér lokalplanforslaget har veeret i Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan der efter
offentlig hgring, er der visse mulig- planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en ejendom
heder for at meddele tilladelser der er i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen ikke er
i overensstemmelse med planforslaget. endeligt vedtaget. Dette forudsaetter dog, at udnyttelsen er i overens-

stemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i sig selv er
lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gaelder i De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
hajst ét ar. forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort,
dog hgijst ét ar.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal folge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde valge at give tidsbegraensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at udar-
bejde en ny lokalplan.

Berarte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
pataenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemarkninger. Fgrst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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| OM LOKALPLANEN

Forslag til Lokalplan 615
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Oversigtskort med lokalplanens afgraensning

OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for opfgrelse af
etageboliger pa ejendommen Niels Brocks Gade 1, samt etablering af
areal til parkering pa ejendommen Ebbesens Gade 6, i Randers by.

Ny bebyggelse kan etableres oven pa den eksisterende keelderetage
af bygningen i Niels Brocks Gade 1, hvor ny bebyggelse kan opfgres i
op til 6 etager og maksimalt 21 meter. Den eksisterende kaelderetage
kan indrettes til parkeringskealder o. lign.

LOKALPLANENS OMRADE

j Lokalplanomradet har et samlet areal pad 2.134 m2 og ligger i den

S gstlige del af Randers midtby og omfatter matr.nr. 168a, Randers By-
: ' s grunde, beliggende pa Niels Brocks Gade 1, og matr.nr. 173e, Ran-

ders Bygrunde, beliggende pa Niels Ebbesens Gade 6.

Omradet fremstar i dag som befastede arealer med én enkelt bygning
i to etager pa ejendommen Niels Brocks Gade 1. Bygningen, der blev
opfgrt i 1974, har gennem tiden vaeret benyttet til en lang raekke
forskellige aktiviteter, og senest er bygningen blevet anvendt af Den
Evangeliske Kirke i Randers.

Lokalplanomradet udggr den vestlige del af den samlede karréstruk-
tur, der afgraenses af Rosengrnsgade mod vest, Niels Ebbesens Gade
mod nord, Lene Bredahls Gade mod gst og Niels Brocks Gade mod
syd. Karréstrukturen bestar af en blanding af &ldre og nye beboelses-

Kort med lokalplanens afgraensning og placering bygninger - fra enfamiliehuse til etagebygninger i 5 etager.
i forhold til Randers by

Randers Kommune side 6




| OM LOKALPLANEN

Forslag til Lokalplan 615

Tgjhushavekvarteret

Lokalplanomradet er beliggende i Tgjhuskvarteret pa kanten af to
meget forskellige omrader. Mod vest ligger Rosengrnsgade med et
vejforlgbet, der mod nord haver sig op over 1. sals hgjde, og som i
dag udggr en meget trafikkeret vej, der i dagtimerne genererer en del
trafikstgj mod bebyggelsens vestlige facade.

Mod gst ligger Tgjhushavekvarteret, der udggr et bykvarter med rgdder
i et gammelt arbejderkvarter, som indeholder en meget blandet byg-
ningsmasse, og som laengst mod gst afsluttes af den gamle folkepark

Kig fra Rosengrnsgade mod syd-sydgst, hvor Tgjhushaven, der har givet navn til hele kvarteret.
terraennet haever sig over lokalplanomradet

Kig mod nord-nordgst fra hjgrnet af Rosengrnsgade og Niels Brocks Gade

Offentlig stipassage mellem
Niels Brocks Gade og Niels
Ebbesens Gade

| kvarteret spaender bebyggelsen fra fritliggende herskabsvillaer over
mindre industrianlaeg, garager og disciplinerede 2 etages byhuse til
4Y5 etages nationalromantiske, murede ejendomme med lejligheder,
samt nyere etageboliger i 5 etager. Variationen forstaerkes i gardrum-
mene, hvor der er udsigt til mange baghuse, materialeskift, malerisk
slid og sma grgnne oaser.

Karréens grgnne gardrum, der opleves i stipassagen

Randers Kommune side 7



OM LOKALPLANEN
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Kig fra Niels Ebbesens gade mod syd, hvor den nordlige adgang til
lokalplanomradet ses

Kig fra Niels Ebbesens gade mod vest, hvor kvarterets varierede
bygningshgjder tydeligt aflaeses i gadeforlgbet

Kig fra Niels Ebbesens gade mod sydgst

Illustration med situationsplan, der giver eksempel pa
lokalplanens byggemuligheder
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REDEGPARELSE
Forslag til Lokalplan 615

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplan 615 fastseetter bestemmelser der giver mulighed for opfg-
relse etageboligbebyggelse med tilhgrende parkering.

Ny bebyggelse kan opfgres i to bygninger pa en felles base, som er
den oprindelige bygnings kalderetage. Den tidligere kaelderetage kan
benyttes til parkeringskeaelder, foruden at der ma etableres 3 parke-
ringspladser pa terreen ved Niels Ebbesens Gade.

Pa den tidligere kaelderetage kan der etableres faelles opholdsareal og
der kan desuden etableres feelles opholdsareal pa taget af den sydlige
bygning. Private altaner til udendgrs ophold ma etableres mod @st.

Den sydlige bygning bestar af fire bygningsdele, der fra syd ved Niels
Brocks Gade og mod nord maksimalt mé opfgres i 4 til 6 etager. Den
nordlige bygning bestar af to bygningsdele, der fra nord ved Niels
Ebbesens Gade og mod syd maksimalt ma opfgres i 4 og 5 etager.

lllustration med eksempel pa facadeudtryk set fra Rosengrnsgade

b Bt e

S Remsmmiged

e

Illlustration med eksempel pa facadeudtryk set fra Niels Brocks Gade Illustration med eksempel pa facadeudtryk set fra Niels Ebbesens Gade

il i e

Illustration med eksempel pa facadeudtryk set fra gst (karréens gardrum)
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REDEGPARELSE
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Oversigt over delomrader Lokalplanomradet inddeles i 2 delomrader:
Delomrade I: Boliger, parkeringskaelder, faellesareal, brand-, redning-
og renovationsve;.
Delomrade I1: Parkering.

Hgjvandssikring Hgjvandssikring
Lokalplanens omrade er omfattet af Randers Kommunes risikostyrings-
plan, der skal sikre boligbebyggelse i forbindelse med oversvgmmelses-
heendelser (hgjvandssikring).

Boligbebyggelse er derfor omfattet af krav om hgjvandssikring til kote 3,
hvilket f.eks. kan imgdekommes ved at indrette den eksisterende keel-
der til parkeringskelder, hvormed gulvniveauet i de nederste lejlighe-
der haves til over kote 3.

Trafikstgj Trafikstgj
Lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstgj fra Rosengrnsgade.

| Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” er beskrevet

fglgende vejledende greenseveerdier for vejstgj:

¢ Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne har et stgjniveau lavere end Lden 58 dB.

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau
pa hgjest Lden 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med abne
vinduer.

e Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod gaden.

Randers Kommune side 10



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Bestemmelser i denne lokalplan fast- | henhold til Planloven fastsaettes fglgende bestemmelser for det i § 2
seaettes i henhold til Planloven (jaevnfar navnte omrade.

lovbekg. nr. 287 af 16.04.2018 med

senere aendringer) for det i § 2 naevnte §1 Lokalplanens formal

omrade.

Lokalplanens formal er at sikre:
1.1 At omradet ma anvendes til boligformal,
1.2 At bebyggelse indrettes som etageboliger,
1.3 At byggeri og anleeg indpasning i bymiljget,
1.4 At der etableres stgjafskeermede opholdsarealer, og

1.5 At der etableres adgang for brand- og redningskgretgjer.

Omrade og zonestatus §2  Omrade og zonestatus
Ejendomme og lodder der er omfattet 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
af denne lokalplans bestemmelser matrikelnumrene 168a og 173e Randers Bygrunde, dateret
29.11.20109.
Delomrader 2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | og Il som vist pa
kortbilag 2.
Zonestatus 2.3 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.
Omradets anvendelse §3 Omradets anvendelse
3.1 Omradet opdeles i to delomrader, der ma anvendes til fglgende:

Delomrade |

Etageboligomrade Delomrade | m& kun anvendes til boligformal i form af etage-
boligbebyggelse med tilhgrende parkeringskalder. | delom-
radet skal der sikres adgang for brand- og redningskgretgijer.

Delomrade 11

Parkeringsareal pa terraen Delomrade Il m& kun anvendes til parkering pa terraen. Parke-
ringsarealet ma ikke bebygges.

Erhverv fra egen bolig

3.2 Der kan pa ejendommene drives sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under forud-
saetning af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pageldende
ejendom.

At virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder
at omradets karakter af boligomrade ikke brydes ved
skiltning og lignende.

At virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringbo-
ende.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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Udstykning §4 Udstykning

4.1 Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Veje, stier og parkeringsforhold §5  Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Der udlaegges areal til faerdselsareal A-A i delomrade I efter
princippet vist pa kortbilag 2. Vejen skal etableres med en
bredde pa minimum 4 m sa brand- og redningskgretgjer kan
kgre gennem ejendommen.

5.2 Parkering og anden faerdsel med bil, heriblandt gennemkgr-
sel, ma ikke ske ad feerdselsareal A-A. Feaerdselsarealet ma
udelukkende benyttes af rednings-, brand- og renovationskg-
retgjer.

5.3 Feerdselsareal A-A ma benyttes som stiforbindelse for faerd-
sel til fods eller med cykel, hvilket kan ske via Niels Brocks
Gade eller Niels Ebbesens Gade.
Vejbetjening af p-keelder fra
Niels Brocks Gade 5.4 Der skal etableres én overkgrsel til bebyggelsens parkerings-
keelder fra Niels Brocks Gade, som vist pa kortbilag 2.

5.5 Der skal etableres 3 parkeringpladser i delomrade II. Parke-
ringsarealet vejbetjenes fra Niels Ebbesens Gade.
Parkeringspladser
5.6 Der skal mindst anleegges/udleegges fglgende parkering:
e 1 bilparkeringsplads pr. bolig
e 2 handicap bilparkeringspladser i p-kaelderen
e 2 cykelparkeringspladser pr. bolig

5.7 Belysning af vej-, sti- og feelles opholdsarealer skal veere af-
skaermet, sa belysningen ikke generer omboende.

Tekniske anlaeg
§6 Tekniske anlag

Affaldslgsninger

Antal og dimensionering anvises af 6.1 Der méa ud til vejudlaeg A-A etableres nedgravede container-

Randers Kommunes Affaldskontor. Igsninger til renovation, eksempelvis som vist pa kortbilag 2.

De nedgravede containere skal pla-

ceres sa de kan temmes fra vejen. Nedgravet containerlgsning til renovation skal placeres i
umiddelbar naerhed til Niels Brocks Gade og/eller Niels Ebbe-
sens Gade

Trafikstgj

For at sikre beboelse mod trafikstaj 6.2 Der skal etableres stgjafskeermning til forebyggelse af vej-

fra Rosengrnsgade, skal der etableres trafikstgj fra Rosengrnsgade sa pavirkningen af opholdsarea-

stajafskaermning sa kravene til stgj ler overholder de til enhver tid geldende vejledende krav til

overholdes. Stgjafskaermningen skal graensevardier for udendgrs ophold (jvf. § 10), og som vist

udformes, sa Miljgstyrelsens til enhver pa kortbilag 2.

tid gaeldende vejledende graeseveerdier

for vejtrafikstgj kan overholdes. 6.3 Den eksisterende stgttemur mod Rosengrnsgade skal ombyg-

ges, som vist pa kortbilag 2, sa vejudleeg A-A kan udlaegges
i en bredde pa mindst 4 m, for at opfylde kravet i § 5.1.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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Bebyggelsens omfang og placering §7 Behyggelsens omfang og placering

7.1 Eksisterende bebyggelse ma helt eller delvist nedrives.
7.2 Bebyggelsesprocenten for delomrade I ma hgjst udggre 185.

7.3 Delomrade I ma ikke bebygges, men skal fremstad som et
abent parkeringsareal pa terraen.

7.4 Bebyggelse skal placeres inden for de fastlagte byggefelter
benzevnt A, B, C, D og E, som vist pa kortbilag 2.

Byggefelter ma overskrides med op til 1,5 meter ved f.eks.
altaner eller lignende, safremt det ikke generer faerdslen.

7.5 Bebyggelse inden for byggefelt A ma opfgres i op til 4 bolig-
etager, dog ma byggeri ikke overskride en topkote pa 17.5
meter DVR9O.

7.6 Bebyggelse inden for byggefelt B ma opfgres i op til 5 bolig-
etager, dog ma byggeri ikke overskride en topkote pa 20.1
meter DVR90.

7.7 Bebyggelse inden for byggefelt C ma opfgres i op til 6 bolig-
etager, dog ma byggeri ikke overskride en topkote pa 23.4
meter DVR9O.

Tagterrasse 7.8 Bebyggelse inden for byggefelt D mé opfgres med op til 5 bolig-
etager, samt en tagterrasse, sa det samlede byggeri har op til
6 etager. Byggeri i byggefelt D ma ikke overskride en topkote
pa 20.6 meter DVR9O0.

7.9 Bebyggelse inden for byggefelt E ma opfgres i op til 4 bolig-
etager, dog méa byggeri ikke overskride en topkote pa 17.4
meter DVR9O0.

7.10  Rakveerk (f.eks. glasvaern pa tagterrasse), elevatortarne og
lignende tekniske installationer ma dog have en hgjde pa op
til 1,2 meter over den maksimale topkote.

§8 Behyggelsens ydre fremtrzeden
Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Bygninger inden for delomrade I skal opfgres med hvide yder-
vaegge i beton eller skal fremsta som pudset, s& facaden op-

Det arkitektoniske udtryk skal under- leves lys og bygningsbasen (med parkeringskeelderen) skal
bygges af en farve- og materialemaes- fremstar i blank mur af blandede sten i gule nuancer.

sig forskel mellem basen (parkerings-

kaelderen) og de bygninger, der rejser 8.2 Mindre bygningsdele som f.eks. vinduesfelter, indgangspar-
sig fra basen. tier og lignende ma desuden udfgres i zink, stal, kobber eller

aluminium sa bygningsdelen adskiller sig fra ydervaeggen.

8.3 Tage inden for delomrade I skal udfgres som flade tage.
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8.4 Tage inden for delomrade I skal udfgres med tagpap eller me-
tal med sort eller gra farve. Tage kan daekkes med vegetation
og udformes som sakaldte grgnne tage eller sedumtage.

Glanstal 14, jvf. Teknologisk Instituts 8.5 Til facader ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende
provningsmetode 1SO 2813, 1994. materialer med et glanstal over 14.

Dog ma der anvendes materialer, der hurtigt patinerer til un-
der denne glans. Bestemmelsen geelder ikke tagvinduer og

Skiltning energibesparende anlaeg som solceller og lignende.

Der bar kun skiltes med forhold der

omhandler personer eller virksomhed 8.6 Der ma ikke opsaettes skilte pa facaderne, bortset fra mindre
pa den pagaeldende ejendom. orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dgrene.
Energianleg 8.7 Der ma opsattes solceller, solfangere og lignende energi-
Anlzeggene skal vaere i overensstem- anleg pa taget. Energianleg skal integreres i bygningens
melse med Randers Kommunes "Vej- tagflade uden fritstdende, synlige konstruktioner sa instal-
ledning til opsaetning af solceller og lationen ikke er synlig fra terraen.

solfangere”.

Anleeg til udnyttelse af solenergi skal gives en overflade, sa
det fremtreeder med mat overflade.

Ubebyggede arealer §9  Ubebyggede arealer

Stgjafskaeermning 9.1 Der skal etableres stgjafskeermning mod Rosengrnsgade som
vist pa kortbilag 2.

Feelles opholdsarealer som pa kortbilag 2 9.2 Der skal opfgres feelles opholdsarealer som vist pa kortbilag 2.
Udendgrs opholdsarealer ma etableres péa altaner, tagterrasse
og lignende, nar de er placeret og indrettet til formalet.

9.3 Der ma indenfor lokalplanomradet ikke ske henstilling af bade,
campingvogne, uindregistrerede biler eller oplag af materialer.

Terraenregulering 9.4 Der ma indenfor lokalplanomradet ikke foretages terranregu-
lering.

Skilte pa ubebyggede arealer ma kun 9.5 Der ma ikke opsattes skilte pa ubebyggede arealer, bortset

vaere henvisningsskilte og ikke skilte fra mindre henvisningsskilte med faerdselsmaessige formal

med reklamer. ved indkgrslen til omradet.

Skilte ma ikke veere stgrre end 0,4 x 1,0 m, og ikke placeres
hgjere end 1,0 m over jorden.

Stajforhold § 10  Stgjforhold

10.1  Stgjpavirkning af bebyggelse og opholdsarealer fra vejtrafik-
stgj skal overholde de til enhver tid geldende vejledende
krav til greenseveerdier for udendgrs som indendgrs ophold.

10.2  Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer,
skal placeres, udfgres og indrettes sadan, at beboere og bru-
gere i lokalplanomradet i ngdvendigt omfang skaermes mod
stgj, vibrationer og anden forurening fra vejstgj.
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Forudsztninger for ibrugtagning § 11 Forudsatninger for ibrugtagning

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

At de i § 5 navnte parkeringspladser er etableret i tilknyt-
ning til den enkelte bolig.

At de i § 6 naevnte nedgravede affaldscontainere er etable-
ret.

At den i § 6 naevnte stgttemur er blevet ombygget saledes
at vejudlaeg A-A kan benyttes af brand- og redningskgre-
tgjer.

At den i §§ 6 og 10 navnte stgjafskaermning er etableret.

At de i § 9 naevnte faelles opholdsarealer er etableret.

Servitutter § 12 Servitutter

12.1  Fglgende servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanens
endelige vedtagelse:
e Akt nr. 12.03.1932-930354-67 - Dok. om ret til at anven-
de en mur som gavl mv.

Vedtagelsespétegninger § 13 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 615 er godkendt af Randers Byrad 02.03.2020.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Overordnet planlzgning OVERORDNET PLANL/GNING
Lokalplanomradet er omfattet af de statslige vandomradeplaner
2015-2021 og ligger inden for hovedvandopland nr. 1.5 Randers
Fjord. Lokalplanen er ikke i strid med vandplanen.

Beskyttelse af grundvandet

Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade med szerlige drikkevands-
interesser (OSD). Det vurderes derfor ikke, at planerne er i strid med
landsplanlaegningen, hvad angér grundvandsinteresser.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Natura 2000-omrader

Der er ingen Natura 2000-omrade inden for/i naerheden af lokalplan-
omradet, og det vurderes derfor at planen ikke pavirker noget Natura
2000-omrader veesentligt.

Ligeledes er der ingen Ramsar-omrader i naerheden.

Bilag IV-arter
Der er ikke fundet bilag IV-arter i lokalplanomradet og det ansggte
vurderes ikke at have nogen betydning for bilag IV-arter.

Hvis der ved gennemgang af bygningen findes tegn pa flagermus, der
yngler og/eller overvintre i bygningen (f.eks. ved fund af ekskrementer
og rester fra byttedyr) skal man kontakte vildtforvalteren i Natursty-
relsen Kronjylland for vejledning.

KOMMUNEPLANEN
Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.02.B.12 i Kommuneplan
2017. Omrédet er udlagt til etagebolighebyggelse og faellesanlaeg,
institutioner og lignende til deekning af bydelens behov samt ikke
generende erhverv.

Byudvikling

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retnings-
linjer for byudvikling, idet der planlagges for eksisterende jord i by-
zone, som vil medvirke til at byen fortattes frem for at nye arealer
med jomfruelig jord inddrages til byformal.

Kommuneplanramme 1.02.B.12 - Lokal-
planromradet er markeret med rad streg.

Kystnarhedszonen

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen, men er omkranset af
eksisterende by. Da planen ikke er vaesentligt afvigende fra eksiste-
rende bebyggelse og beplantning, vurderes den derfor ikke at have
vaesentlig indvirkning pa kystlandskabet.

Tilleg til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne
i Kommuneplan 2017, for sa vidt angar bygningshgjde, etageantal og
bebyggelsesprocent.

Der er derfor udarbejdet Tilleeg 31 til Kommuneplan 2017.

Randers Kommune side 18



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Forslag til Lokalplan 615

Med kommuneplantillaegget a&ndres:

Bygningshgjden fra 15 til 21 meter (ekskl. kaelderetage til parkering),
Etageantallet fra 3.5 til 6 etager, og

Bebyggelsesprocenten fra 100 til 185.

Kommuneplantilleegget offentligggres samtidig med denne lokalplan.

Fordebat
Der har veeret afholdt fordebat fra 20. marts 2019 til 17. april 2019.

Pa baggrund af hgringssvarene blev det besluttet at indarbejde fgl-

gende principper i planlegningen:

- bebyggelse maksimalt ma opfgres i 6 etager,

- etageantallet defineres for de enkelte byggefelter, og

- bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma maksimalt veere
185.

Eksisterende lokalplaner og servitutter EKSISTERENDE LOKALPLANER 0G SERVITUTTER

Lokalplan
Omradet er ikke omfattet af en geeldende lokalplan.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar om-
trentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse, fremgar
af lokalplanens bestemmelser.

Zonestatus Zonestatus
Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.
L. v;‘, 1&‘.”‘:7 L
e ; VRIG PLANLZAGNING
m\*““:" 4 g
5 . 5% v Risikostyringsplan
A - \ Planomradet ligger inden for udpegningen 'Randers Bykernen’ i ri-
i& e A ot sikostyringsplanen og der er i bestemmelserne derfor taget saerlige
,% *‘,M‘g X hensyn til sikring i forbindelse med oversvgmmelseshandelse.
z’g‘ il . : Da bebyggelsen er omfattet af krav om hgjvandssikring til kote 3,
4 n bevares den eksisterende kaelderetage, hvormed gulvniveauet i de ne-

derste lejligheder haeves til over kote 4,2.

Spildevandsplan

Lokalplanomrdaet er omfattet af Randers Kommunes spildevands-
plan kloakopland E4.2. Kloakopland E4.2 er faelleskloakeret, og der er
for omradet fastsat en aflgbskoefficient pa maksimalt 0,8.

o
\ %& . ' Det anbefales at der separatkloakeres inde pa ejendommen, sa spil-
\ ; : . # devand og regnvand fgres i hvert sit ledningssystem og fgrst kobles
Kort med visning af omréde, der er sammen i en feellesbrgnd umiddelbart fgr tilslutning til hovedkloak-
omfattet af hgjvandssikring til kote 3. ken i vejen.
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Ved tilslutning til spildevandsforsyningens eksisterende aflgbssyste-
mer (bade til spildevandskloak-, regnvandskloak- og feelleskloaksyste-
mer) anbefales det desuden at der etableres tilbagelgbssikringer/hgj-
vandslukker pa ejendommens aflgbssystem.

Varmeplan

Planomradet er omfattet af forsyningsomrade Randers, som forsynes
med fjernvarme. Der er generelt forbud mod etablering af elopvarm-
ning som primaer varmekilde i bebyggelse inden for lokalplanomra-
det. Undtaget herfra er varmepumper.

Museumsloven MUSEUMSLOVEN

Arkzologiske interesser

Da lokalplanomradet ligger f& hundrede meter uden for det kultur-
arvsareal, som dakker det middelalderlige Randers kan den neere
beliggenhed til kendte fortidsminder indikerer, at der kan vare spor
efter hidtil uregistrerede fortidsminder i lokalplanomradet.

Da der er sket terrenreguleringer og en stor del af arealet allerede
er bebygget anser Museum @stjylland det for usandsynligt, at der vil
veere bevarede fortidsminder under bygningerne, Det kan imidlertid
ikke afvises, at der kan veere skjulte fortidsminder under arealer med
belaegning.

Eventuelle fortidsminder er beskyttet af museumslovens § 27 og skal
derfor arkeeologisk undersgges inden eventuelle anlaegsarbejder. Mu-
seum @stjylland anbefaler derfor, at der foretages en arkeeologisk for-
undersggelse af det bergrte areal inden anleegsarbejdet pabegyndes.

Dermed kan det konstateres, om der er fortidsminder, og omfanget
kan blive afdaekket med henblik pa en egentlig undersggelse. Hermed
undgas at anleegsarbejdet bliver ungdigt forsinket af en arkaeologisk
undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkeaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet. Fortidsmindet
skal straks anmeldes til Museum @stjylland (tIf. 8712 2600).

Miljpbeskyttelsesioven MILJZBESKYTTELSESLOVEN

Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depo-
neret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet er saledes ikke
kortlagt som jordforurenet.

Stgjpavirkning af bebyggelse m.v.

Stgjpavirkning af bebyggelse og opholdsarealer fra vejtrafik-, jernba-
ne- og virksomhedsstgj skal overholde de til enhver tid geeldende vej-
ledende krav til greenseveerdier for udendgrs som indendgrs ophold.

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer, skal
desuden placeres, udfgres og indrettes sadan, at beboere og brugere i
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Eksempel pa et vinduessystem, der har
et abningsareal pa 0,35 m2, og hvor
efterklangstiden i rummet er pa 0,5
sek. (sdkaldte "russervindue”).

A. Mindst 0,35 m?2 abningsareal (rek-
tangel og to kiler).

B. Mindste 0,2 m? tvaersnitareal ved
tvaerposte inkl. evt. lydabsorbering.

C. Mindst 0,35 m? tveersnitareal mel-
lem ruder.

D. Mindst 0,35 m? oplukkeligt vindu-
esfelt.

A og D gaelder bade den udvendige og
indvendige abning.

Miljgvurdering

lokalplanomradet i ngdvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Planlaegges der for stgjfglsom anvendelse (f.eks. boliger), hvor byg-
ningsfacade(r) er stgjpavirket over Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier, skal opholdsrum beskyttes mod stgj.

For hvert opholdsrum mod den stgjpavirkede facade(r) skal det der-
for sikres, at mindst et vindue er konstrueret sadan, at vinduet kan
holdes abnet med et abningsareal pa 0,35 m2 og samtidig opna et
stgjniveau indendgrs, som ikke overstiger Lden 46 dB for vejstgj og
Lden 52 dB for jernbanestgj.

Bygherre skal i forbindelse med byggeansggning/-behandling kunne
dokumentere at greenseverdierne for udendgrs som indendgrs op-
hold er opfyldt, herunder at vinduer er konstrueret saddan, at kravet til
det indendgrs stgjniveau kan overholdes med abent vindue.

ANDEN PLANLZAGNING 0G LOVGIVNING
TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

Jordflytning

Ved jordflytning fra ejendommen skal der forinden fremsendes an-
meldelse til Randers Kommune med analyseresultater med minimum
en prgvefrekvens pa 1 prgve pr. 30 t, med mindre der foreligger en
godkendt jordhandteringsplan.

Safremt der gnskes genindbygning af overskudsjord pa ejendommen,
skal der forinden sgges om tilladelse efter § 19 i miljgbeskyttelses-
loven.

MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG

Der er foretaget en screening af planforslaget efter miljgvurderings-
lovens § 8, stk. 2. Ifglge loven skal et planforslag miljgvurderes, hvis
det vurderes at kunne f& vasentlig indvirkning pa miljget, f.eks. i
forhold til menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, ar-
kaeologisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommune vurderer, at planforslagene ikke danner grundlag
for anleeg eller fglgevirkninger, der kan fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Pa denne baggrund er det Randers Kommunes samlede vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslagene.

Afggrelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse
Planforslaget muligggr byggeri og a&ndret anvendelse af arealer.

Planforslagene vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget
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og er derfor ikke omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e planlaegningen ikke har nogen pavirkning pa omrader eller land-
skaber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt eller
internationalt plan,

e realisering af planens byggemuligheder ikke omfatter anlaegsakti-
viteter efter lovens bilag 1 og bilag 2,

e planforslagets bestemmelser sikrer, at bebyggelsesstrukturen er
tilpasset omradets eksisterende nabobebyggelse, hvormed den vil
indga som en helhed i omradet,

e det vurderes, at projektets visuelle pavirkning af kystlandskabet,
ikke vil &ndre pa helhedsoplevelsen af kystlandskabet ved Ran-
ders fjord.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med planforslagene. Afggrelsen kan paklages
til Planklagenaevnet med en klagefrist pa 4 uger.
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