Tinglysningsafgift:

Kobsaftale

Hasselvanget x, 8990 Farup

Randers Kommune
Laksetorvet

8900 Randers C
CVR 29189668

Seelger og overdrager endeligt matrikel x til

(Navn)
(Adresse)
(Postnummer og by)

Og

(Navn)
(Adresse)
(Postnummer og by)

[i lige sameje] matr.nr. [...], Farup By, Farup med et areal pa [...]

A

iHi

E#}'

Udvikling, Miljg og

Teknik

Jura og Fast Ejendom
Laksetorvet

8900 Randers C
Byggegrunde@randers.dk

Telefon: +45 8915 1515


mailto:Byggegrunde@randers.dk

Bilagsoversigt

Standard bilag til kebsaftale
Bilag 1: Maleblad 22.12.2025

Bilag 2: Oversigtskort over spildevands- og regnvandskloakering 22.12.2025
Bilag 3: Ledningspakke 09.12.2025

Bilag 4: Spildevandsplan 2009-2012

Bilag 5: Tillzeg til Spildevandsplan for Randers Kommune 2009-2012 nr. 17.2015
Bilag 6: Kortbilag spildevandsplan nr. 211

Bilag 7: Deklaration vedr. tilbagekgbsret, byggepligt mv.

Bilag 8: Partiel Byplanvedtaegt nr. 4 Boligomrade Farup 1974

Individuelle bilag til kebsaftale
Bilag 9: Underskrevet tilbudsformular med fortrydelsesretsskema.

Bilag 10: Accept af kagbstilbud.



1. Ejendommen

1.1 Seelger overdrager til Kgber den ubebyggede ejendom, matr. nr. [...], Farup By, Farup,
beliggende Hasselvaenget [...], 8990, Farup - (herefter "Ejendommen"), som vist pa
maleblad af 22.12.2025 bilag 1.

1.2Ejendommens grundareal udger [...] m2.

1.3Ejendommen er beliggende i byzone. Bestemmelser for omradet fremgar af partiel
Byplanvedtaegt nr. 4 Boligomrade Farup 1974 og der henvises generelt hertil.

1.4 Ejendommen overdrages som den er og forefindes med de rettigheder og forpligtelser,
hvormed den har tilhert Saelger. Der foretages ikke graesklipning, planering eller
lignende inden Kagbers overtagelse.

1.5Kgber har haft mulighed for at besigtige Ejendommen, foretage undersggelser og for at
gennemga de udleverede og offentligt tilgaengelige oplysninger om Ejendommen.

2. Ejendommens benyttelse

2.1Ejendommen ma alene benyttes og bebygges i overensstemmelse med partiel
Byplanvedtaegt nr. 4 Boligomrade Farup 1974, Ifglge den partielle byplanvedtaegt kan
Ejendommen kun anvendes til boligformal (bilag 8).

2.2Ved terreenregulering af parcellerne skal det sikres, af de enkelte grundejere, at der
ikke ledes overfladevand til naboer, granne omrader, vandlgb med videre. Ved
terreenreguleringer skal der om ngdvendigt saettes stattemure, sa terreenreguleringen
ikke gar ud over egen parcel, ligesom stattemure m.m. skal placeres pa egen parcel.
Dette geelder bade mod naboer, veje, stier, granne omrader m.v. Terraenregulering ma
kun ske i overensstemmelse med gaeldende lovgivning.

2.3For bebyggelsesprocent henvises til §5 stk. 1 partiel byplanvedteegt nr. 4 Boligomrade
Farup 1974.

3. Servitutter

3.1Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed
den har tilhart Seelger.

Pa Ejendommen er tinglyst fglgende servitutter:



17.09.1975-7794-68 vedr. Byplanvedtaegt nr. 4.
26.01.1977-816-68 vedr. Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
08.06.1977-5225-68 Dok om kloakering mv. (vedrgrer kun nr.21)

Der henvises i gvrigt til Eiendommens blad i tingbogen.

3.2Inden sk@de udstedes, vil der blive tinglyst deklaration om byggepligt og tilbagekgbsret
mv. svarende til bilag 7, hvilket kgber accepterer. Saelger oplyser, at der Saelger
bekendt ikke, i gvrigt, er utinglyste rettigheder og forpligtelser pa Ejendommen.

4. Geotekniske forhold

4.1Der er ikke udfart geoteknisk undersggelse pa ejendommen. Saelger patager sig ikke
noget ansvar for jordbundsforholdene. Saelger opfordrer derfor Kaber til at foretage
egne undersggelser af Ejendommen med henblik pa at afklare, om der er forhold af
betydning for det konkrete byggeri, i form af geotekniske forhold og/eller
forureningsforhold, der vil fordyre det pateenkte byggeri. Kaber afholder selv udgifterne
hertil.

4.2Hvis Kgber, efter overtagelsen, far ukendte og vaesentligt foragede udgifter til ekstra
fundering, vil Seelger pr. kulance kunne tilbyde et forholdsmaessigt afslag i
kebesummen.

4.3 Der er kun tale om ekstrafundering, nar funderingsdybden er starre end 90 cm regnet
fra grundens naturlige terraen. Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbejde. Til
normalt funderingsarbejde regnes desuden:

a) Udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tarv, gytje o. lign.) til 90 cm under den
solgte grunds terraen pa salgstidspunktet.

b) Ekstra funderingsdybde for at ima@dega gener fra udtarring af udtgrringsfelsomme
aflejringer.

c) Fundaments forstaerkning (armering, betonforsteerkning, jordudskiftning, foragelse
af fundaments bredde o. lign.) pa grund af svag eller uensartet baereevne i
aflejringer som i gvrigt betegnes som baeredygtige (ssedvanligvis senglaciale eller
eldre aflejringer) eller pa grund af tungt byggeri, punktbelastninger eller opfyldelse
af seerlige projektkrav.

d) Simpel vandleesning fra udgravninger.

e) Omlaegning af fungerende draenledninger som matte findes i jorden, safremt en
sadan omlaegning er ngdvendig for opretholdelse af fungerende dreen i omradet.



f) Opfyld af hensyn til skranende terraen.

4.4 Der kan kun opnas refusion til ekstrafunderingsudgifter til byggeri, der kreever
byggetilladelse. Der gives saledes ikke refusion for ekstrafunderingsudagifter i
forbindelse med opferelse af f.eks. garager/carporte, udhuse, parkeringsanleeg, veje,
overkarsler eller tekniske installationer, herunder dybtliggende kloakledninger.

4.5Muligheden for refusion bortfalder, nar Ejendommen er bebygget. Der kan saledes ikke
opnas refusion ved senere tilbygninger mv.

4.6 Den kulancemeessige refusion fastsaettes som et, af Seelger, anslaet veerditab, som
Kgber matte lide ved at have kabt en Ejendom med et ukendt vaesentlig forhold, og er
saledes ikke ngdvendigvis forbundet med den faktiske udgift til ekstrafundering af
Kabers konkrete projekt. Kravet skal rettes mod Szelger inden 4 maneder efter
overtagelsesdagen vedlagt ngdvendig dokumentation.

Til brug for beregning af kulancemaessig refusion, skal fremsendes enhedsprisen (pr.
m? i fast geometrisk mal) der omfatter:

1) Udgravning.

2) Bortskaffelse af jord.

3) Indbygning af sandpude.

4) Levering af sand.

5) Komprimeringskontrol/afstremningskontrol.

6) Situationsplan der viser husets placering pa grunden.

7) Dokumentation for, at ekstrafunderingsomkostningerne er betalt.

En evt. kompensation kan udbetales, nar funderingen er udfart.

4.7 Seelger har ret, men ikke pligt, til at tilbagekabe Ejendommen, hvis Kgbers geotekniske
undersggelser viser, at Kabers projekt ikke - eller kun med meget store ekstraudgifter -
kan realiseres. Meget store ekstraudgifter skal her forstas som 50% af Ejendommens
udbudspris eller derover.

5. Fortidsminder

5.2Museum Jstjylland har ikke foretaget en arkaeologisk vurdering af Ejendommen
hvorfor Kaber opfordres til at kontakte Museum Qstjylland med henblik pa at fa
foretaget en arkeeologisk forundersggelse af eiendommen. Omkostningerne hertil
pahviler Kgber.
Hvis der under byggeriet findes jordfaste fortidsminder eller spor herfra, skal arbejdet
standses og fundet anmeldes til Museum Jstjylland.



Seelger patager sig intet ansvar i den forbindelse. Enhver omkostning eller forsinkelse
som felge af eventuelle fortidsminder pa Ejendommen, er saledes Seelger
uvedkommende.

6. Overtagelsesdag

6.1 Ejendommen overtages af Kgber den [...] i den stand, hvori den er og forefindes, og
henligger fra overtagelsesdagen at regne for Kgbers regning og risiko. Ejendommen
skal vedligeholdes i forngdent omfang fra overtagelsestidspunktet, saledes at
naboejendomme ikke paferes vaesentlige gener fra Ejendommens beplantning
(fraspredning fra ukrudtsplanter, skygge eller gradighed fra bevoksning m.v.).

Endvidere ma Ejendommen eller ubebyggede naboejendomme, ikke benyttes til
henlaeggelse af affald, og der ma ikke forefindes oplag, der ikke vedrgrer
Ejendommens lovlige anvendelse. Neervaerende bestemmelse vedrgrende
vedligeholdelse er geeldende for den til enhver tid vaerende ejer af Ejendommen.

6.2Kgber skal kontrollere, at Eiendommens skelpaele er i behold ved Kabers overtagelse.
Senest 4 dage fra overtagelsesdagen skal Kaber anmelde manglende eller
beskadigede skelpeele til Saelger, ellers henligger retablering af disse for Kgbers
regning. Ved rettidig og relevant reklamation sgrger Szelger for retablering af skelpzele.

6.3 Kgaber er ansvarlig for, at dennes entreprengrer ikke karer hen over andre parceller,
grenne omrader, anlagte stier, fortove, kantsten mv.

7. Kebesummen

7.1Kagbesummen exclusiv tilslutningsafgifter udger, med tilleeg af 25 % moms, kr. i alt [...]
7.2Kaber betaler kr. 30.000,00 i depositum ved neervaerende kgbsaftales underskrift.
7.3 Restkabesummen, der belaber sig til kr. [...], betales kontant pa overtagelsesdagen.

Der fremsendes faktura til Kgbers e-Boks ca. 14 dage for overtagelsesdato pa
restkabesummen inkl. tilslutningsafgifter og tinglysningsafgift. Adkomst til Ejendommen
er betinget af restkgbesummens betaling.

7.4Hvis der er aftalt overtagelse 3-6 maneder efter indgaelse af aftale, skal Kgber stille
bankgaranti for restkebesummens betaling. Denne fremsendes til Saelger pa
byggegrunde@randers.dk i forleengelse af kabsaftalens underskrift
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8. Inkluderet i kebesummen

8.1 Der er forudbetalt tilslutningsafgift til el, svarende til 3 Amp., pa ejendommen. Der ma
paregnes yderligere afgift for differencen mellem forudbetalte Amp. og op til kebers
gnskede stramforsyning. | gvrigt henvises der til forsyningsselskabernes geeldende
takstblad.

9. Betalinger ud over kebesummen

9.1 Kgberen afholder selv fglgende udgifter:

9.1.1 Tilslutningsbidrag til kloak, regn- og spildevandsstik.

9.1.2 Tilslutningsafgift til vand.

9.1.3 El: Kaber afholder selv udgift til stikledning fra elskab uden for skel samt yderligere
tilslutningsafgift jf. §8.

9.1.4 Internet/fiber/TV: Kaber afholder selv udgift til anlaeg af internet/fiber mv.

9.2 Generelt geelder det for alle tilslutninger, at Kaber ud over kabesummen skal betale
udgifterne ved ledningsfgringer fra stik i vejen samt ledningsfaringer over selve
Ejendommen til den pateenkte bebyggelse.

9.3Kgber skal selv anlaegge indkgrsel. Placeringen skal forlods godkendes af Kommunen.
Skulle placering af indkarsel medfgre et gnske fra Kgber om flytning af master, skabe,
treeer m.v. deekkes disse udgifter af Kgber.

Overfladevand fra indkgrslen skal holdes pa egen grund.

9.4 Bebyggelsen vejbetjenes fra Hasselveenget

10. Forbud mod videresalg og byggepligt

10.1Kagber er ikke berettiget til at videresaelge Ejendommen, eller nogen del heraf i
ubebygget stand jf. servitut om byggepligt og forbud mod videresalg jf. bilag 7.

10.2Kgaber af Ejendommen forpligter sig til senest 18 maneder efter overtagelsesdagen at
pabegynde byggeriet pa Ejendommen. Byggeriet skal veere fuldfgrt i rimelig tid
herefter. Safremt bebyggelse ikke er pabegyndt senest 18 maneder
overtagelsesdagen og fuldfert inden for rimelig tid herefter, eller Kgber gnsker at
afhaende Ejendommen i ubebygget stand, har Saelger tilbagekabsret, men ikke pligt,
til den oprindelige kabspris uden tillaeg af renter eller andet og med fradrag af
tinglysningsafgift vedrerende tilbagekab.



Pabegyndelse af byggeprojekt regnes fra det tidspunkt, der er ansagt om
byggetilladelse.

11. Skeeringsdato

11.10vertagelsesdagen er skeeringsdag for alle skatter og afgifter til det offentlige af
grunden.

11.2Ejendommen er forlgbelig vurderet til [...]. Den aftalte kesbesum udger efter Seelger og
Kabers bedste overbevisning markedsveerdien.

12. Handlens berigtigelse og omkostninger

12.1De med denne overdragelse forbundne udgifter til tinglysning af skade betales af
Kaber. Saelger sarger for handlens berigtigelse ved tinglysning af skade.
Tinglysningsafgiften udger aktuelt 0,6 % af kebesummen ex. moms samt fast
grundbelgb kr. 1.850,00.

12.2Seelger har afholdt udgifter til udstykning og byggemodning af omradet. Hver af
parterne afholder i gvrigt sine omkostninger.

12.3Seelger deltager ikke i advokatomkostninger i forbindelse med handlen

13. Aftalegrundlaget

13.1Neervaerende kgbsaftale med bilag udger samlet parternes aftalegrundlag. Ved
Kabers underskrift bekraefter denne at have gjort sig bekendt med alle dokumenter.
Ved evt. uoverensstemmelser har indholdet i dette dokument (kgbsaftalen) forrang.

13.2Kgber er gjort opmaerksom pa, at Saelger, som offentlig myndighed, er underlagt
offentlighedslovens regler om aktindsigt, og at tredjemand vil kunne fa aktindsigt i
aftalen, eller dele heraf, i det omfang det fglger af disse regler.

14. Underskrifter
Som Kgber, den

(-..) (--)



Som Seaelger: RANDERS BYRAD, den

Rosa Lykke Yde Inge Qvortrup
Borgmester Sektionsleder Stab, Jura og Fast Ejendom
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