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Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup Redeggrelse

Boligbebyggelse ved Mgllestensgrunden i Vorup

Baggrund og formal

Randers Kommune gnsker at give mulighed for et boligprojekt pa "Mgllestensgrunden” i Vorup ved Blegen 11-17,

Hviidsvej 18-23 og Mgllestensvej 13 til etageboligbebyggelse i 2-4 etager.

Forslaget er ikke i overensstemmelse med Randers Kommuneplan 2017, for sa vidt angar hgjder og

bebyggelsesprocent og etageantal. Der er derfor udarbejdet Tilleeg 34 til Kommuneplan 2017.

Det ansggte projekt og den samlede bebyggelsesprocent er lavere end kommuneplanens rammebestemmelser giver
mulighed for. Dog er den sydlige del ikke i overensstemmelse med kommuneplanens bebyggelsesprocent.
Forvaltningen har derfor udarbejdet Tilleeg 34 til Kommuneplan 2017, s kommuneplanens maksimale hgjder,

etageantal og bebyggelsesprocent tilpasses projektet i Lokalplan 659

Redegorelse

Tilleegget omfatter ny ramme 1.04.B.28(T34) der aflyser de eksisterende rammeomrader: 1.04.B.20 - Blegen Vest,
1.04.B.21 - Blegen @st og 1.04.B.22 - Hviidsve;.

Med Tilleeg 34 endres:

o det maksimale etageantal fra 6 til 4 etager og den maksimale bebyggelsesprocent aendres fra 125 til 95 for
rammeomrade 1.04.B.20 - Blegen Vest. Bebyggelsesprocenten gaelder for den enkelte ejendom.

o det maksimale etageantal fra 7 til 4 etager og den maksimale bebyggelsesprocent aendres fra 125 til 95 for
rammeomrade 1.04.B.21 - Blegen @st. Bebyggelsesprocenten geelder for den enkelte ejendom.

e Ejendommens maksimale bebyggelsesprocent sendres fra 80 til 95 for rammeomrade 1.04.B.22 - Hviidsve;.

Bebyggelsesprocenten gaelder for den enkelte ejendom.
Produktionserhverv

Randers kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpegning af beliggenheden af erhvervsomrader, som skal
veere forbeholdt produktionsvirksomheder, og tilhgrende konsekvensomrader. Tillaeg 34 (og Lokalplan 659) omfatter
et rammeomrade til bolig. Det forventes ikke, at dette omrade vil indga i en fremtidig planleegning for omrader
forbeholdt produktionsvirksomheder. Planen vurderes dermed ikke at fa betydning for implementeringen af

planlovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.
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Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Arealet er i umiddelbar nzerhed af Gudenaen og § 3 arealer.

Lokalplanomradet ligger mindre end 50 m fra Storkeengen der er en del af Gudenaens delta.

Odder: Gudenden er et levested er et levested for Odder. Det forventes at den forekommer periodisk og sporadisk i
udkanten af aens delta. Odderen er tilpasset et liv i og opholder sig en stor del af tiden i vand. Den findes i savel
rindende som stillestdende vand og s@er, samt moser med store rgrskovsomrader er saerligt velegnede levesteder for
arten. Odderen yngler og raster i uforstyrrede rgrskove og krat ved sger og der med gode fiskebestande. Den er
hovedsageligt fglsom overfor forstyrrelser pa ynglepladsen. Udfgrelsen af lokalplanen forventes ikke at pavirke
artens yngle- og rasteomrade veesentlig i negativ retning.Grgn kglleguldsmed: Den voksne guldsmed opholder sig
hovedsageligt teet pad Gudenaen, hvor den yngler, men den kan dog traeffes langs med vadomrader og vandlgb langt
fra hovedvandlgbet. Larverne er flerarige og lever i vandlgbsbunden nedgravet i sand eller grus. Udfgrelsen af

lokalplanen forventes ikke at pavirke artens yngle- og rasteomrade vaesentlig i negativ retning.

Flagermus: | tilfeelde af at man finder sportegn fra flagermus, skal flagermusene udsluses pa den rigtige made
afheengig af, hvilken art der findes. Vildtkonsulenten kan som regel vejlede og maske hjeelpe med en evt. udslusning.

Nedrivning ma ikke finde sted fgr en evt. udslusningen er afsluttet.
Det vurderes, at de saerligt beskyttede arter i henhold til Habitatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Der er tale om at andre et omrade, der tidligere var erhvervsomrade og nu ligger forsgmt og ubenyttet hen.

Udfgrelsen af lokalplanen forventes ikke at have veesentlig negativ effekt pa bilag IV arter.
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Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup AEndringer med dette tillaeg

Andringer med dette tilleeg

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 1.04.B.20 - Blegen Vest, 1.04.B.21 - Blegen @st og 1.04.B.22 - Hviidsvej, der
er udlagt til boligomrade i Kommuneplan 2017 for Randers Kommune.

2 n

Planlaegningen for etablering af boliger pa "Mgllestensgrunden” er ikke i overensstemmelse med
rammebestemmelserne i Kommuneplan 2017, for sa hvidt angar bebyggelsesprocent, hgjder og etageantal. Der er
derfor udarbejdet Tillaeg 34 til Kommuneplan 2017.

Tilleegget omfatter ny rammeomrade 1.04.B.28(T34) der aflyser eksisterende rammeomrade 1.04.B.20 - Blegen Vest,
1.04.B.21 - Blegen @st og 1.04.B.22 - Hviidsve;j.

Med Tilleeg 34 aendres:

e det maksimale etageantal fra 6 til 4 etager og den maksimale bebyggelsesprocent aendres fra 125 til 95 for
rammeomrade 1.04.B.20 - Blegen Vest. Bebyggelsesprocenten gaelder for den enkelte ejendom.

¢ det maksimale etageantal fra 7 til 4 etager og den maksimale bebyggelsesprocent sendres fra 125 til 95 for
rammeomade 1.04.B.21 - Blegen @st. Bebyggelsesprocenten gaelder for den enkelte ejendom.

e Ejendommens maksimale bebyggelsesprocent andres fra 80 til 95 for rammeomrade 1.04.B.22 - Hviidsvej.

Bebyggelsesprocenten gaelder for den enkelte ejendom.
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Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup

Rammebestemmelserne for 1.04.B.28(T34) bliver fglgende:

Omradets anvendelse: Etageboligbebyggelse og faellesanlaeg, institutioner og lignende til deekning af bydelens behov

samt ikke genererende erhverv.
Bygningshgjde: Bebyggelsen ma ikke opfgres hgjere end 17 meter.
Etageantal: Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 4 etager.

Bebyggelsesprocent: bebyggelsesprocent i omradet ma ikke overstige 95%. Bebyggelsen geelder for den enkelte

ejendom.
Fremtidig zonestatus: Byzone.
Miljoklasse: | omradet kan der etableres virksomheder svarende til miljgklasse 1-2.

Bebyggelsens omfang: Etageboliger.
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Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup Miljgvurdering

Miljgvurdering

Baggrund for screeningen

Der er foretaget en screening af planforslaget i henhold til § 8, stk. 2 i miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Lovens formal er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til integrationen af miljghensyn under

udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer.

Afgorelse

Ifelge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis det ma antages at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. | screeningen er det derfor vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljgvurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed,

landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.
Planforslaget pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Planen er ikke omfattet af bilag 1 eller 2 men saetter rammerne for fremtidig anlaegtilladelser og kan forventes at fa

vaesentlig indvirkning pa miljget (88, stk. 2, nr. 2)

Der er gennemfgrt en screening efter de kriterier, der er angivet i lovens bilag 3. | screeningen er anvendt et skema

med en raekke miljgtemaer, herunder de temaer, som en miljgvurdering jvf. lovens § 1, stk. 2, skal omfatte.

Planforslaget vurderes pa baggrund af screeningen at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor omfattet

af kravet om miljgvurdering. Der skal saledes udarbejdes en miljgrapport, som omhandler:

o Trafikafvikling/-kapacitet:
Udviklingen af omradet medfgrer en gget trafikmaengde pa godt 650 bilture i dggnet. Det er forvaltningens

vurdering, at en realisering af lokalplanen vil have vaesentlig pavirkninger for det omkringliggende vejnet.

Konklusion
Randers kommune vurderer at udfordringerne dog ikke er stgrre, end at den byudvikling, som er indeholdt i den

aktuelle planlaegning, kan realiseres uden at dette vil medfgre vaesentlige forringelser af omrédets trafikafvikling.

Beslutningen herom kan péklages.
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Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup Vedtagelsespategning

Vedtagelsespategning

Forslag til boligbebyggelse ved Mgllestensgrunden i Vorup er vedtaget af Randers Byrad 13. januar 2020 og

offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt

Borgemester Kommunaldirektgr
Boligbebyggelse ved Mgllestensgrunden i Vorup er endelig vedtaget af Randers Byrad xx. maned 202x.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt

Borgemester Kommunaldirektor

Side 9 af 19



Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup

Side 10 af 19



Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup Rammer

Rammer

Nye rammer, der udleegges ved vedtagelse af tillaeegget

1.04.B.28(T34) - Mgllesten

Rammer, der aflyses ved vedtagelse af tilleegget

1.04.B.20 - Blegen Vest
1.04.B.21 - Blegen @st
1.04.B.22 - Hviidsvej
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https://kommuneplan2017.randers.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/distrikt-1/104b22/
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Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tillaegget.

Side 12 af 19



Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup

Side 13 af 19



Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup 1.04.B.28(T34)

1.04.B.28(T34) - Mgllesten

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

Plannummer 1.04.B.28(T34)
Generel anvendelse Boligomrade
Omradets anvendelse Etageboligbebyggelse og faellesanlaeg, institutioner og lignende til daekning af bydelens

behov samt ikke genererende erhverv

Fremtidig zonestatus Byzone
Maksimalt etageantal 4
Maksimal bygningshgjde 16

Maksimal bebyggelsesprocent 95% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Min. miljgklasse 1

Maks. miljgklasse 2

Specifik anvendelse Boligomrade
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Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse.
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Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup

1.04.B.20 - Blegen Vest

Plannummer
Generel anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Maksimalt etageantal
Maksimal bygningshgjde
Maksimal bebyggelsesprocent
Udstykningsforbud

Min. miljgklasse

Maks. miljgklasse

Specifik anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

1.04.B.20

Boligomrade

Blegen Vest

| 100 m |

Powered by l‘r‘apclentia GC2 | ® SDFE

Etageboligbebyggelse og faellesanlaeg, institutioner og lignende til daekning af bydelens

behov samt ikke generende erhverv

Byzone

6

21

125% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
1

2

Etageboligbebyggelse, Erhvervsomrade, 7131

Etageboliger
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Tilleeg 34 til kommuneplan 2017 - Boligbebyggelse ved Mgallestensgrunden i Vorup Blegen Jst

1.04.B.21 - Blegen @st

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

Plannummer 1.04.B.21
Generel anvendelse Boligomrade
Omradets anvendelse Etageboligbebyggelse og faellesanlaeg, institutioner og lignende til daekning af bydelens

behov samt ikke generende erhverv

Fremtidig zonestatus Byzone

Maksimalt etageantal 7

Maksimal bygningshgjde 21

Maksimal bebyggelsesprocent 125% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Min. miljgklasse 1

Maks. miljgklasse 2

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse, Erhvervsomrade, 7131
Bebyggelsens omfang og Etageboliger

udformning
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1.04.B.22 - Hviidsvej

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

Plannummer 1.04.B.22
Generel anvendelse Boligomrade
Omradets anvendelse Etageboligbebyggelse og faellesanlaeg, institutioner og lignende til daekning af bydelens

behov samt ikke generende erhverv

Fremtidig zonestatus Byzone
Maksimalt etageantal 4
Maksimal bygningshgjde 12

Maksimal bebyggelsesprocent 80% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Min. miljgklasse 1

Maks. miljgklasse 2

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse, Erhvervsomrade, 7131
Bebyggelsens omfang og Etageboliger

udformning
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