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LANDZONETILLADELSE

Randers kommune meddeler hermed lovligggrende landzonetilladelse til indretning
ridehal i eksisterende maskinhus samt hestepension i tidligere staldbygning pa
matr.nr. 16a Jebjerg By, @rum beliggende Hammelvej 149A, 8870 Langa.

Det ansggte projekt:

Pa ejendommen er der uden forudgaende landzonetilladelse sket indretning af
ridehal i et eksisterende maskinhus samt indretning af hestepension i en
eksisterende tidligere svinestald. Der sgges nu om lovligggrende landzonetilladelse til
disse forhold.

Maskinhuset er opfgrt i 2007 og har et bebygget areal pa ca. 1.092 m2. Bygningen er
indvendigt indrettet til ridehal, fyrrum samt rum til opbevaring af rideudstyr og foder.
Ridehallen anvendes til ridning for ejeren af ejendommen og de hesteejere, der har
heste opstaldet i hestepensionen pa ejendommen. Der kan forekomme ridning med
undervisning. Der planlaegges ikke afholdt staevner eller andre stgrre arrangementer i
ridehallen.
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Den tidligere svinestald er opfgrt i 1974 og har et bebygget areal pa ca. 245 m2.
Bygningen er indrettet med 10 hestebokse. To bokse anvendes af ejers egne heste,
mens op til 8 bokse kan udlejes som led i en mindre hestepension.

Hestepensionen omfatter alene opstaldning og pasning af hestene. Der vil ikke blive
drevet avl eller opdraet, og der vil ikke ske egentlig traening eller videresalg af heste
som led i virksomheden.

Begrundelse og hjemmel
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning af 04-04-2026.

Der er ikke foretaget naboorientering, da det ansggte efter kommunens vurdering, er
af underordnet betydning for naboerne, jf. planlovens § 35, stk. 5. Der er tale om
2ndret anvendelse af eksisterende bygninger uden ny bygningsvolumen, aktiviteten
er begraenset til et mindre antal heste, og der er mere end 150 m til naermeste
nabobebyggelser.

Hjemmel

Efter planlovens § 35, stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen opf@res ny bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.

Indretning af ridehal i maskinhuset og hestepension i den tidligere svinestald er
2ndret anvendelse af bestaende bebyggelse. Der er tale om anvendelse til
virksomhed af ikke jordbrugsmaessig karakter (rideaktivitet og hestepension), som
ikke er omfattet af undtagelserne i planlovens § 36, stk. 1, nr. 3 (erhvervsmaessigt



ngdvendigt byggeri for landbrug) eller § 37 (overflgdiggjorte bygninger). Der kraeves
derfor landzonetilladelse efter § 35, stk. 1 til de ansggte forhold.

Hestestalden har 10 bokse @ 12 m?, i alt 120 m? produktionsareal. Dermed er der
mindre end 200 m? produktionsareal, og hesteholdet er ikke omfattet af krav om
tilladelse eller godkendelse efter Husdyrbrugloven.

Efter den geeldende regulering behandles erhvervsmaessigt dyrehold under denne
graense efter planloven og husdyrggdnings-/miljpaktivitetsbekendtggrelsen. Der er
saledes ikke krav om miljgtilladelse efter Husdyrbrugloven til den ansggte
hestepension, og ridehallen er tilsvarende ikke omfattet af Husdyrbruglovens
tilladelsesordning.

Kommunens vurdering

Kommuneplan og udpegninger:

Ejendommen er i kommuneplanen udpeget som szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade
og omrade med seerlige geologiske interesser.

Udpegningen som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade har til formal at sikre gode
drifts- og udviklingsmuligheder for landbruget og at begraense by- og
erhvervsudbygning, der kan forringe landbrugsdriften. Udpegningen af saerlige
geologiske interesser har til formal at bevare landskabets geologiske strukturer og
oplevelsesvaerdier.

Det ansggte indebaerer en vis intensivering af anvendelsen til hestehold og
rideaktivitet, men sker inden for eksisterende bygningsrammer pa en
landbrugsejendom og med et begreenset antal heste (maks. 10). Kommunen
vurderer, at det ansggte, ikke i vaesentlig grad forringer mulighederne for
landbrugsdrift pa ejendommen eller de geologiske landskabsvaerdier, nar der ikke
opferes ny bebyggelse, og nar der ikke etableres stgrre anlaeg.

Landskabelige og nabomeaessige hensyn:

Ridehallen er indrettet i et eksisterende maskinhus opfgrt i 2007. Der sker ikke
vaesentlig ndring af bygningens ydre fremtraeden som fglge af den indvendige
indretning til ridehal. Hestepensionen er indrettet i en eksisterende svinestald fra
1974. Det anspggte medfgrer saledes ikke ny bygningsvolumen i landskabet, men
2ndret anvendelse af eksisterende bygninger.

Ejendommen er beliggende i det abne land, og der er mere end 150 m til naermeste
nabobebyggelser. Afstanden indebzerer, at de nabomaessige gener i form af stgj, lys
og aktivitet fra den daglige drift af ridehal og hestepension efter kommunens
vurdering vil veere begraensede.

Efter Planklagenaevnets praksis anses hestepensioner og rideaktiviteter som
udgangspunkt for hiemmehgrende i landzone, idet sadanne virksomheder naturligt
knytter sig til det abne land og landbrugsejendomme. Naevnet har samtidig lagt veegt
pa, at indretning af hestepensioner i eksisterende driftsbygninger og rideaktiviteter i
tilknytning hertil som udgangspunkt kan tillades, nar der ikke er seaerlige
landskabsudpegninger, og nar nabogener ikke er urimelige.



Randers Kommune laegger i den konkrete sag vaegt pa:

e at ejendommen ligger i det abne land uden naerliggende bymaeessig
bebyggelse,

e atder er mere end 150 m til neermeste nabobebyggelser,

e atder ikke opfgres ny bebyggelse, men alene sker indvendig indretning af
eksisterende bygninger,

e atantallet af heste er begraenset til maks. 10.

Der vil veere gget trafik til og fra ejendommen som fglge af hestepensionen og
brugen af ridehallen, men kommunen vurderer, at trafikken vil vaere begraenset og
ikke medfgre vaesentlige gener for naboer, nar antallet af opstaldede heste er
begraenset, og nar der er mere end 150 m til nsermeste nabobebyggelser.

Kommunen vurderer samlet, at det ansggte — henset til placeringen i det abne land,
afstanden til naboer og den begraensede intensitet i aktiviteten — kan indpasses i
landzonen uden at tilsidesaette de landskabelige og nabomaessige hensyn, der
varetages med landzonebestemmelserne.

Samlet vurdering:

Det areal, hvor bygningerne er beliggende, er — ud over udpegningen som saerligt
vaerdifuldt landbrugsomrade og omrade med szerlige geologiske interesser — ikke
omfattet af yderligere landskabelige, natur- eller kulturhistoriske udpegninger.
Henset til, at der alene er tale om andret anvendelse af eksisterende bygninger, at
anvendelsen vedrgrer hestepension og rideaktivitet, som planlaegningsmaessigt hgrer
hjemme i landzone, samt at der er betydelig afstand til neermeste nabobebyggelser,
vurderes det, at det anspggte kan tillades uden at tilsidesaette de hensyn, der skal
varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

EU's Habitatdirektiv

| henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter (bekendtggrelse nr. 1383 af 26.11 2016 - planhabitatbekendtggrelsen) skal
kommunen i forbindelse med administrationen af planlovens § 35 foretage en
vurdering af, om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt (i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter)

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EU-
habitatdirektivets bilag IV

e beskadige plantearter, der er optaget pa EU-habitatdirektivets bilag IV.

Vasentlighedsvurdering - Natura 2000-omrader
Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 1,7 km
til Natura 2000-omrade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov.



Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV
| habitatdirektivets bilag IV er der opf@rt en reekke dyre- og plantearter, som skal

ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-1V plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte vil ikke bergre omrader, der efter Randers Kommunes kendskab kan
vaere yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Samlet set vurderes anlaegget dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt
negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdelaegge yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter.

Vilkar
Det forudsaettes, at det ansggte er udfgrt som beskrevet i ansggning modtaget d. 04-
04-2026.

Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den 07-10-
2026.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 04-11-2026.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenaevnet, medmindre navnet bestemmer
andet.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom p3, at byggeriet kraever byggetilladelse hos Randers
Kommune.

Det bemaerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med
servitutter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail.



Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Mads Gramstrup Langberg
Bygge- og landzonesagsbehandler


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning
Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024, Planlovens § 58 stk. 1 nr. 1
(Landzoneafggrelser)

Hvilke forhold kan paklages?

Safremt du gnsker at paklage den fglgende afggrelse vedrgrende Landzonetilladelse,
har du mulighed for at klage over afggrelsens materielle indhold samt lovligheden af
afggrelsen. Dette betyder at der kan klages over eksempelvis:

- Afggrelsens lovlighed, herunder om afggrelsen er truffet i overensstemmelse
med planlovens regler

- Eventuelle vilkar, som er tilknyttet til tilladelsen

- Proceduren for afggrelsens tilvejebringelse, herunder om der er sket korrekt
hgring af parter mv.

Klagemyndighed

Nar du indgiver din klage, skal den indgives til Planklagenaevnet. Klagen skal indgives
via Planklagenaevnets klageportal. Klageportalen kan tilgas via planklagenaevnets
hjemmeside.

Klagefrist
Klage over denne afggrelse skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er
meddelt.

Hvis afgg@relsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra
bekendtggrelsestidspunktet.

Fristen oprinder pa klagefristens sidste dag ved kontortids ophgr. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag, sendag eller helligdag, forlaenges fristen til naestkommende
hverdag.

Fritagelse for brug af klageportalen?

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Randers Kommune. Randers Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som beslutter om du kan blive fritaget
for brug deraf.

Anmodningen kan sendes pa mail til miljoeogteknik@randers.dk og skal stiles Til
Byggesag & BBR. Eller den kan indleveres skriftligt pa brev til Randers Kommune,
Odinsgade 7, 8900 Randers C,

Att.: Byggesag & BBR.

Gebyr
| forbindelse med din klage vil du blive opkraevet et gebyr. Dette gebyr tilbagebetales,
safremt du far medhold i din klage.

Opsattende virkning
En klage har opsattende virkning, hvilket betyder, at en landzonetilladelse ikke ma
udnyttes, fgrend Planklagenaevnet har taget stilling til en eventuel klage.


https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/
mailto:miljoeogteknik@randers.dk

Domstolsprgvelse

Planklagenaevnets afggrelse kan indbringes for domstolene.

En sadan retssag skal veere anlagt inden 6 maneder efter at naevnets afggrelse er
meddelt. Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter
Planklagenaevnets afggrelse, indtil der falder dom hos byretten.

Randers Kommune
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