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LANDZONETILLADELSE

Randers Kommune giver hermed landzonetilladelse til at ombygning og anvendelses-
2ndring af N@rbak Praestebolig til sognegard pa matr. nr. 1A Ngrbaek By, Ngrbaek
beliggende Hviddingvej 1, 8990 Farup.

Det ansggte projekt

Der sgges om anvendelsesandring af Ngrbaek Praestebolig til sognegard for Ngrbaek,
Senderbaek-Farup Menighedsrad. Bygningen har veeret praestebolig indtil 2023, hvor
praesten fraflyttede. Hovedhuset er et ldre hus med en sammenbygget sidebyg-
ning. Hele bygningen gnskes anvendt til sognegard med menighedshus med praeste-
kontor, undervisningsrum for konfirmander og fallesrum til diverse mindre arrange-
menter.

Der foretages ikke vaesentlige udvendige sendringer pa bygningen. Nogle vinduer skif-
tes ud med yderdgre og der etableres mindre anlaeg for at sikre niveaufri adgang om-
kring bygningens yderdgre.

RANDERS



Begrundelse og hjemmel
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning modtaget d. 05-03-
2024 og supplerende materiale modtaget d. 04-04-2024.

Der er kommet én kommentar i forbindelse med sagens naboorientering vedr. ejer-
forholdet af en af de naboorienterede ejendomme. Det bemarkes dog, at alle rele-
vante parter er orienteret i forbindelse med sagens naboorientering.

Bemaerkningerne har saledes ikke givet anledning til, at der traeffes en anden afgg-
relse i sagen.

Ejendommen er beliggende inden for kommuneplanramme 4.13.BE.1 — Ngrbaek, som
udlaegger ejendommen til bolig- og erhvervsformal samt offentlige formal, herunder
institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal. Ejendommen er desuden belig-
gende inden for landsbyafgransningen. Den nye anvendelse vurderes saledes at
veere i overensstemmelse og virke for kommuneplanrammens anvendelsesbestem-
melse.

Bygningen er kategoriseret som bevaringsvaerdi 3. Det er vurderet, at de udvendige
andringer, som er beskrevet i ansggningen, ikke forringer bevaringsvaerdien for byg-
ningen, hvorfor der ikke er yderligere kommentarer til bevaringsvaerdien.

Bygningen er beliggende pa et fredet omrade. Da der er tale om en eksisterende byg-
ning vurderes ombygningen og de mindre udvendige a&ndringer ikke at veere i strid
med fredningen, da denne har til formal at forhindre nyt byggeri.

En del af ejendommen er udpeget til lavbund og mulige vadomrader. Det er vurderet,
at anvendelsesaendringen fra praestebolig til sognegard ikke pavirker udpegningen
lavbund og mulige vadomrader, da ombygningen og anvendelsesaendringen sker in-
den for eksisterende bygningen.

Skovbyggelinjer

Bygningen er placeret inden for skovbyggelinjen, der er reguleret gennem Naturbe-
skyttelseslovens § 17, men ifglge stk. 2, nr. 5 kraeves der ikke dispensation fra skov-
byggelinjen ved byggeri, der kraever landzonetilladelse efter Planlovens § 35.

Forbuddet mod bebyggelse inden for skovbyggelinjen er for at sikre det frie udsyn til
skoven og skovbrynet, samt bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for
plante- og dyrelivet.

Det er vurderet, at anvendelsesaendringen og de mindre udvendige sendringer i form
af udskiftning af vinduer til yderdgre samt mindre trapper og ramper for at opna ni-
veaufri adgang til ejendommens yderdgre ikke pavirker udsynet til skovbrynet og ikke
har en pavirkning af levesteder for plante- og dyreliv.

Det er vurderet, at det ansggte kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der
skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.



EF-habitatdirektivet — forelgbig konsekvensvurdering

| henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtggrelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (planhabitatbe-
kendtggrelsen) skal kommunen i forbindelse med administrationen af planlovens §
35 foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-habi-
tatdirektivets bilag IV eller

e beskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader

Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 370 m
til Natura 2000-omrade nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og
Ngrre Adal, samt Skravad.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opfgrt en raekke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-IV plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte ligger taet pa Ngrbaek Kirke. Undersggelser har vist, at mange kirker er
rastested for flagermus. Det ans@gte er en anvendelsesaendring af Ngrbaek Praestebo-
lig til sognegard for Ngrbaek, Sgnderbak-Farup Menighedsrad, hvor der ikke foreta-
ges vaesentlige udvendige aendringer pa bygningen. Nogle vinduer skiftes ud med
yderdgre og der etableres mindre anlaeg for at sikre niveaufri adgang omkring byg-
ningens yderdgre. Det vurderes, at det ansggte ikke har en sadan karakter, at det kan
beskadige eller gdelaegge flagermus eller gvrige Bilag IV-arters yngle- og rasteomra-
der.

Vilkar
Det forudszettes, at det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningen modtaget d.
05-03-2024 og supplerende materiale modtaget d. 04-04-2024.

Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den 20. juni
2024,



Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 18. juli 2024.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer an-
det.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Foraeldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke udnyt-
tes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom p3, at byggeriet kraever byggetilladelse hos Randers Kom-
mune.

Det bemaerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med servitut-
ter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail landzone@randers.dk

Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Mikkel Thye


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet i henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.
Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Det samme er foreninger og or-
ganisationer med hovedformal at beskytte natur og miljg eller varetage vaesentlige brugerin-

teresser.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa borger.dk og virk.dk. Klagen sendes herefter
gennem Klageportalen til Randers Kommune.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter modtagelsen af denne afggrelse. Hvis afggrel-
sen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog fra tidspunktet for bekendtggrelse. Kla-
gen er indgivet, nar den er tilgaengelig for Randers Kommune i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale
et gebyr pa 1.800 kr. for behandling af eller genoptagelse af en klage. Du betaler gebyret med
betalingskort pa Klageportalen.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb. | tilfaelde af klage ma tilla-
delsen ikke udnyttes, fgr sagen er afgjort af Planklagenaevnet, medmindre naevnet bestem-
mer andet.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens
modtagelse.

Fritagelse for brug af Klageportalen
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet an-

modning herom til Randers Kommune via e-mail landzone@randers.dk. Randers Kommune
videresender anmodningen til Planklagenavnet, som beslutter, om du kan blive fritaget.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
mailto:planteam@randers.dk
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