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LANDZONETILLADELSE

Du far hermed landzonetilladelse til at opfgre et dobbelthus pa 175 m? pa matr.nr.
15R Sgnderbaek By, Sgnderbaek beliggende Byvejen 11, 8920 Randers NV.

Sagsfremstilling
Dobbelthuset er i alt 175 m?, og er udformet som et leengehus. Dobbelthuset
indeholder to boligenheder pa 88 m? med 2 vaerelser og et kgkkenalrum.

Dobbelthuset placeres langs Byvejen pa linje med de gvrige huse langs landevejen,
med parkeringsareal foran ejendommen og haveanlag pa bagsiden som afgraenses af
traeer og vandlgb.

Begrundelse og hjemmel

RANDERS



Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens & 35.
Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning af 04.07.2025
Der er ikke kommet kommentarer i forbindelse med sagens naboorientering.

Ejendommen er beliggende inden for landsbyafgransningen for Sgnderbak by, og
inden for kommuneplanramme nr. 4.08.BE.1 — Sgnderbaek By, som udlaegger
omradet til blandet bolig og erhverv med specifik anvendelse til aben-lav
boligbebyggelse, erhvervsomrade, gvrige ferie- og fritidsformal, omrade til offentlige
formal og kulturelle institutioner.

Det er kommunen vurdering af det konkrete projekt, at der med byggeriets stgrrelse,
udformning og placering er udarbejdet et dobbelthus som indfinder sig i den
eksisterende planmaessige struktur af Sgnderbaek landsby. Ved opfgrslen af
dobbelthuset vil der ske en huldudfyldning langs landevejen inden for
landsbyafgraensningen. Det er kommunens sk@gnsmaessige vurdering, at dette styrker
landsbyens sammenhang fra Sgnderbaek bykerne til boliger ud mod Viborgvej, og at
der derved opretholdes den tydelige afgraansning mellem det dbne land og
landsbystrukturen. Yderligere overholder dobbelthuset de gvrige planmaessige
retningslinjer for bebyggelsens omfang i kommuneplanrammen. Det ansggte
vurderes derfor at varetage de planmaessige hensyn og overvejelser der er for
Senderbaek landsby.

Ejendommen stgder op til landskab med szerlige landskabelige interesser, potentielle
naturomrader, grgn struktur og Grgnt Danmarkskort beliggende, nordgst, @st og
sydgst for eiendommen. Dette omfatter omrader med mindre skove, laehegn,
vadomrade, overdrev, garde, husmandssteder og ager, hvor et vigtig landskabstraek
er lavning i terraen gennem Sgnderbaek og til engene mod @st.

Ejendommen er lige netop undtaget, med stgder op til engene mod @st og et lille
vandlgb som er afskeermet af et lille l=hegn der slgrer ejendommen for
naturomraderne mod gst. Det er kommunens vurdering, at dobbelthuset tilpasser sig
den eksisterende landsbystruktur ud af Byvej, og at dette med dens placering
beliggende mod vejen vk fra vandlgb og enge samt ved hjzlp af lzhegn mod de
gstlige skel, ikke er til gene for de naturmaessige

| kommuneplanen er omradet ejendommen er beliggende i udlagt til lavbund og
mulige vadomradet. Grunden er dog beliggende i en landsbystruktur, imellem
eksisterende boliger langs Byvejen, som vil ggre det usandsynligt at der pa matriklen
vil blive anlagt vadomrade der kunne fa betydning for det ansggte dobbelthus
placeret salgs landevejen.

Det er vurderet, at det ansggte kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der
skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.



EF-habitatdirektivet — forelgbig konsekvensvurdering

I henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtggrelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(planhabitatbekendtggrelsen) skal kommunen i forbindelse med administrationen af
planlovens § 35 foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-
habitatdirektivets bilag IV eller

e beskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader

Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 817 m
til Natura 2000-omrade nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og
Ngrre Adal, samt Skravad Baek.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opfgrt en raekke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-IV plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte stgder op til vandlgb der efter Randers Kommunes kendskab kan vaere
yngle- eller rasteomrade for fglgende bilag IV-dyrearter:

e Odderen forekommer udbredt langs alle kommunes der og vadomrader.
Odderen er tilpasset et liv i og opholder sig en stor del af tiden i vand. Den
findes i savel rindende som stillestaende vand og sger, samt moser med store
rerskovsomrader er szerligt velegnede levesteder for arten. Odderen yngler
og raster i uforstyrrede rgrskove og krat ved sger og der med gode
fiskebestande. Den er hovedsageligt fglsom overfor forstyrrelser pa
ynglepladsen.

Det vurderes at opfgrelse af byggeri det pageeldende sted ikke vil pavirke odder eller
artens yngle- og rasteomrader. | vurderingen er der lagt veegt pa at det ansggte
gnskes opf@rt i et omrade hvor der i forvejen er bebyggelse bade syd og nord for den
konkrete matrikel, sa der er ikke tale om et uforstyrret omrade.

Samlet set vurderes anlaegget dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt
negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdelaegge yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter.



Vilkar
Det forudsaettes, at det sggte udfgres som beskrevet i ansggningen d. 04.07.2025.

Yderligere er der vilkar om:

- Vandlgb langs ejendommens skel mod gst ma ikke beskadiges eller andres.
- Leehegn langs ejendommen skel mod @st ma ikke, foruden det ngdvendige
vedligehold, fzlles eller beskadiges.

Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den 29. januar
2026.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 01. marts 2026.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre naevnet bestemmer
andet.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Foraeldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke
udnyttes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom pa, at byggeriet kraever byggetilladelse hos Randers
Kommune.

Det bemaerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med
servitutter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail landzone@randers.dk

Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Line Kriegbaum Andersen
Bygge- og landzonesagsbehandler


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning
Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024, Planlovens § 58 stk. 1 nr. 1
(Landzonetilladelser)

Hvilke forhold kan paklages?

Safremt du gnsker at paklage den fglgende afggrelse vedrgrende Landzonetilladelse,
har du mulighed for at klage over afggrelsens materielle indhold samt lovligheden af
afggrelsen. Dette betyder at der kan klages over eksempelvis:

- Afggrelsens lovlighed, herunder om afggrelsen er truffet i overensstemmelse
med planlovens regler

- Eventuelle vilkar, som er tilknyttet til tilladelsen

- Proceduren for afggrelsens tilvejebringelse, herunder om der er sket korrekt
hgring af parter mv.

Klagemyndighed

Nar du indgiver din klage, skal den indgives til Planklagenaevnet. Klagen skal indgives
via Planklagenaevnets klageportal. Klageportalen kan tilgas via planklagenaevnets
hjemmeside.

Klagefrist
Klage over denne afggrelse skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er
meddelt.

Hvis afgg@relsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra
bekendtggrelsestidspunktet.

Fristen oprinder pa klagefristens sidste dag ved kontortids ophgr. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag, sendag eller helligdag, forlaenges fristen til naestkommende
hverdag.

Fritagelse for brug af klageportalen?

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Randers Kommune. Randers Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som beslutter om du kan blive fritaget
for brug deraf.

Anmodningen kan sendes pa mail til miljoeogteknik@randers.dk og skal stiles Til
Byggesag & BBR. Eller den kan indleveres skriftligt pa brev til Randers Kommune,
Odinsgade 7, 8900 Randers C,

Att.: Byggesag & BBR.

Gebyr
| forbindelse med din klage vil du blive opkraevet et gebyr. Dette gebyr tilbagebetales,
safremt du far medhold i din klage.

Opsattende virkning
En klage har ikke opsattende virkning og udnyttelsen af afggrelsen sker pa eget
ansvar, da planklagenavnet kan andre eller ophave afggrelsen.


https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/
mailto:miljoeogteknik@randers.dk

Domstolsprgvelse

Planklagenaevnets afggrelse kan indbringes for domstolene.

En sadan retssag skal veere anlagt inden 6 maneder efter at naevnets afggrelse er
meddelt. Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter
Planklagenaevnets afggrelse, indtil der falder dom hos byretten.

Randers Kommune
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