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LOKALPLANENS H@RINGSFRIST
Forslag til Lokalplan 710

FREMLAEGGELSE 0G HORINGSFRIST

Den offentlige debat om planforslaget. For at give borgerne mulighed for at satte sig ind i planforslagets ind-
hold, skal et forslag til lokalplan i offentligt hgring. Se videre herom
i planlovens § 24.

Planforslaget kan ses pa Internet. Planforslaget kan ses pa www.plan.randers.dk.
Hgringsfrist. Mulighed for indsende evt. Hgringssvar til planforslaget bedes afgivet via hgringsportalen:
skriftlige hgringssvar www.randers.dk/hgringer senest onsdag den 04.11.2020.

Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
med, at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig vedta-
gelse af lokalplanen.

Miljgvurdering

Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
Offentliggorelse af afggrelsen ring offentligggres samtidig med planforslaget. Begrundelsen herfor
om screening for miljgvurdering. fremgar pa side 29. Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet in-

den for 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen.

Yderligere oplysninger

Svar pa spgrgsmal vedrgrende planforslagets indhold fas ved hen-
vendelse til Randers Kommune, Plan, pa e-mail til plan@randers.dk.
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VEJLEDNING
Forslag til Lokalplan 710

VEJLEDNING

Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om, hvordan arealer og bygninger ma bruges.

Investeringssikkerhed

og sikkerhed for naboer. En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma
udstykkes og bygges.

En lokalplan kan samtidig give naboer sikkerhed for, hvad de kan
blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggrelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk
og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planlaegning. e Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Der er ikke handlepligt Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplaner og borgernes indflydelse

Byudvikling efter en samlet overvejelse, Byudvikling skal ske pa baggrund af en sammenhangende planlaeg-
hvor borgere og virksomheder ning, og at borgere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder
m.fl. inddrages. skal inddrages i planlaegningen gennem offentlige hgringer.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
indflydelse pa planleegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen fgrst som et forslag, som interesserede

far mulighed til at kommentere. Herefter vurderer byraddet eventuelle
andringsforslag, inden planen vedtages endeligt - evt. i en revideret
form.

Bygningsreglement og lokalplan
Hvilken rolle spiller byggeloven Bygningsreglementet indeholder bebyggelsesregulerende bestem-
i forhold til lokalplaner? melser. En del af disse bestemmelser kan skeerpes eller lempes i en
lokalplan hvilket for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere og
teettere, end det ellers er tilladt efter bygningsreglementet.

Det betyder, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtryk-

keligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter bygningsreglementets be-
stemmelser.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 710

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Midlertidigt stop indtil Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byrddet, méa ejendomme in-
planen er endeligt vedtaget. den for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det geaelder ogsa selvom udnyttelsen
er i overensstemmelse med planforslaget.

Lokalplanforslaget fastlaser den Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
nuveerende anvendelse mv., indtil udstykning, bebyggelse og andret anvendelse af ejendommene. Ek-
lokalplanen traeder i kraft. sisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Nar lokalplanforslaget har veeret i Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan der efter
offentlig haring, er der visse mulig- planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en ejendom
heder for at meddele tilladelser der er i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen ikke er
i overensstemmelse med planforslaget. endeligt vedtaget. Dette forudsaetter dog, at udnyttelsen er i overens-

stemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i sig selv er
lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gaelder i De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
hgjst ét ar. forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort,
dog hgijst ét ar.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal falge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegreensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at udar-
bejde en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemarkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af veesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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OM LOKALPLANEN
Forslag til Lokalplan 710

| ‘ | o
Lokalplan afgfraensning 5 750

Kort 1: Oversigtskort med lokalplanens delomrade 1 og 2

OM LOKALPLANEN
Kne!

BAGGRUND
%jerlev Randers Byrad vedtog i 2017 en klimaplan, der bl.a. indebarer, at

CO,-udledningen i kommunen skal nedbringes med 80 % i forhold
til niveauet i 1990 og at energiforsyningen skal baseres pa 75 % ved-
varende CO,-neutral energi i 2035. Ifglge klimaplanen skal placering
af solcelleparker veere en del af Igsningen for at nd malet.

Stcm‘1 Denne lokalplan understgtter byradets gnske om udbygning af den

vedvarende energi ved at give mulighed for opfgrelse af en ca. 81 ha
stor solcellepark til elproduktion.

Oster Torslev' s

ald
Lokalplanen skal give mulighed for at opstille et solcelleanlaeg med

en kapacitet pad ca. 64 MWp med henblik pa at fremme en CO,-
neutral energiproduktion.

Tvede

Anleaegget vil kunne forsyne omkring 22.960 husstande (3.275 kWh
pr. husstand) med vedvarende energi. Solcelleanlagget vil arligt spa-

Linde re miljget for udledning af op til 32.300 tons CO, om é&ret (430 g/
kWh).

Hensigten med lokalplanen er endvidere at sikre, at arealet udnyttes
bedst muligt samt at sikre, at solcelleanlaegget fremtraeder diskret og
harmonisk i landskabet.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 710

Eksisterende forhold, taget fra Sgnder-
gardsvej Formalet er desuden at sikre arealer til vejanlaeg og ngdvendige tek-
nikbygninger og transformatorstation. Det skal endvidere sikres, at
solcellerne er til minimal gene for naboer, ved at refleksioner og visuel
pavirkning fra anlaeegget minimeres.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen omfatter to delomrader, der ligger ved Stouby cirka 9 km
nordgst for Randers og cirka 930 meter sydvest for naermeste bolig
i llshgj syd for @ster Tarslev og ca. 380 meter fra nzermeste bolig i
Stouby. Omradet ligger mellem byerne Gjerlev, @ster Tagrslev, Hald og
Tvede.

Planomradet omfatter en del af Lokalplan 563 for vindmgller ved Ils-
hgj. Lokalplan 563 aflyses ikke ved denne planlaegning. Planomradet
sikrer vejadgang til de eksisterende vindmgller via nyanlagt mgllevej i
den nordlige del af delomrade 1.

Idet lokalplanomradet ligger i det abne land, og ikke er udpeget til
opstilling af solceller, er der samtidig udarbejdet kommuneplantillzeg

54, som udlaegger en ny ramme for tekniske formal.

Omradet er beliggende i landzonen, og skal ved vedtagelse af lokal-
planen fortsat ligge i landzonen.

Arealerne er udpeget som seerlig veerdifuld landbrugsjord. Anlaeggets
levetid vurderes til 30 ar.
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| REDEGORELSE

Forslag til Lokalplan 710

Lokalplanens afgrensning
LP 563 Vindmeller ved IIshgj
Eksistrende vindmeller

Se

Eng

Kort 2: Eksisterende forhold

Solcelleanlezeggene vurderes at veere af midlertidig karakter, hvorfor
arealerne pa sigt kan tilbagefgres til jordbrugsformal. Nar anleeggene
er udtjent, bliver de fjernet og arealet reetableres sa det igen kan
anvendes som landbrugsjord.

Indenfor afgreensningen af delomrade 2 ligger et mindre vandhul,
som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Der holdes en
buffer pa 10 meter omkring vandhullet, hvor der ikke opstilles anlaeg.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 710 udlaegger et areal til opstilling af en solcellepark med
dertil hgrende ngdvendige vejadgange, teknikbygninger og eventuel
transformatorstation.

Lokalplanomradet udggr omkring 81 ha og kan rumme et solcellean-
leeg med en effekt pa op til 64 MWp.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser der giver mulighed for etab-
lering af solcelleanleeg med de ngdvendige tilhgrende tekniske in-
stallationer, som invertere, transformerkiosker og koblingsstationer,
eventuel transformerstation, vejanlaeg, indhegning, leskure og be-
plantning m.v.

Lokalplanen fastsetter bestemmelser om en maksimal hgjde pa 3
meter over feerdigreguleret terraen for solceller og 4 meter for teknik-
bygninger, og en maksimal bygningshgjde pa 6,5 meter for transfor-
merstation samt mast/lynafleder med maksimalhgjde 15 meter.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 710

Lokalplanen sikrer, at der holdes en bufferzone omkring beskyttet
natur, hvor der ikke opstilles solceller, samt at der etableres en af-
skeermende beplantning omkring omradet.

Lokalplanen sikre, at vejadgang til de eksisterende vindmgller forsat
og fremadrettet er muligt.

Solpaneler monteret pa stativer me BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDNING

trackermekanisme Solcelleanlagget bestér af parallelle reekker af solpaneler med ensar-
tet udseende og heeldning. Der kan blive tale om bade faste paneler
eller solceller med trackermekanisme, der er monteret pa stativer,
som kan dreje sig efter solen.

Friarealet mellem raekkerne af solpaneler kan variere, og er stgrst ved
opstilling af solpaneler pa stativer med trackermekanisme. Solpane-
lerne far en hgjde pa op til 3 meter over reguleret terraen, afhaengigt
: . af endeligt valg af model. Under og mellem panelerne er der graes.
Solpaneler monteret pa faste stativer

Solpaneler med trackermekanisme er nyeste teknologi og har en
stgrre el-produktion end de traditionelle solceller pa faste paneler.
Pa figur 1 er vist en principskitse for hvordan et solcelleanlaeg kan
afskaermes og indhegnes.

%
\

Hele omradet afskeermes med beplantningsbeelter, der plantes efter
et princip, om at der mod offentlig vej etableres 4 rakker randbe-
plantning, mens der mod markskel etableres 2 raekker. Den 4-raek-
kede beplantning mod offentlig vej etableres med én raekke med
hurtigtvoksende, og ikke ngdvendigvis hjemmehgrende arter, neer-
mest tradhegnet. Denne raekke skal hurtigt skabe en afskaermende
effekt samtidig med at den fungerer som ammetraeer for 3 raekker
med hjemmehgrende arter, der etableres naermest vejen. Efter en ar-

Solceller og vindmgller

SOLCELLEPANELER PA FASTE STATIVER

{ "

BEFLANTHING TRADHEGN SOLCELLER 3-4m

SOLCELLEPANELER MED TRACKER SYSTEM
[ T2m fos o o 5

BEPLANTMING TRADHEGH SOLCELLER

Figur 1. Principskitse der viser hvordan solcelleanlaegget afskaeermes og indhegnes
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 710

reekke (3-6 ar) nar de 3 raekker er tilvokset og har en afskeermende
effekt, fjernes den fjerde reekke med ammetraeer. Den 2-rekkede be-
plantning mod markskel etableres uden ammetraer. Desuden bruges
allerede eksisterende beplantning mod markskel hvis dette findes.
Den eksisterende beplantning bestar og suppleres med den nye. De
blivende planter sammensattes af traetyper /-arter, der er karakteri-
stiske for omradet omkring Stouby og lIshgj. Pa indersiden placeres
et cirka 2 meter hgjt tradhegn.

De hvide kasser under solcellerne er

' e
e Ll

invertere, som omdanner jaevnstrgm- Solcelleanleegget etableres i forbindelse med det eksisterende vind-

men til vekselstrgm. mglleomrade, hvilket samler de tekniske anleeg i landskabet.

. '."/- 7] 1 1=t T i J r‘l [ ::I /’lfr

ANTT el A’l'(T Solcellerne anti-refleksbehandles saledes, at refleksgener for om-
|l

kringboende og trafikanter minimeres.

Ud over solcellerne etableres der de for driften ngdvendige antal tek-
niske smabygninger i omradet som transformerkiosker og koblings-
stationer. Til et anlaeg af denne stgrrelse vil der blive opstillet cirka
18-22 transformerkiosker samt 2-3 koblingsstationer, men antallet
vil afhaenge af den endelige udformning af anlegget. Teknikbygnin-
gerne har en maksimal bygningshgjde pa 4 meter, og alle kabler fgres
som jordkabler. En transformerkiosk er pa omkring 12 m?2.

Eksempel p e tekn/'kbgn/ng. Her er
en typisk transformerkiosk.

Inden for omradet kan der etableres en container til opbevaring, samt
laeskure til far, hvis arealerne afgrasses.

Hvis det er ngdvendigt for tilslutning til elnettet, vil der blive etab-
leret en transformerstation. En station kan omfatte en teknikbygning
med et grundareal pa 50 m? og med en hgjde pa omkring 4,5 meter.
St : o = Desuden omfatter stationen udendgrs tekniske anlaeg med et samlet
Eksempel pa en transformerstation. bebygget areal pd omkring 250 m2. De tekniske udendgrs installatio-
Her uden lynafleder og teknikbygning. ner har en hgjde p& op til 7 meter samt evt. lynafleder pa op til 15
meter.

Arealer, der ikke bebygges med solcelleanlaeg og teknikbygninger, vil
henligge som graesarealer. Der gnskes mulighed for at vedligeholde
arealet ved hjaelp af far, som kan afgraesse omradet omkring og under
panelerne.

Anlzaegget vil blive indhegnet af sikkerhedshensyn og for at holde stgr-
re dyr ude af omradet. Hegnet etableres pa indersiden af en afskeer-
mende beplantning, som vil blive etableret omkring omradet.

Den eksisterende vej fra Sgndergardsvej mellem matrikel 9a og 3a
erstattes af en ny vej fra Sgndergardsve;j til den nordligste mglle. Den
nye vej anlaegges langs den nordlige afgraensning af delomrade 1,
som vist pa kortbilag 2. Vejen anlaegges uden for hegningen omkring
solcelleanlaegget og feerdsel ad denne kan fortsat frit benyttes. Vejen
vil veere 5 meter bred som de gvrige mglleveje og blive belagt med
grus.

VISUALISERING

Der er udarbejdet visualiseringer af anlagget, der viser et skitseret
projekt med stgrst mulige dimensioner.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 710

Fotografierne til brug for udarbejdelse af visualiseringerne er taget
med en braendvidde pd 24 mm og derefter er der lavet et udsnit
der svarer til 50 mm. Dette betyder, at der vises det udsnit som gjet
kan se uden at hovedet skal drejes. Visualiseringerne viser derfor kun
et udsnit af hele anlaegget som det opleves i landskabet. Hvis hele
anlaegget skulle have veeret vist pa en enkelt visualisering ville det
betyde, at der skulle zoomes meget ud. Udsnittet af hvad der ses ville
dermed blive stgrre, men anlaegget og gvrige landskabselementer ville
ogsa blive tilsvarende mindre.

r
|

oF

G?n{meljord

~ ’i:'“

Kort 3: Fotopunkter for viua/iser/ng.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 710

Fotopunkt 1. Sgndergardsvej - Visualisering af skitseret eksempel der viser solcellepaneler pa faste stativer med
en hgjde pa 3 meter. Afstand fra fotopunkt til naermeste del af anlaegget er ca. 15 meter. Anlaegget er vist uden
beplantningsbeelter.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 710

Fotopunkt 1. SﬂndergérdSVJ - /sa//'se/ng af skitseret eksempel er viser so/e//epane/e med trackermekanisme

med en hgjde pa 3 meter. Afstand fra fotopunkt til naermeste del af anlaegget er ca. 15 meter. Anlaegget er vist uden
beplantningsbeelter.

Foopu. Stouej kSIsz‘ree forhold.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 710

Fotopunkt. Stouyve/ - /ua/er/'ng af skitseret ksemp/ der viser s/ce//epne/er pa faste stativer med en hgjde
pa 3 meter. Afstand fra fotopunkt til nsermeste del af anlaegget er ca. 780 meter. Anlaegget er vist uden beplant-

ningsbeelter.

S 6 AR

otopunkt 2. Stoubyvej - Visualisering af skitseret eksempel der viser solcellepaneler med trackermekanisme,
med en hgjde pa 3 meter. Afstand fra fotopunkt til naermeste del af anlaegget er ca. 780 m. Anlaegget er vist uden

beplantningsbaelter.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 710

hajde pa 3 meter. Afstand fra fotopunkt til naermeste del af anlaegget er ca. 350 meter. Anlaegget er vist uden
beplantningsbaelter.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 710

Fotopunkt 3. Udbyhﬂjve/ V/sua//ser/ng af skitseret eksempel der viser solcellepaneler ed trackermekamsme med
en hgjde pa 3 meter. Afstand fra fotopunkt til neermeste del af anlaegget er ca. 350 meter. Anlaegget er vist uden
beplantningsbaelter.

Fotopunkt 4. Gammeljord - Eksisterende forhold.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 710

otpunkt 4. Gammeljord - Visualisering af skitseret eksempel der viser solcellepaneler pa faste stativer med en
hgjde p& 3 meter. Afstand fra fotopunkt til naermeste del af anleegget er ca. 1,1 km. Anlaegget er vist uden beplant-
ningsbeelter.

Fotopunkt 4. Gammeljord - Visualisering af skitseret eksempel der viser solcellepaneler med trackermekanisme,
med en hgjde pa 3 meter. Afstand fra fotopunkt til naermeste del af anlaegget er ca. 1,1 km. Anlaegget er vist uden
beplantningsbaelter.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Bestemmelser i denne lokalplan | henhold til planloven fastsaettes flg. bestemmelser for det i § 2
fastszettes i henhold til planloven naevnte omrade.
(lovbekg. nr. 287 af 16.04.2018 med

senere a&ndringer) for det | § 2 naevnte .
g § 1 Lokalplanens formal

omrade.
Lokalplanens formal er at sikre:

1.1 At fastleegge omradets anvendelse til tekniske anlaeg.

1.2 At muligggre etablering af solcelleanlag til elproduktion, og
de for anleeggets drift ngdvendlige installationer og transfor-
matorstation.

1.3 At sikre vejadgang til omradet.

1.4 At sikre, at der udfgres den ngdvendige skeermende beplant-
ning omkring solcelleparken.

1.5 At sikre, anlaeggets placering og udformning tilpasses neer-
omradet, den beskyttede natur, samt indpasses optimalt i
landskabet.

1.6 At muligggre indhegning af omradet af sikkerhedsmaessige
arsager og for eventuel afgraesning med husdyr.

1.7 At sikre, at omradet reetableres, nar elproduktion fra solcel-
ler ophgrer.

1.8 At sikre, at alle anlaeg fjernes fra omradet igen, nar elpro-
duktionen i lokalplanomradet er ophgrt.

§ 2 Omrade og zonestatus

Ejendomme og lodder der er omfattet 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter

af denne lokalplans bestemmelser matrikelnumrene 3a, 9a, 1i, 9d Stovby By, Hald, 6d, 2o,
9h lIshgj By @. Tgrslev og 23e, 27u Hald By, Hald, samt
alle parceller, der efter den 13.08.2020 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

Zonestatus 2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i land-
zone.
§ 3 Omradets anvendelse

Energiproduktion 3.1 Omradet ma kun anvendes til energianlaeg i form af elpro-
duktion.

Mindre anlzeg ngdvendige for driften 3.2 Inden for omradet mé der etableres solcelleanlaeg med til-

hgrende tekniske installationer, som invertere, transformer-
kiosker og koblingsstationer, transformerstation, vejanlaeg,
indhegning, leeskure og beplantning m.v..
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§ 4 Udstykning

Udstykning 4.1 Lokalplanomradet ma ikke udstykkes.

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Adgang til lokalplanens omrade 5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske via de eksiste-
rende markveje i omradet med vejadgange fra henholdsvis
Udbyhgjvej eller Sgndergardsvej som vist i princippet pa
kortbilag 2. Med "i princippet” menes at placering af ind-
gangen til omradet kan ske fra alle dele af lokalplanomradet
der graenser op til markvejene.

Vejudlaeg 5.2 Inden for omradet ma der etableres en ny adgangsve;j til den
nordligste vindmglle. Vejen ma have samme bredde og be-
laegning som gvrige mglleveje i omradet og placeres som vist
pa kortbilag 2.

5.3 Foruden den i 5.2 omtalte vej ma der inden for omradet kun
etableres veje og servicepladser, som er ngdvendige for drif-
ten af anlaegget. Veje og servicepladser skal anleegges som
grusveje. Der ma ikke anlagges veje, som er asfalterede veje
eller med anden fast belaegning.

§ 6 Tekniske anlag

Ledninger 6.1 Alle ledningsanlaeg skal udfgres som jordledninger. Det geel-
der ogsa for tilslutning til hgjspaendingsnettet.

§ 7 Behyggelsesens placering og omfang

Byggefelt 7.1 Solcelleanleegget skal placeres inden for byggefelterne i del-
omrade 1 og 2, som vist pa kortbilag 2.

7.2 Solcellerne skal opstilles med en minimumsafstand til regi-
strerede § 3 beskyttede naturarealer pa 10 meter

7.3 Smabygninger som transformerkiosker, koblingsstationer,
transformerstation, opbevaringscontainer, laeskure til grees-
sende dyr, m.v. ma opfgres indenfor byggefelterne, som vist
pa kortbilag 2.

7.4 Solcellepanelerne ma have en maksimal hgjde pa 3 meter,
malt fra reguleret terreen ved de enkelte solpaneler.

Smabygninger 7.5 Smabygningerne ma have en maksimal hgjde pa 4 meter.
Det samlede bebyggede areal af mindre bygninger ma ikke
overstige 300 m?

Hgjde 7.6 Der kan maksimalt opsaettes én transformerstation pa ca. 50
m? med en maks. hgjde pa 4,5 m og tilhgrende udendgrs
tekniske anleeg pa 200 m? med maksimal hgjde pa 7 m for-
uden tilhgrende lynafleder pa op til 15 m.
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§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Solcellepanelerne skal fremstad ensartede med hensyn til
materialer, haeldning og retning pa raekkerne.

Anti blaende 8.2 Solcellerne skal antirefleksbehandles saledes, at refleksge-
ner for omkringboende og trafikanter minimeres.

Materialer og farver 8.3 Smabygninger skal fremstd med naturlig treeoverflade eller
males i deempede farver, som fx sort, mgrkebrun eller mgr-
kegrgn.

8.4 Der ma ikke etableres permanent belysning af anleegget.

§ 9 Ubehyggede arealer

Friarealer 9.1 Ubebyggede arealer skal henligge med grees, beplantning el-
ler henligge i natur.

9.2 Der skal udlaegges arealer til beplantningsbalter hvor der
skal etableres nye levende hegn efter princippet beskrevet i
redeggrelsen og vist pa kortbilag 2.

Beplantningsbaelte pa 3 m omkring 9.3 Beplantningsbeelter indenfor lokalplanomradet, som beskri-

anlaegget ves i § 9.2 skal primart bestd af arter hjemmehgrende i
Danmark og som typisk anvendes i leehegnsbeplantninger,
herunder Hvidtjgrn. Der ma dog bruges andre arter til raek-
ken af ammetraeer. Beplantningsbalterne skal herudover be-
sta af en blanding mellem stgrre buske og treeer.

9.4 Der kan etableres tradhegn omkring anlaegget med en mak-
simum hgjde pa 2 m. Tradhegnet etableres pa indersiden af
beplantningsbaelterne. Tradhegnet skal have en maskestgr-
relse, som tillader mindre dyr at passere lokalplanomradet.

Terraenregulering 9.5 Der ma ikke foretages terraenregulering pa mere end +/- 0,5
Det overordnede landskab skal folges meter nzermere end 1 meter fra skel i forhold til det eksiste-
og bebyggelsen skal indpasses. rende terren.

Husdyr og leeskure 9.6 Der ma opfgres mindre laskure til dyrehold. Laskurene méa

have en maksimal hgjde pa 3 meter.

§ 10 Skiltning

10.1  Der ma ikke skiltes indenfor lokalplanomradet.

10.2  Der ma ikke etableres lysskeerme eller LED-skeerme indenfor
lokalplanomradet.
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§ 11 Bonusvirkning
11.1 | henhold til planlovens § 15, stk. 4, fastsattes hermed
Bonusvirkning bestemmelse (bonusvirkning) om, at de landzonetilladelser
som er navnt herunder i § 11 anses for meddelt ved den of-
fentlige bekendtggrelse af den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

11.2  Landzonetilladelser efter planlovens § 35, stk. 1, er meddelt
ved etablering af bygninger og anlaeeg samt a&ndret arealan-
vendelse af arealer i henhold til bestemmelserne i lokalpla-
nens §§ 3, 5, 7, 8 og 9.

11.3  Forhold som ligger ud over de bestemmelser, som er naevnt
i § 11.2 kraever forudgdende landzonetilladelse efter planlo-
vens § 35, stk. 1, fra landzonemyndigheden.

11.4  Lokalplanens bonusvirkning er, jf. planlovens § 55, betinget
af, at der tinglyses en deklaration pa ejendommen om, at
al byggeri og tekniske anlaeg i omradet skal fjernes af ejer
inden ét ar efter driften er ophgrt, og at lokalplanomradet
bliver reetableret til nuvaerende stand. Herunder skal alle
solcellepaneler, veje, skure og andre tilhgrende installationer
veere fjernet. Dette skal ske uden udgift for det offentlige.

Beplantningsbeelter i omradet kan opretholdes.
§ 12 Forudsztninger for ibrugtagning
12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:
Betingelser for ibrugtagning

At de i § 9 naevnte beplantningsbalter er etableret.

At deklarationen i § 11.4 er tinglyst.

§ 13 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 710 er godkendt af Randers Byrad den 07.09.

2020.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

LANDSPLANLAGNING

Landsplanizgning Z’Iankomrédet ligger uden for omrader, der er omfattet af landsplan-
irektiver.

Der geelder fglgende landsplanlaegning:

Lokalplanomradet er omfattet af den statslige Vandomradeplan

2015-2021 for Vanddistrikt Jylland og Fyn fra 2016

Lokalplanen er ikke i strid med vandplanen.

https://mst.dk/natur-vand/vandmiljoe/vandomraadeplaner/vandomra-
adeplaner-2015-2021/

Beskyttelse af grundvandet

Beskyttelse af grundvand Lokalplanomradet ligger hverken i 300 meters beskyttelsesomrade
eller indvindingsopland til vandvaerksboringer. Kun den mest vest-
lige del af arealet ligger omrdde med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Arealet for lokalplanomradet er ikke kortlagt til at veere sarbart
overfor overfladenaere aktiviteter.
Der er drikkevandsinteresser i lokalplanens mest vestlige omrade. Her
skal der tages searlige hensyn til grundvandsbeskyttelsen ved indret-
ning af anlaeg i lokalplanen.

Etablering af solceller vurderes at veere mere skansom for drikke-
vandsinteresserne end nuvaerende anvendelse som landbrugsareal.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Der er ingen Natura 2000-omrade inden for eller i nzerheden af
lokalplanomradet, og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura
2000-omrader vaesentligt.

Natura 2000 omrader

Det vurderes, at de aktiviteter lokalplanen muligggr, ikke kan pavirke
Natura 2000 omrader, fuglebeskyttelsesomrader eller ramsaromra-
der, hvoaf de neermeste ligger omkring 2,5 km fra lokalplanomradet.

Der er derfor ikke udarbejdet en konsekvensvurdering i henhold til
habitatdirektivet.

(bilag IV-arter)

Bilag IV arter Der er ikke kendskab til forekommest af bilag IV-arter i lokalplanomra-
det, og lokalplanen vurderes ikke at have vaesentlig negativ pavirkning
paeventuelt forekommende bilag IV-arter som f.eks. padder og markfir-
ben, idet lokalplanen ikke direkte bergrer de sger eller vandhuller, der
findes inden for lokalplanomradet.

Solcelleanlaegget etableres primeert pad markarealer, som ikke er eg-
nede levesteder for bilag V-arter.

Solcellerne omstilles ikke naermere de vandhuller der findes inden for
planomradet end 10 meter.
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Andre beskyttede arter
Der er ikke fundet andre serligt beskyttede arter inden for lokalpla-
nomradet.

REGIONAL PLANLAGNING
Regional planizgning Planomradet er ikke omfattet af regionale planer som f.eks. rastofgra-
veomrader eller lignende.
KOMMUNEPLANEN
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende kommu-
Kommuneplan 2017 neplanrammer. Derfor &endres de eksisterende kommuneplanrammer
i et tilleeg til kommuneplanen. Tillegget offentligggres samtidig med
lokalplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer for solenergi
i kommuneplanen:

Sel.

Stgrre tekniske (energi)anleeg skal sa vidt muligt placeres i eller i
tilknytning til byomrader. Ved placering i det dbne land skal dette sa
vidt muligt ske i tilknytning til eksisterende tekniske anleeg i det abne
land (fx stgrre vindmgller), gardanleaeg eller bebyggelser.

Se. 2

Der tillades som udgangspunkt ikke byggeri hgjere end 2,5 meter
over terraen, solcellepanelerne skal fremsta ensartet i type, farve og
stgrrelse, der skal veere en ensartet afstand mellem raekkerne samt sa
vidt mulig etableres afskeermende beplantningsbalte.

Se. 3

Anlaeggene ma som udgangspunkt ikke etableres, sa de er meget syn-
lige fra overordnede veje og stier eller fra rekreative stgttepunkter som
f.eks. p-pladser, friluftsfaciliteter, naturstier, overnatningspladser mv.

Planomradet omfatter et eksisterende lokalplanlagt omrade til vind-
mgller: Lokalplan 563, Vindmgller ved lIshgj. Afstanden til den sam-
lede bebyggelse ved Stouby er ca. 380 meter og afstanden til den
naermeste samlede bebyggelse ved lIshgj er ca. 930 meter.

Det vurderes derfor at placeringen er i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Solcellepaneler og smabygninger kan blive hgjere end 2,5 meter som
angivet som udgangspunkt i retningslinje nr. Se. 2, idet bygninger
kan blive op til 4 meter og de nyeste solpaneltyper kan blive op til 3
meter hgje. Kommuneplanens retningslinje fastsatter at byggeri som
udgangspunkt ikke ma blive hgjere end 2,5 meter. Udviklingen og
optimeringen af solcellepanelerne, ggr at de blivere hgjere end 2,5
meter, for at udnyttet arealet optimalt, herudover tillader Lokalplan
710 etablering af en transformatorstation, med en hgjde op til 6,5
meter. Det vurderes at der kan tillades solcellepaneler med en hgjde
op til 3 meter i omradet og teknikbygninger med en hgjde op til 6,5
meter, uden at det vil pavirke det omkringliggende landskab eller give

Randers Kommune side 25



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Forslag til Lokalplan 710

visuelle udfordringer i forhold til nabobebyggelser og vejanlaeg.

Randers kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpegning af
beliggenheden af erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal
veere forbeholdt produktionsvirksomheder og tilhgrende konsekvens-
omrader iht. planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 23 og nr. 24.

Der findes ingen lokalplaner for produktionsvirksomheder i nzerheden
af planomradet.

Lokalplan 710 vurderes saledes ikke at fa& betydning for implemen-
teringen af planlovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne
i Kommuneplan 2017, da omradet er udlagt til jordbrugsformal og
omradet gnskes udlagt til elproduktion fra solceller.

Der er derfor udarbejdet Tillzeg 54 til Kommuneplan 2017. Med kom-
muneplantileegget fastleegges et rammeomrade til tekniske anlaeg, el-
Tilleeg 54 til Kommuneplan 2017 produktion fra solceller og vindmgller.

Kommuneplantillzegget offentligggres samtidig med denne lokalplan.

FORDEBAT

Der har veeret afholdt en 2 uger lang fordebat den 02.03.2020 til den
16.03.2020, hvor der har veeret indkaldt ideer og forslag til planlaeg-
ningen. Inden for perioden er der indkommet to bemaerkninger.

Fordebat

Hovedpunkterne fra bemaerkninger:

e (@nske om forsat mulighed for at benytte mgllevejen til ga og
cykelture.

e (nske om afskeermende beplantning rundt om solcelleparken.

e (@nske om friholdelse af areal i den nordligste del af planomra-
det.

Ligger lokalplanomréadet i landzone, ZONESTATUS
byzone eller sommerhusomrade Lokalplanens omrade er beliggende i landzone og skal forblive i land-
zone.

BONUSVIRKNING

Lokalplanen erstatter de tilladelser efter planlovens § 35 stk. 1, der
er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse for s& vidt angar ny
bebyggelse.

SEKTORPLANER

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen. Vand fra
smabygninger og solceller afledes ved diffus nedsivning pa omradets
bevoksede arealer.

Spildevand og overfladevand
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ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Servitutter Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv.

Opmarksomheden henledes pa, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Privatretlige tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en be-
stemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Privatretlige radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at
rade over en andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen
men kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det
er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse. Der aflyses ingen servitutter.

Der er tinglyst to servitutter indenfor lokalplanomradet, som skal re-
spekteres i forbindelse med opstilling af solcelleanlzgget.

e Der er tinglyst et telefonkabel pa matrikel nr. 6d llshgj By @.

Tarslev.
e Der er tinglyst et dreenrgr pd matrikel nr. 6d |Ishgj By @. Tgrslev.

Vejadgang Vejbetjening
Adgang til lokalplanomradet skal ske via de eksisterende markveje i
omradet med adgange fra henholdsvis Udbyhgjvej og Sgndergardsvej.

Stgj
Dele af planomradet er i kommuneplanen udlagt som stgjfglsom an-
vendelse pa grund af de eksisterende vindmgller i omradet.

Planomradet udlaegges ikke til stgjfglsom anvendelse.

VE-loven

Safremt projektet gennemfgres med tilskud fra puljerne vedr. udbud
af energineutrale udbud, vil ejere af ejendomme i narheden have
mulighed for at ansgge om erstatning gennem vaerditabsordningen (i
VE-loven) for evt. veerditab som fglge af en realisering af projektet.
Gennemfgres projektet uden tilskud fra de naevnte puljer, vil der ikke
veaere mulighed for at ansgge om erstatning.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depo-
neret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet er saledes ikke
kortlagt som jordforurenet.

Affald
Lokalplanomradet er omfattet af regulativ for erhvervsaffald. Byggeaf-
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fald skal bortskaffes i henhold til kommunens regulativer. Omradet
skal ryddes for byggeaffald fgr idriftseettelse af solcelleanlzegget.

Arkeeologiske forhold Arkzologiske interesser
Museum @stjylland oplyser, at der er registreret flere fortidsminder

inden for og i umiddelbar relation til lokalplansomradet (se kort). De
registrerede fortidsminder inden for lokalplanomradet er alle gravhg-
jeloverplgjede gravhgje. Umiddelbart op ad lokalplanomradet findes
ligeledes flere registreret gravhgje, heraf to som er fredede (belig-
gende umiddelbart sydvest for lokalplanomradet).

Fortidsminder

§ w0 B T i
Lokalplanomrade (rgd streg) og registrerede fortidsminder (rgde prik-
ker).

Erfaringsmaessigt er der god grund til at tro, at der vil kunne fin-
des grave og/eller gravrelaterede anlaeg i umiddelbar relation til de
naevnte gravhgje. Herudover er der ogsa stor sandsynlighed for, at der
vil veere spor efter bebyggelser i tilknytning til gravpladserne/gravhg-
jene. De topografiske forhold, med et let kuperet landskab, indikerer
ligeledes, at der vil veere endnu uregistrerede fortidsminder inden for
lokalplanomradet. De eventuelle fortidsminder, er beskyttet af muse-
umslovens § 27.

Museum @stjylland anbefaler, at der foretages en arkaologisk for-
undersggelse af det bergrte areal inden anlagsarbejdet pabegyndes.
Dermed kan det konstateres, om der er fortidsminder, og omfanget
kan blive afdaekket med henblik pa en egentlig undersggelse. Dette
for at anlaegsarbejdet ikke skal forsinkes ungdigt af en arkaeologisk
undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2, ske standsning af anleegsarbejdet, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Mu-
seum @stjylland.

Beskyttede sten- og jorddiger . .
Beskyttede sten- og jorddiger
Der er flere beskyttede diger umiddelbart op af planomradet. Digerne
vil i forbindelse med planlaegningen og etableringen af solcellerne
ikke bergres.

Beskyttet natur
Andringer i tilstanden af den beskyttede natur kraever dispensation
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fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Der ligger en mindre § 3 beskyttet sg inden for planomradet samt et

by B mindre omrade med eng og sg langs den sydlige lokalplangraense.
___________ \ o~ \\ Solcellerne opstilles med en minimumsafstand til det § 3 beskyt-
L=y /” o . . .
;_‘ :‘L,,/’ \\ tede vandhul pa 10 meter, og derved vil den beskyttede sg ikke blive
\\—/\ 'V/ ‘\\ , \\ bergrt.
- S \ \
r 3 . . .
i w‘,/ b @vrige planer/ teknisk forsyning
Lot v N

Indenfor planomradet er der via Lokalplan 563 udlagt areal til ek-
sisterende vindmgller. Lokalplan 710 for solceller, strider ikke mod
Lokalplan 563, men den sikrer, at de eksisterende adgangsveje til

vindmgllerne friholdes for solceller.
§3 beskyttet natur - Sg er vist med bla

og eng er vist med gul. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begransninger for, hvordan lokalplanomradet ma
udnyttes. Dette er reguleret af lovgivning og tinglyste servitutter.

Nogle af bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af
omradet. Andre bindinger kraver ophavelse, dispensation, tilladelse
eller godkendelse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virke-
lighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Etablering af planomradet kraeves ingen tilladelser fra andre myndig-
heder.

Landbrugspligt

Ejendommene med matr. nr. 6d, 20, 9h lishgj By, @ster Tgrslev og
matr. nr. 3a, 9a, 1i, 9d Stovby By, Hald og matr. nr. 23e og 2u Hald
By, Hald er omfattet af landbrugspligt. De bergrte ejendomme er der-
for reguleret af lov om landbrugsejendomme.

Landbrugspligten pa arealerne ophaeves ikke i forbindelse med ved-
tagelse af lokalplanen.

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE
Lokalplanen er omfattet af bonusvirkning. Etablering af solcellerne

kreever ikke landzonetilladelse eller dispensationer fra naturbeskyt-
telseslovens beskyttelseslinjer og lignende udover en almindelig byg-

Bonusvirkning getilladelse.
MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG
Miljgvurderingslovens (LBKG 1225 af 25. oktober 2018 om miljg-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM)) §
8, stk. 1, nr. 1 fastseaetter, at der skal gennemfgres en miljgvurdering
Miljgvurderingsloven

af planer og programmer, der udarbejdes indenfor bl.a. energi, fysisk
planlaegning og arealanvendelse og fastlaeegger rammerne for fremti-
dige anlaegstilladelser til projekter omfattet af lovens bilag 1 og 2.
Industrianlaeg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand er
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omfattet af bilag 2, pkt 3a.

Dog geelder det, jf. lovens § 8, stk 2, at i det omfang en plan eller
et program kun fastlaegger anvendelse af mindre omrader pa lokalt
plan eller angiver mindre &ndringer i sddanne planer eller program-
mer, skal der gennemfgres en screening med henblik pa at vurdere,
om planen eller programmet samt andringer heri kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Hvis det er tilfeeldet, skal der gennemfgres en
miljgvurdering.

Randers Kommune vurderer, at der er tale om en planlaegning, der
fastleegger anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan, set i for-
hold til kommunens samlede (landbrugs)areal. Der er derfor foreta-
get en screening af planforslagene i henhold til § 8, stk. 2 i miljgvur-
deringsloven.

| screeningen er det vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljg-
vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-
skab, flora, fauna, kulturarv, arkeeologisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Pa baggrund af screeningen er det Randers Kommunes vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslagene, da det
vurderes, at planerne ikke danner grundlag for anlaeg eller fglgevirk-
ninger, der kan fa en veaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen er
truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse vedr. miljgvurdering
Planforslagene muligggr etablering af en solcellepark med tilhgrende
installationer - herunder en andret arealanvendelse i landzone.

Der planleegges i et omrade, hvor der i forvejen findes tekniske an-
leeg, herunder vindmgller. Planforslagene vurderes ikke at medfgre
vaesentlig mere stgj eller trafik.

Planforslagene griber ikke ind i saerlige naturinteresser eller bevarin-
ger. Der stilles krav om etablering af afskeermende beplantning og
ikke-reflekterende overflader.

Planen medfgrer en udbygning af den vedvarende energiproduktion i
Randers Kommune. Planen vurderes at kunne realiseres, uden at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med planforslaget. Afggrelsen kan paklages til
Planklageneevnet med en klagefrist pa 4 uger.
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