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LANDZONETILLADELSE

Du far hermed landzonetilladelse til udstykning af en landbrugsejendom uden
beboelse pa ca. 40Ha bestaende af matr.nr. 8s, 13k og delnr. 3 og delnr. 4 af matr.nr.

8b alle af ejerlav Helstrup By, Helstrup beliggende Milskovvej 18, Helstrup, 8920
Randers NV.
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Delnr. 1 af matr.nr. 8b opretholdes med landbrugspligt og bopaelspligt
. Naboejendom samt delnr. 2 af matr.nr. 8b til arealoverfgrsel

% Landbrugsejendom uden beboelse, matr.nr. 8s, 13k og delnr. 3 og 4 af matr.nr. 8b

RANDERS


http://www.randers.dk/

Det ansggte projekt

Ejendommen er i dag registreret som landbrugsejendom med landbrugspligt og
bopzelspligt efter landbrugsloven. Ejendommens stuehus er nedrevet som fglge af
forfald.

Den ansggte matrikuleere aendring omfatter:
- arealoverfgrsel til naboejendommen, og
- udstykning af en ny landbrugsejendom uden beboelsesbygning pa ca. 40 ha.

Restejendommen, der omfatter det tidligere bebyggede areal og gardsplads, forbliver
en landbrugsejendom med landbrugspligt og bopalspligt. Randers Kommune
forholder sig positivt til, at der pa restejendommen kan meddeles tilladelse til
opferelse af et nyt stuehus i naerhed af det tidligere bebyggede areal, sdledes at
kravet om passende beboelsesbygning og bopaelspligt fortsat kan opfyldes pa
ejendommen.

Den nye bygningslgse landbrugsejendom oprettes i medfgr af landbrugslovens § 10,
stk. 4, jf. § 22, stk. 1, idet ejendommen erhverves af en offentlig dansk myndighed.
Udstykning til oprettelse af en ny landbrugsejendom efter § 10, stk. 4, er ikke
omfattet af undtagelserne fra kravet om landzonetilladelse i planlovens § 36, stk. 1,
og kraever derfor tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Ejendommen erhverves af Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg (SGAV).
Udstykningen er en ngdvendig forudsaetning for ejerskifte og erhvervelse af jord til
brug for projekter under Grgn Trepart. Formalet med udstykningen er saledes at
tilvejebringe projektjord og erstatningsjord til offentlige natur- og miljgformal og ikke
at skabe en ny frit omsaettelig ejendom til privat rekreativ anvendelse eller
byudvikling. Den bygningslgse landbrugsejendom opretholder landbrugspligten.

Begrundelse og hjemmel
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning af 18.09.2026 og
21.10.2026.

Ejendommen, der gnskes udstykket, bestar af flere matrikelnumre og er omfattet af
en reekke udpegninger i Randers Kommunes kommuneplan. Det ansggte vedrgrer
alene matrikulaere forhold (udstykning og arealoverfgrsel) samt efterfglgende
2ndring i ejerforhold. Der tilsigtes ikke andret arealanvendelse eller opfgrelse af ny
bebyggelse pa den udstykkede bygningslgse landbrugsejendom.

Efter vejledningen om landzoneadministration anses rene strukturtilpasninger i
landbruget, herunder udstykning og arealoverfgrsel uden &ndret anvendelse, som
udgangspunkt ikke for at pavirke planlovens landzoneformal, nar arealanvendelsen
forbliver jordbrugsmaessig.



Pa den baggrund vurderes det, at:

- det ansg@gte ikke medfgrer aendringer i den faktiske eller planlagte
arealanvendelse,

- eksisterende kommuneplanudpegninger og beskyttede naturtyper ikke
pavirkes, og

- udstykningen ikke begraenser restejendommens mulighed for at blive
forsynet med et nyt stuehus i overensstemmelse med landbrugsloven,

- der ved udstykningen ikke oprettes en frit omsattelig bygningslgs ejendom
til privat rekreativ brug eller byudvikling.

Der er ikke foretaget naboorientering i sagen, da det ansggte er vurderet at veere af
underordnet betydning for naboerne og klageberettigede organisationer, da
udstykningen ikke a&ndre arealanvendelsen.

Det er vurderet, at det ansg@gte kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der
skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

EF-habitatdirektivet — forelgbig konsekvensvurdering

| henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtgg@relse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(planhabitatbekendtggrelsen) skal kommunen i forbindelse med administrationen af
planlovens § 35 foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

- pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

- beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-
habitatdirektivets bilag IV eller

- beskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader

Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 2 km til
Natura 2000-omrade nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og
Ngrre Adal, samt Skravad Baek.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opfgrt en raekke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-IV plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.



Det ansggte vil ikke bergre omrader, der efter Randers Kommunes kendskab kan
veere yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Vilkar
Det forudsaettes, at det sggte udfgres som beskrevet i ansggningen af 18.09.2026 og
21.10.2026.

Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den
28.10.2026.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 25.11.2026.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer
andet.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Foraeldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke
udnyttes, Jf. planlovens § 56.

Det bemzerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med
servitutter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail
Annie.Purkaer@randers.dk.

Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Annie Bay-Smidt Purkaer
Bygge, - og Landzonesagsbehandler, Landinspektgr


mailto:Annie.Purkaer@randers.dk
https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning
Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024, Planlovens § 58 stk. 1 nr. 1
(Landzoneafggrelser)

Hvilke forhold kan paklages?

Safremt du gnsker at paklage den fglgende afggrelse vedrgrende Landzonetilladelse,
har du mulighed for at klage over afggrelsens materielle indhold samt lovligheden af
afggrelsen. Dette betyder at der kan klages over eksempelvis:

- Afggrelsens lovlighed, herunder om afggrelsen er truffet i overensstemmelse
med planlovens regler

- Eventuelle vilkar, som er tilknyttet til tilladelsen

- Proceduren for afggrelsens tilvejebringelse, herunder om der er sket korrekt
hgring af parter mv.

Klagemyndighed

Nar du indgiver din klage, skal den indgives til Planklagenaevnet. Klagen skal indgives
via Planklagenaevnets klageportal. Klageportalen kan tilgas via planklagenaevnets
hjemmeside.

Klagefrist
Klage over denne afggrelse skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er
meddelt.

Hvis afgg@relsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra
bekendtggrelsestidspunktet.

Fristen oprinder pa klagefristens sidste dag ved kontortids ophgr. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag, sendag eller helligdag, forlaenges fristen til naestkommende
hverdag.

Fritagelse for brug af klageportalen?

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Randers Kommune. Randers Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som beslutter om du kan blive fritaget
for brug deraf.

Anmodningen kan sendes pa mail til miljoeogteknik@randers.dk og skal stiles Til
Byggesag & BBR. Eller den kan indleveres skriftligt pa brev til Randers Kommune,
Odinsgade 7, 8900 Randers C,

Att.: Byggesag & BBR.

Gebyr
| forbindelse med din klage vil du blive opkraevet et gebyr. Dette gebyr tilbagebetales,
safremt du far medhold i din klage.

Opsattende virkning
En klage har opsattende virkning, hvilket betyder, at en landzonetilladelse ikke ma
udnyttes, fgrend Planklagenaevnet har taget stilling til en eventuel klage.


https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/
mailto:miljoeogteknik@randers.dk

Domstolsprgvelse

Planklagenaevnets afggrelse kan indbringes for domstolene.

En sadan retssag skal veere anlagt inden 6 maneder efter at naevnets afggrelse er
meddelt. Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter
Planklagenaevnets afggrelse, indtil der falder dom hos byretten.

Randers Kommune
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