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LANDZONETILLADELSE

Randers Kommune meddeler hermed lovligggrende landzonetilladelse jordhgj/kzel-
kebakke pa matr.nr. 330 Mejlby By, Linde beliggende Danasvej 20, 8981 Spentrup.

Det ansggte projekt:

Randers Kommune meddelte den 02-04-2025 landzonetilladelse til at fijerne de eksi-
sterende legeredskaber og opfgre nye legeredskaber samt et nyt madpakkehus pa
ejendommen. | forbindelse med anlaeggelsen af legepladsen er det gverste jordlag
blevet fiernet for at etablere faldunderlag og der er gravet fundaments huller til de
nye legeredskaber. Den overskydende jord er efterfglgende anvendt til at forlaenge
og forhgje den eksisterende jordhgj/kaelkebakke pa ejendommen. Den faerdige jord-
haj/keelkebakke vil have en samlet hgjde pa ca. 3,5 meter malt fra terraen til topko-
ten. Jordhgjen/kaelkebakken er vist pa nedenstaende materiale.

Billede 1: Luftfoto af jordhaj/kaelkebakke (angivet med rgd pil)
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Billede 2: Situationsplan med hgjde koter

Begrundelse og hjemmel
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning af 10-07-2025 samt
supplerende materiale modtaget d. 02-09-2025.

Naboorientering
Forud for landzonetilladelsen har der vaeret foretaget naboorientering af de matriku-

leere naboer samt naermeste genboer jf. Planlovens §35, stk. 4. Der er indkommet hg-
ringssvar fra de to naermeste genboer mod nord. De vaesentligste bemaerkninger kan

sammenfattes som fglger:

- Indbliksgener:
Begge hgringssvar indeholder betragtninger om, at jordhgjen medfgrer ind-

bliksgener i form af udsyn til boligernes terrasser, stuer og badeveerelse.
Dette vurderes af genboerne at give uacceptable gener for privatlivets fred.

Manglende saglighed, uhensigtsmaessig placering og behov for sendring:

Det ene hgringssvar indeholder bemaerkninger om, at der efter naboens op-
fattelse ikke foreligger et klart sagligt formal, der kan begrunde en yderligere
forhgjelse af jordhgjen.

Det anfgres desuden, at jordhgjens nuveerende placering — sammen med gv-
rige anlaeg i den vestlige del af grunden — ligger ungdigt taet pa nabobebyg-
gelsen og medfgrer gener, som efter naboens vurdering kunne vaere undgaet
gennem en mere hensigtsmaessig udnyttelse af det store areal.

Pa denne baggrund foreslas det, at jordhgjen enten flyttes laengere ind pa
arealet, hvor den vil give faerre gener, eller at den tilbagefgres til sin oprinde-

lige hgjde



- Tvivl om lovligheden af eksisterende jordhgj:
| det ene hgringssvar anmodes der om dokumentation for, om der oprinde-
ligt er meddelt tilladelse til etablering af jordhgjen. Hvis der ikke foreligger en
sadan tilladelse, vurderer naboen, at jordhgjen ma anses for ulovlig, og at en
forhgjelse derfor ikke kan behandles som en udvidelse af et lovligt forhold

Ansgger/bygherre er blevet forelagt de indkomne hgringssvar og har ikke fremsendt
bemaerkninger hertil.

Kommunens kommentarer til de indkomne hgringssvar:

- Indbliksgener:
Se afsnittet om nabohensyn i kommunens vurdering

- Manglende saglighed, uhensigtsmaessig placering og behov for aendring:
Det er kommunens vurdering, at en jordhgj/keelkebakke udggr en hensigts-
maessig og formalstjenlig anvendelse af det rekreative areal. En placering i
taet tilknytning til legepladsen og legeomradets gvrige elementer vurderes at
give den stgrste funktionelle og rekreative vaerdi.
Placeringen af anlaeggene, herunder balhytte og legeredskaber, i arealets ve-
stlige del afspejler det historiske plangrundlag. | tidligere kommuneplaner har
alene den vestligste del af arealet vaeret udlagt til rekreative formal, mens
den gvrige del har vaeret udlagt til henholdsvis offentlige formal og boligfor-
mal. Fgrst i kommuneplanrevisionen 2025 er hele omradet udlagt til rekrea-
tive formal (rammeomrade 5.05.0.2 — Grgnt omrade, Danasvej, Rapsmarken)

- Tvivl om lovligheden af eksisterende jordhgj:
Den eksisterende del af jordhgjen blev etableret i forbindelse med anlaeggel-
sen af legepladsen i 2009. Der blev ikke meddelt landzonetilladelse til jord-
hgjen i 2009. | naerveerende landzonetilladelse foretager kommunen en sam-
let vurdering af jordhgjens samlede omfang, bade den eksisterende del og
den nyere sndring. Med denne tilladelse lovligggres derfor hele jordhgjen.

Kommunens vurdering

Omradet er i kommuneplanen 2025 udlagt til rekreative formal til offentlige fritids-
formal, herunder bypark, grent omrade og lignende. Etablering af en mindre jordhgj
til rekreativ brug, herunder som kalkebakke og legeelement, vurderes at ligge inden
for den type faciliteter, der naturligt kan indpasses i et rekreativt offentligt omrade.
Anvendelsen af grgnne arealer til rekreative aktiviteter omfatter typisk lokalomra-
dets feelles opholds- og friluftsbrug, og etableringen af en jordhgj/kaelkebakke til
gavn for de omkringboende anses derfor som en hensigtsmaessig og formalstjenlig
udnyttelse af arealet. Jordhgjen understgtter dermed omradets planlagte funktion
som offentligt tilgaengeligt grént opholds- og aktivitetsomrade

Projektet indebaerer ingen byggeri eller anlaeg, der 2endrer omradets karakter vae-
sentligt, og jordhgjens maksimale hgjde pa ca. 4 meter vurderes at veere beskeden i
forhold til arealets stgrrelse og det omgivende, i gvrigt flade terraen. Omradet er ikke
omfattet af landskabelige, naturmaessige eller kulturhistoriske udpegninger i kommu-



neplanen, og anlaegget vurderes derfor ikke at forringe veesentlige beskyttelsesinter-
esser.

Jordhgjen er etableret af overskudsjord fra anlaeggelsen af en nzerliggende legeplads.
Genanvendelse af overskudsjord inden for samme rekreative omrade vurderes posi-
tivt, da det medvirker til en ressourceeffektiv handtering af materialer og understgt-
ter den samlede udvikling af det rekreative omrade.

Nabohensyn

Det vurderes, at anleegget ikke medfgrer vaesentlige indbliksgener for hverken nabo
eller genbo. Mod vest placeres jordhgjens skraningsbund i en afstand pa ca. 12 meter
fra naboskel til en tilgreensende beboelsesejendom. Mellem jordhgjen og naboskellet
findes et eksisterende beplantningsbalte, som i henhold til lokalplan nr. 43-N § 8.1
skal henligge uforstyrret. Beplantningsbaeltet vil fortsat fungere som en effektiv
visuel afskeermning og begraense eventuelle indbliksmuligheder mod naboejendom-
men.

For genboerne mod nord er afstanden fra skraningsbunden af jordhgjen til vejskel
mod Rapsmarken ca. 4 meter. Afstanden fra skraningsbunden til naermeste genboe-
jendom, adskilt af vejarealet, er ca. 16 meter, og der er mere end 30 meter til de
naermeste genboers primare opholdsarealer. Disse afstande, sammenholdt med den
omgivende, i gvrigt flade topografi, indebeerer, at jordhgjens relative hgjde ikke vur-
deres at give anledning til ussedvanlige indbliksmuligheder ind over genboejendom-
menes ude- og opholdsarealer

Pa denne baggrund vurderes jordhgjens udformning og placering samlet set ikke at
give anledning til indbliksgener, der overstiger, hvad der ma anses for forventeligt i et
boligomrade graensende op til et faelles rekreativt areal.

Trafiksikkerhed

Ud fra jordhgjens konkrete udformning og en afstand til vejkant pa ca. 6 meter vur-
deres placeringen at veere trafiksikker og tilstraekkelig i forhold til de sikkerhedsmaes-
sige forhold langs vejen.

Konklusion

Pa baggrund af en samlet vurdering finder kommunen, at det ansggte projekt kan til-
lades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administrationen af
planlovens landzonebestemmelser. Etableringen af en jordhgj/kaelkebakke pa den
ansggte placering vurderes at vaere forenelig med omradets planlagte anvendelse og
ikke at medfgre negative landskabelige, naturmaessige eller nabomaessige pavirknin-
ger af afggrende karakter. Projektet understgtter samtidig landzonebestemmelser-
nes formal og bidrager til at styrke omradets rekreative anvendelse. Kommunen kan
derfor meddele landzonetilladelse til etableringen af jordhgjen

EU's Habitatdirektiv - Vaesentlighedsvurdering
| henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtgg@relse om administration af planloven i forbin-

delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(bekendtggrelse nr. 1383 af 26.11 2016 - planhabitatbekendtggrelsen) skal kommu-



nen i forbindelse med administrationen af planlovens § 35 foretage en vurdering af,
om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt (i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter)

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EU-habi-
tatdirektivets bilag IV

e beskadige plantearter, der er optaget pa EU-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader
Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 8,4 km
til Natura 2000-omrade. nr. 14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opfgrt en raekke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-IV plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte vil ikke bergre omrader, der efter Randers Kommunes kendskab kan
veere yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Samlet set vurderes anlaegget dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt
negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdelaegge yngle- og raste-
omrader for bilag IV-arter.

Vilkar
Det forudsaettes, at arbejdet er udfgrt som beskrevet i ansggning modtaget d. 10-07-
2025 samt supplerende oplysninger modtaget d. 02-09-2025.

Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den 10-04-
2026.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 08-05-2026.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenaevnet, medmindre naevnet bestemmer an-
det.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Foraldelse efter fem ar



Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke udnyt-
tes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser
Det er vurderet at der er tale om nyttigggrelse af projektjord og at det ansggte derfor
ikke kraever godkendelse jf. Miljgbeskyttelsesloven

Det bemazerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med servitut-
ter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail landzone@randers.dk

Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Mads Gramstrup Langberg


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning
Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024, Planlovens § 58 stk. 1 nr. 1
(Landzonetilladelser)

Hvilke forhold kan paklages?

Safremt du gnsker at paklage den fglgende afggrelse vedrgrende Landzonetilladelse,
har du mulighed for at klage over afggrelsens materielle indhold samt lovligheden af
afggrelsen. Dette betyder at der kan klages over eksempelvis:

- Afggrelsens lovlighed, herunder om afggrelsen er truffet i overensstemmelse
med planlovens regler

- Eventuelle vilkar, som er tilknyttet til tilladelsen

- Proceduren for afggrelsens tilvejebringelse, herunder om der er sket korrekt
hgring af parter mv.

Klagemyndighed

Nar du indgiver din klage, skal den indgives til Planklagenaevnet. Klagen skal indgives
via Planklagenaevnets klageportal. Klageportalen kan tilgas via planklagenaevnets
hjemmeside.

Klagefrist
Klage over denne afggrelse skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er
meddelt.

Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelses-
tidspunktet.

Fristen oprinder pa klagefristens sidste dag ved kontortids ophgr. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag, sendag eller helligdag, forlaenges fristen til naestkommende
hverdag.

Fritagelse for brug af klageportalen?

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrun-
det anmodning til Randers Kommune. Randers Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenavnet, som beslutter om du kan blive fritaget for brug
deraf.

Anmodningen kan sendes pa mail til miljoeogteknik@randers.dk og skal stiles Til Byg-
gesag & BBR. Eller den kan indleveres skriftligt pa brev til Randers Kommune, Odins-
gade 7, 8900 Randers C,

Att.: Byggesag & BBR.

Gebyr
| forbindelse med din klage vil du blive opkraevet et gebyr. Dette gebyr tilbagebetales,
safremt du far medhold i din klage.

Opsattende virkning
En klage har ikke opsattende virkning og udnyttelsen af afggrelsen sker pa eget an-
svar, da planklagenaevnet kan andre eller ophaeve afggrelsen.


https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/
mailto:miljoeogteknik@randers.dk

Domstolsprgvelse

Planklagenaevnets afggrelse kan indbringes for domstolene.

En sadan retssag skal veere anlagt inden 6 maneder efter at naevnets afggrelse er
meddelt. Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter
Planklagenaevnets afggrelse, indtil der falder dom hos byretten.

Randers Kommune
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