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LOVLIGG@ORENDE LANDZONETILLADELSE

Du far hermed lovligggrende landzonetilladelse til indretning og udnyttelse af 125 m?
tagetage til beboelse i eksisterende stuehus pa matr.nr. 21a Udbyneder By,
Udbyneder beliggende Overgardsvej 2, 8970 Havndal.

Luftfoto med stuehusets beliggenhed samt markering af ombygningens omfang ved
bygningens gstlige flg;.

Det ansggte projekt

Stuehuset er opfgrt i 1855 og har et boligareal i stueplan pa 316 m? samt et
erhvervsareal pa 100 m2, mens tagetagen oprindeligt er opfgrt som uudnyttet. | 2013
er der i den gstlige flgj indrettet et opholdsrum med adgang til fire vaerelser samt
bad/toilet i tagetagen. Det nye boligareal i tagetagen udggr i alt 125 m?2.

Efter ombygningen udggr stuehusets samlede udnyttede etageareal 541 m2. Arealet
overstiger dermed den graense pa 500 m?, inden for hvilken til- og ombygning af et
helarshus i landzone kan ske uden landzonetilladelse efter planlovens § 36, stk. 1, nr.
10. Indretningen af tagetagen kraever derfor landzonetilladelse.
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Facadetegning af stuehuset efter ombygning af tagetagen i 2013.

Begrundelse og hjemmel
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning af 04.09.2026.

Der er ikke foretaget naboorientering i sagen, da det ansggte er vurderet at vaere af
underordnet betydning for naboerne.

Ejendommen er beliggende i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som
seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade, omrade med szerlige geologiske interesser samt
inden for kystnaerhedszonen.

Der sker ingen udstykning, ingen opfgrelse af ny fritliggende bebyggelse og ingen
inddragelse af yderligere landbrugsjord. Udpegningen som szerligt vaerdifuldt
landbrugsomrade findes derfor ikke at vaere til hinder for det ansggte, idet projektet
ikke reducerer det dyrkbare areal og ikke skaber miljgkonflikter i forhold til
landbrugsdriften.

Udpegningen som omrade med szerlige geologiske interesser findes ikke at vaere til
hinder, idet der ikke sker vaesentlig @ndring af bygningens ydre volumen eller



terrenet, og projektet dermed ikke slgrer eller gdelaegger de geologiske
landskabstraek.

Ejendommen er beliggende i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader. Det er
vurderet, at det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planleegningsinteresser i kystomraderne, idet der er tale om en hensigtsmaessig
udnyttelse af en eksisterende bygning.

Det er vurderet, at det ansggte kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der
skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

EF-habitatdirektivet — forelgbig konsekvensvurdering

I henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtggrelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(planhabitatbekendtggrelsen) skal kommunen i forbindelse med administrationen af
planlovens § 35 foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

[J pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

(1 beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-
habitatdirektivets bilag IV eller

[ beskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader
Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 2,1 km
til nr. 14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV
| habitatdirektivets bilag IV er der opf@rt en reekke dyre- og plantearter, som skal

ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-1V plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte vil ikke bergre omrader, der efter Randers Kommunes kendskab kan
veere yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Samlet set vurderes anlaegget dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt
negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdelaegge yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter.

Vilkar
Det forudsaettes, at det sggte udfgres som beskrevet i ansggningen af 04.09.2026.



Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den
24.09.2026.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 22.10.2026.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer
andet.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Foraeldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke
udnyttes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom p3, at byggeriet kraever byggetilladelse hos Randers
Kommune.

Det bemaerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med
servitutter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail
Annie.Purkaer@randers.dk.

Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Annie Bay-Smidt Purkaer
Bygge, - og Landzonesagsbehandler, Landinspektgr


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning
Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024, Planlovens § 58 stk. 1 nr. 1
(Landzoneafggrelser)

Hvilke forhold kan paklages?

Safremt du gnsker at paklage den fglgende afggrelse vedrgrende Landzonetilladelse,
har du mulighed for at klage over afggrelsens materielle indhold samt lovligheden af
afggrelsen. Dette betyder at der kan klages over eksempelvis:

- Afggrelsens lovlighed, herunder om afggrelsen er truffet i overensstemmelse
med planlovens regler

- Eventuelle vilkar, som er tilknyttet til tilladelsen

- Proceduren for afggrelsens tilvejebringelse, herunder om der er sket korrekt
hgring af parter mv.

Klagemyndighed

Nar du indgiver din klage, skal den indgives til Planklagenaevnet. Klagen skal indgives
via Planklagenaevnets klageportal. Klageportalen kan tilgas via planklagenaevnets
hjemmeside.

Klagefrist
Klage over denne afggrelse skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er
meddelt.

Hvis afgg@relsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra
bekendtggrelsestidspunktet.

Fristen oprinder pa klagefristens sidste dag ved kontortids ophgr. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag, sendag eller helligdag, forlaenges fristen til naestkommende
hverdag.

Fritagelse for brug af klageportalen?

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Randers Kommune. Randers Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som beslutter om du kan blive fritaget
for brug deraf.

Anmodningen kan sendes pa mail til miljoeogteknik@randers.dk og skal stiles Til
Byggesag & BBR. Eller den kan indleveres skriftligt pa brev til Randers Kommune,
Odinsgade 7, 8900 Randers C,

Att.: Byggesag & BBR.

Gebyr
| forbindelse med din klage vil du blive opkraevet et gebyr. Dette gebyr tilbagebetales,
safremt du far medhold i din klage.

Opsattende virkning
En klage har opsattende virkning, hvilket betyder, at en landzonetilladelse ikke ma
udnyttes, fgrend Planklagenaevnet har taget stilling til en eventuel klage.


https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/
mailto:miljoeogteknik@randers.dk

Domstolsprgvelse

Planklagenaevnets afggrelse kan indbringes for domstolene.

En sadan retssag skal veere anlagt inden 6 maneder efter at naevnets afggrelse er
meddelt. Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter
Planklagenaevnets afggrelse, indtil der falder dom hos byretten.

Randers Kommune
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