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LANDZONETILLADELSE

Du far hermed landzonetilladelse til at Opfgre 3 shelteres, Pumptrack bane,
parkeringsanlaeg og terraenregulering pa 25.771 m? pa matr.nr. 2ai Albak By, Albak,
beliggende pa Nedre Vej 115 og 117, Albaek, 8930 Randers N@.

Tilladelsen omfatter:
- Anvendelsesaendring fra idraetsanlaeg til bypark pa hele matriklen
- Opfgrsel af 3 shelter pa hver 20 m? (4 personers)
- Opfgrsel af Pumptrack bane af jord
- Terraenregulering
- Parkeringsplads

Sagsfremstilling

Randers kommune modtog d. 19-09-2025 ans@gning om andring af anvendelse pa
hele matrikel 2ai Albak By, Albaek. Z£ndringen sker i forbindelse med
byfornyelsesprojekt hvor de gamle boldbaner andres til en bypark med shelter,
Pumptrack bane, stisystemer og parkeringspladser. Yderligere reetableres terreenet
fra den flade boldbane til den naturlige bakkede stigning med nord.

De 3 shelteres pa hver 20 m? med plads til ca. 4 personer, bestar hver af en vandret
cirkuleer skive, hvorpa den lodrette ydervaeg faestnes, i princippet som en rund tgnde.
Herpa hviler en cirkulaer tagskive med ensidet haeldning. Tagkonstruktionen afsluttes
med graestgrv, der far shelteren til at falde i med de grenne omgivelser. Shelterne er
primeert opfgrt i trae, med en hgjde pa 2,2 m, og placeres nordligt pa matriklen, to i
skovkanten og et inde i skoven.

Pumptrack banen laves af ren jord, placeres sydligt pa matriklen mod Nedre vejen

med let adgang fra parkeringspladsen. Parkeringspladsen udformes som en cirkel og
placeres mere gstligt. Alle parkelementerne forbindelses med et stisystem.
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Begrundelse og hjemmel
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning af d. 19-09-2025

Der er ikke foretaget naboorientering i sagen, da det ansggte er vurderet at veere af
underordnet betydning for naboerne.

Ejendommen er beliggende inden for landsbyafgransningen for Albak by, og er
omfattet af kommuneplanramme nr. 5.08.R.1 — Idraetsanlaeg, Albaek, som udlsegger
omradet til rekreativt omrade med offentligt fritidsformal, sasom bypark, grgnt
omrade og lighende. Specifikt er anvendelsen angivet til at veere et stgrre rekreativt
omrade. Inden for kommuneplanrammen ma der ikke ske bebyggelse, bortset fra
mindre bygninger i forbindelse med omradets anvendelse. Det vurderes at den
ansggte bypark med tilhgrende 3 shelters pa 20 m?, pumptrack bane og
parkeringsplads er omfattet i kommuneplanrammens anvendelse. Shelterne
vurderes af veere mindre bygninger, som opfgres i forbindelse med omradets
anvendelse som bypark.

Ejendommen er i kommuneplan 2025 udlagt til at have szerlige geologiske interesser
og bevaringsveerdigt landskab. Det bevaringsvaerdige landskab er defineret som et
smabakket agerlandskab overliggende fjordens tunneldal karakteriseret med
markante udsigter og stgrre landskabsrum til fjorden og mellem landsbyerne. | disse
omrader med geologi og landskab af saerlig interesse skal bebyggelse, anleeg og
elementer ifglge kommuneplanen 2025 generelt udformes og placeres under
overvejelse af, hvordan de vil pavirke og eventuelt kan bidrage positivt til den
landskabelige oplevelse. Det er kommunens vurdering, at tilbagefgrelsen af det
skranede bakkelandskab via terraenreguleringen mod nord bidrager til det
bevaringsvaerdige landskab og tager hgjde for de saerlige geologiske interesser.

De 3 shelteres vurderes at veere placeret med overvejelse for landskabet, idet disse
placeres tilbagetrukken pa matriklen i eller pa kanten af den nye skov, sa sheltersne
ikke bliver et dominerende element i landskabet.



Yderligere vil Pumptrack banen blive anlagt af ren jord, og vil ligge i naer tilknytning til
den eksisterende Nedre Vej, delvist skjult bag traeer. Parkeringsanlaegget placeres
inde i omradet hvorpa der vil ske skovrejsning, og vil pa den made blive skjult i
landskabet.

Det er vurderet, at det ansggte kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der
skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

EF-habitatdirektivet — forelgbig konsekvensvurdering

I henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtggrelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(planhabitatbekendtggrelsen) skal kommunen i forbindelse med administrationen af
planlovens § 35 foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-
habitatdirektivets bilag IV eller

e beskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader
Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 2,5 km
til Natura 2000-omrade nr. 14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjerd

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansg@gte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opf@rt en reekke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-1V plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte besinder sig 25 m fra vandlgb der efter Randers Kommunes kendskab
kan vaere yngle- eller rasteomrade for fglgende bilag IV-dyrearter:

e Odderen
Forekommer udbredt langs alle kommunes der og vadomrader. Odderen er
tilpasset et liv i og opholder sig en stor del af tiden i vand. Den findes i savel
rindende som stillestdende vand og sger, samt moser med store
r@rskovsomrader er szerligt velegnede levesteder for arten. Odderen yngler
og raster i uforstyrrede rgrskove og krat ved sger og aer med gode
fiskebestande. Den er hovedsageligt fglsom overfor forstyrrelser pa
ynglepladsen. Det vurderes at det ansggte ikke vil pavirke Odderens yngle og



rasteomrader negativt, idet yngleomradet befinder sig pa modsatte side af
hovedvejen og arealet @ndres til rekreativt naturomrade.

Samlet set vurderes anlaegget dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt
negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdelaegge yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter.

Vilkar
Det forudsaettes, at det sggte udfgres som beskrevet i ansggningen af d. 19-09-2025
og vist pa situationsplanen af d. 15-01-2026, samt at fglgende vilkar overholdes:

e Pumptrack bane skal anlaegges af ren jord.

e Terraenreguleringen mod nord, skal have et naturligt fald og fremsta som
naturligt dannet skraning.

o Lebelter og afskeermende beplantning omkring ejendommen ma ikke,
foruden den almindelige vedligeholdelse og ved anlaeggelsen af adgangsveje,
ryddes eller feeldes.

e Ophgre anvendelsen af shelter og pumptrack bane, skal disse vaere fjernet
senest 1 ar efter anvendelsens ophgr.

Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den 04. februar
2026

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 04. marts 2026.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenaevnet, medmindre navnet bestemmer
andet.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Foraldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke
udnyttes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom p3, at byggeriet kraever byggetilladelse hos Randers
Kommune.

Det bemaerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med
servitutter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail landzone@randers.dk

Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.



https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Med venlig hilsen

Line Kriegbaum Andersen
Bygge- og landzonesagsbehandler



Klagevejledning
Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024, Planlovens § 58 stk. 1 nr. 1
(Landzonetilladelser)

Hvilke forhold kan paklages?

Safremt du gnsker at paklage den fglgende afggrelse vedrgrende Landzonetilladelse,
har du mulighed for at klage over afggrelsens materielle indhold samt lovligheden af
afggrelsen. Dette betyder at der kan klages over eksempelvis:

- Afggrelsens lovlighed, herunder om afggrelsen er truffet i overensstemmelse
med planlovens regler

- Eventuelle vilkar, som er tilknyttet til tilladelsen

- Proceduren for afggrelsens tilvejebringelse, herunder om der er sket korrekt
hgring af parter mv.

Klagemyndighed

Nar du indgiver din klage, skal den indgives til Planklagenaevnet. Klagen skal indgives
via Planklagenaevnets klageportal. Klageportalen kan tilgas via planklagenaevnets
hjemmeside.

Klagefrist
Klage over denne afggrelse skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er
meddelt.

Hvis afgg@relsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra
bekendtggrelsestidspunktet.

Fristen oprinder pa klagefristens sidste dag ved kontortids ophgr. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag, sendag eller helligdag, forlaenges fristen til naestkommende
hverdag.

Fritagelse for brug af klageportalen?

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Randers Kommune. Randers Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som beslutter om du kan blive fritaget
for brug deraf.

Anmodningen kan sendes pa mail til miljoeogteknik@randers.dk og skal stiles Til
Byggesag & BBR. Eller den kan indleveres skriftligt pa brev til Randers Kommune,
Odinsgade 7, 8900 Randers C,

Att.: Byggesag & BBR.

Gebyr
| forbindelse med din klage vil du blive opkraevet et gebyr. Dette gebyr tilbagebetales,
safremt du far medhold i din klage.

Opsattende virkning
En klage har ikke opsattende virkning og udnyttelsen af afggrelsen sker pa eget
ansvar, da planklagenavnet kan andre eller ophave afggrelsen.


https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/
mailto:miljoeogteknik@randers.dk

Domstolsprgvelse

Planklagenaevnets afggrelse kan indbringes for domstolene.

En sadan retssag skal veere anlagt inden 6 maneder efter at naevnets afggrelse er
meddelt. Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter
Planklagenaevnets afggrelse, indtil der falder dom hos byretten.

Randers Kommune
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