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OPHAVELSENS HARINGSFRIST
Forslag til Ophavelse af Lokalplan H. 1. 11.

FREMLAGGELSE 0G HARINGSFRIST
Den offentlige debat om ophaevelse af For at give borgerne mulighed for at sette sig ind i ophaevelsesdoku-
lokalplan mentets indhold, skal dokumentet i offentligt hgring. Se videre herom

i planlovens § 24.

Planforslaget kan ses pa www.plan.randers.dk.

Ophaevelsesdokumentet kan ses pa Hgringssvar til forslaget om ophavelse bedes afgivet via hgringsportalen:
hjemmesiden www.randers.dk/hgringer senest fredag den 15.01.2021.

Hgringsfrist. Mulighed for indsende evt. Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
skriftlige hgringssvar med, at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig ophae-

velse af lokalplanen.

Miljgvurdering
Offentliggarelse af afgarelsen Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
om screening for miljgvurdering. ring offentligggres samtidig med ophaevelsesdokumentet. Begrundel-
sen herfor fremgar pa side 6. Afggrelsen kan paklages til Planklage-
navnet inden for 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen.

Yderligere oplysninger

Svar pa spgrgsmal vedrgrende ophavelsen fas ved henvendelse til
Randers Kommune, Plan, pa tif. 8915 6900 eller pr. e-mail til plan@
randers.dk.
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VEJLEDNING
Forslag til Ophavelse af Lokalplan H. 1. 11.

VEJLEDNING

Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om, hvordan arealer og bygninger ma bruges.
En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma

Investeringssikkerhed udstykkes og bygges. Den kan samtidig give naboer sikkerhed for,

og sikkerhed for naboer. hvad de kan blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
planloven.

Der er ikke handlepligt Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet

og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Hvornar ophaeves en lokalplan? Byradet har mulighed for, jf. planlovens §33, at ophaeve dele af eller
hele lokalplaner, nar planlegningen for et omrade ikke laengere findes
ngdvendig. Herefter gaelder sa alene kommunenplanens rammebe-
stemmelser for omradet. Byggemuligheder reguleres af bygningsreg-

lementet.

Proces Byradets beslutning om at ophaeve en del af eller en hel lokalplan
treeffes pa tilsvarende vis, som nar kommunen udarbejder en ny lo-
kalplan.
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OM LOKALPLANEN DER OPHAVES
Forslag til Ophavelse af Lokalplan H. 1. 11.

Kort over lokalplan som ophaeves

OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Byradet gnsker, at give mulighed for at anvende en ejendom inden-
for Lokalplan H. 1. 11. til sundhedshus med offentlige og private
servicefunktioner i form af treeningsaktiviteter, samtalerum, klinikfa-
ciliteter, mv.

Lokalplan H. 1. 11. blev vedtaget af byraddet den 13. april 1989.
Lokalplanen udlagger omradet til offentligt institutionsformal i form
af &ldrecenter og aldrevenlige boliger.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre at omradet kun anvendes til
offentlige formal og at den pagzldende ejendom kun kan anvendes
til ldrecenter og -boliger.

@nsket om anvendelse til sundhedshus med bade offentlige og pri-
vate servicefunktioner, er ikke foreneligt med de konkrete bestem-
melser i Lokalplan H. 1. 11., derfor gnskes lokalplanen ophaevet.

LOKALPLANENS OMRADE
Det ophavede areal for lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 13bp,
13by, 13cy, 13cz og 13cg, Udbyover By, Udbyneder.

Lokalplanomradet ligger i den nordgstlige del at Havndal By i tilknyt-
ning til byens kirke, laegehus, skole og idreetsfaciliteter.

Randers Kommune side 5



REDEGARELSE
Forslag til Ophavelse af Lokalplan H. 1. 11.

FREMTIDIGE PLANFORHOLD

Lokalplan H. 1. 11. sikrer anvendelse til offentlige formal i form af
a&ldrecenter og -boliger. Ejendommen anvendes ikke langere til al-
drecenter og det skgnnes at der ikke er behov for et aldrecenter i
omradet igen. Lokalplanen vurderes ikke laengere realiserbar.

For Lokalplan H. 1. 11. vurderer Byradet, at det ikke er muligt at ad-
minstrere tilladelser til ny anvendelse uden at lokalplanen ophaves.

For omradet under den ophaevede lokalplan, gaelder herefter alene de
generelle bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglemen-
tet, samt kommuneplanens rammebestemmelser.

KOMMUNEPLAN
Omradet vil veere omfattet af fglgende af kommuneplanens rammer:

5.02.0.2 - Skole mm., Sgringen, der fastlaegger anvendelsen til of-
fentlige formal, sasom bgrnehave, skole, idratshaller, idraetsbaner,
samt sadanne offentlige og private servicefunktioner og aktiviteter,
der efter byradets skgn naturligt finder plads i omradet.

Der ma bygges i max 15 meters hgjde og 2 etager med en bebyg-
gelsesprocent pa 50% for den enkelte ejendom. Omradet er i byzone.

Kommuneplanramme

Byradet kan jf. planlovens § 12 modszette sig udstykning, bebyggelse
og &ndret anvendelse, der ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

MILJBVURDERING

Ophavelse af Lokalplan H. 1. 11. vurderes ikke at kunne fa en vae-
sentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet
af krav om miljgvurdering af planer, da:

e Opheavelsen vil medfgre mindre eendringer i forhold til geeldende
planlaegning, da den nye anvendelse stadig ligger indenfor kom-
muneplanrammen.

e Der vil ikke ske @ndringer i trafikken i omradet.

e Der er ikke szrlige naturinteresser.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Hermed ophaever Randers Byrad Lokalplan H. 1. 11. - Havndal aldre-
center og -boliger, Kirkevej.

Ophavelsen omfatter lokalplanomradet som vist pa kortbilag 1.

Ophaevelsen af Lokalplan H. 1. 11. a&ndrer ikke pa omradets zonesta-
tus, som forbliver i byzone.

Randers Kommune side 6



VEDTAGELSESPATEGNING

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til opheevelse af Lokalplan H. 1. 11. er vedtaget af Byradet
den 10.12.2020.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Ophavelse af Lokalplan H. 1. 11. er endeligt vedtaget af Byradet den

XX.XX.20XX.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Randers Kommune side 7
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REDEGORELSE

INDLEDNING

Nervaerende redeggrelse er udarbejdet i henhold til kommu-
neplanlovens § 20 og 21 for at oplyse om, hvad lokalpla-
nen indeholder, og hvordan den forholder sig til den gv-

rige planlagning, der galder for lokalplanomradet og til

lovgivningen i ¢gvrigt.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanomrddet er beliggende i Havndal ved Kirkeve] og
@sterbro. :
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LOKALPLANENS FORMAL

Formdlet med lokalplanen er at sikre mulighed for opfg-
relse af 16 stk. ®ldrevenlige boliger samt ske ombygning
af plejehjemmet "Aldershvile" til =ldrecenter og et antal
lejligheder.

LOKALPLANENS INDHOLD

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Kirkevej, idet
udkgrslen til @sterbro fjernes.



De aldrevenlige boliger forventes opfgrt i princippet som
vist pd& kortbilag nr. 1 til lokalplanen med en rzkke be-
stemmelser om omrddets anvendelse m.v., hvoraf kan nav-
nes:

- en max. bebyggelsesprocent for delomrade A pa 30 og
delomrade B pa& 50.

- en max. bygningsh¢jde p& de zldrevenlige boliger pa 8,5
m.

- indretning af ubebyggede arealer.

FORHOLDET TIL @VRIG PLANLEGNING M.M.

Kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan 1982-91
for Mariager kommune. Delomrade A er beliggende 1 omrade
0.3. Offentlig institutionsomrade. :

Spildevandsplanen.

Omrddet er omfattet af kommunens spildevandsplan og til-
sluttes det eksisterende kloaksystem.

Varmeplanen.

Omradets varmeforsyning sker i henhold til Mariager kom-
munes varmeplan af marts 1988,

Lokalplanl®gning.

Mariager byr&d har tidligere (i tidsrummet 6/1-1988 til
2/3-1988) fremlagt et lokalplanforslag for en del af det
omhandlede omrade.

Efter en samlet vurdéring af udbygningen af ®ldreforsor-
gen finder byraddet ikke at kunne anvende dette lokalplan-—
forslag, hvorfor dette annulleres.

By—- og landzoneforhold.

Omradet er beliggende i byzone.

LOKALPLANFORSLAGETS RETSVIRKNINGER.

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, md ejen-
domme, der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en mdde, der skaber risiko for en fo-
regribelse af den endelige plans indhold.

Der gzlder sdledes et forelgbigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og &ndret anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaztte som hidtil.



N&r fristen for fremsazttelse af indsigelser og andrings-
forslag er udlgbet, kan byradet tillade, at en ejendom,
der er omfattet af planen, bebygges eller i gvrigt udnyt-
tes i ovensstemmelse med lokalplanforslaget, safremt be-
stemmelserne i kommuneplanlovens kap. 5 om grundstgrrel-
se, bebyggelsesprocent, etageantal og bygningshgjde ikke
derved fraviges. Byradet kan dog tillade fravigelse af de
navnte bestemmelser, hvis bebyggelsen ikke er et stgrre
byggearbejde, og den er i overensstemmelse med kommune-
planen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

FRIST

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en ende-
ligt vedtaget eller godkendt lokalplan, m& der ikke ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, medmindre en dispensation meddeles
efter reglerne i kommuneplanlovens § 47.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag m.v., der er inde-
holdt i planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven, kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller private rettig-
heder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vare af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

FOR FREMSETTELSE AF INDSIGELSE/ENDRINGSFORSLAG.

I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har Maria-
ger byrad fastsat en frist pa 8 uger for fremsattelse af
indsigelse mod og ®&ndringsforslag til lokalplanforslaget.

Sddanne indsigelser og @&ndringsforslag skal i skriftlig
form vare Mariager kommune i haznde senest 8 uger efter
offentligggrelsen i Mariager Avis. '



LOKALPLANB—ESTEMMELSER

MARIAGER KOMMUNE

Lokalplan H.1.11 for et omrdde til offentligt 1nst1tut1—.
onsformdl (zldrecenter og aldrevenlige boliger) ved
@sterbro og Kirkevej i Havndal by.

I henhold til kommuneplanlovens (lov nr. 391 af 22. juli
1985 fastszttes herved fglgende bestemmelser for det i §
2 navnte omrade

LOKALPLANENS FORMAL.

1.1. .Formdlet med lokalplanen er at sikre, at der i om-
rddet kan opf@gres 16 ®ldrevenlige boliger samt ske
ombygning af plejehjemmet (Aldershvile) til
2ldrecenter inclusive et antal lejligheder.

1.2, Lokalplanomradets bebyggelse, k@gre- og gangarealer
samt friarealer skal indrettes handicapvenligt.

OMRADE-~ OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanen afgr&nses som vist pa kortbllag nr. 1
dateret 3/5-1989, og omfatter

delomrdde A matr.nr. 13 cy og 13 cz Udbyover by,
Udbyneder, og

delomrade B matr. nr. 13 bp, 13 br, 13 by, 13 cf,
Udbyover by, Udbyneder g

samt alle parceller, der efter den 11. april 1989
udstykkes fra ovennzvnte matrikelnumre. '

2.2. Lokalplanens omrade er i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.1, Delomrade A ma kun anvendes til aldreboliger.
Delomrédde B m& kun anvendes til offentlig
institutionsformdl, aldrecenter og ®ldrevenlige
boliger.

UDSTYKNING.

4.1. Udstykning af omradet md kun finde sted med byr&-
dets tilladelse.



§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD.

5.1. Indkgrslen og vejen til Aldershvile fra @sterbro
fjernes.

5.2, Eneste adgang til zldrecenter og ldreboliger bli-
ver fra Kirkevej.

5.3. Veje og stier inden for lokalplanomrddet etableres
i princippet som vist pa kortbilag nr. 2 dateret
16/5-1989,

5.4. Til bebyggelsen inden for lokalplanomrddet skal
der indrettes 1 p-plads pr. boligenhed.

§ 6. LEDNINGSANLEG.

6.1. El-ledninger, herunder vej- og stibelysning ma ik-
ke fremfgres som luftledninger, men md alene udfg-
res som jordkabler.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

7.1, Bebyggelsesprocenten for delomrdde A m& ikke over-
-stige 30 og for delomrade B 50.

7.2, Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over ter-
ren mdlt efter reglerne i bygningsreglementet for
sa vidt angar de aldrevenlige boliger i delomrdde
A og Bog 12,0 m for sd vidt angdr aldrecentret
(Alderhvilebygningen) i delomrdde B.

7.3. Nybygninger (de ®ldrevenlige boliger) skal i prin-
cippet placeres som vist pa kortbilag nr. 2 date-
ret 16/5-1989.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

8.1. Ingen form for skiltning og reklamering md finde
sted uden byradets tilladelse.

8.2. = Udvendige bygningssider og bygningsdele herunder
tage, ma kun fremtrade i farverne hvidt, sort el-
ler jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra,
engelsk rgdt, dodenkop) elelr disse sidstnavntes
farvers blanding med hvidt eller sort.

8.3. Til udvendige‘bygningssider samt tagflader md ikke
anvendes materialer, der efter byrdadets skgn vir-
ker skazmmende.



§ 9. UBEBYGGEDE AREALER.

2.1 Ubebyggede arealer skal ved belysning, beplant-
ning, befastelse eller lignende gives et ordentlig
udseende.

9.2, Ubebyggede arealer, bortset fra parkeringsareal,
vej~ og stianlag, skal udlzgges til fzlles op-
holdsareal for bebyggelsen.

9.3 I forbindelse med bebyggelsens skal der tilveje-
bringes opholdsareal svarende til mindst 20% af
bruttoetagearealet for henholdsvis delomrade A og
B.

9.4, Belysning af veje og stier og andre fardselsarea-—
ler m& kun udfgres som lav parkbelysning.

9.5. Hegn m& i bdde naboskel og vejskel kun etableres
som levende hegn.

§ 10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10.1. Ny bebyggelse md ikke uden byrddets tilladelse ta-
ges i brug, f@r bebyggelsen er tilsluttet et
varmeforsyningsanlag efter byradets anvisning.

§ 11. OPHEVELSE AF ELDRE LOKALPLAN.

Den af byradet vedtagne lokalplan nr. H.1.7 af 2. maj
1985 opheaves.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Sédledes vedtaget af Mariager byrad den 13. april 1989.

P. B. V.

ettt '
n nderg -
: orgmeste _ 5%&544ﬂk

/ Ole Rasmussen
kommunaldirektgr
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