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LOKALPLANENS H@RINGSFRIST
Forslag til Lokalplan 706

FREMLAEGGELSE 0G HORINGSFRIST

For at give borgerne mulighed for at satte sig ind i planforslagets ind-

Den offentlige debat om planforslaget. hold, skal et forslag til lokalplan i offentligt hgring. Se videre herom
i planlovens § 24. Hgringsperioden er forleenget fra 8 til 10 uger
grundet sommerferie.

Planforslaget kan ses pa www.plan.randers.dk.

Hgringssvar til planforslaget bedes afgivet via hgringsportalen:
Hgringsfrist. Mulighed for indsende evt. www.randers.dk/hgringer senest fredag den 27.08.2021.
Skriftlige hgringssvar
Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
med, at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig vedta-
gelse af lokalplanen.

Miljgvurdering
Offentliggorelse af afggrelsen Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
om screening for miljgvurdering. ring offentligggres samtidig med planforslaget. Begrundelsen herfor
fremgar pa side 34. Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet in-
den for 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen.

Yderligere oplysninger

Svar pa spgrgsmal vedrgrende planforslagets indhold fas ved henven-
delse til Randers Kommune, Plan, pa tif. 8915 6900 eller pr. e-mail
til plan@randers.dk.
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VEJLEDNING
Forslag til Lokalplan 706

VEJLEDNING

Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om, hvordan arealer og bygninger ma bruges.

Investeringssikkerhed

og sikkerhed for naboer. En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma
udstykkes og bygges.

En lokalplan kan samtidig give naboer sikkerhed for, hvad de kan
blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggrelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk
og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planlaegning. e Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Der er ikke handlepligt Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplaner og borgernes indflydelse

Byudvikling efter en samlet overvejelse, Byudvikling skal ske pa baggrund af en sammenhangende planlaeg-
hvor borgere og virksomheder ning, og at borgere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder
m.fl. inddrages. skal inddrages i planlaegningen gennem offentlige hgringer.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
indflydelse pa planleegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen fgrst som et forslag, som interesserede

far mulighed til at kommentere. Herefter vurderer byraddet eventuelle
andringsforslag, inden planen vedtages endeligt - evt. i en revideret
form.

Bygningsreglement og lokalplan
Hvilken rolle spiller byggeloven Bygningsreglementet indeholder bebyggelsesregulerende bestem-
i forhold til lokalplaner? melser. En del af disse bestemmelser kan skeerpes eller lempes i en
lokalplan hvilket for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere og
teettere, end det ellers er tilladt efter bygningsreglementet.

Det betyder, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtryk-

keligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter bygningsreglementets be-
stemmelser.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 706

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Midlertidigt stop indtil Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byrddet, méa ejendomme in-
planen er endeligt vedtaget. den for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det geaelder ogsa selvom udnyttelsen
er i overensstemmelse med planforslaget.

Lokalplanforslaget fastlaser den Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
nuveerende anvendelse mv., indtil udstykning, bebyggelse og andret anvendelse af ejendommene. Ek-
lokalplanen traeder i kraft. sisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Nar lokalplanforslaget har veeret i Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan der efter
offentlig haring, er der visse mulig- planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en ejendom
heder for at meddele tilladelser der er i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen ikke er
i overensstemmelse med planforslaget. endeligt vedtaget. Dette forudsaetter dog, at udnyttelsen er i overens-

stemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i sig selv er
lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gaelder i De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
hgjst ét ar. Fremtidige forandringer skal forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort,
folge planen. dog hgijst ét ar.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal falge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegreensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at udar-
bejde en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemarkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat EKSPROPRIATION FOR VIRKELIGGORELSE AF LOKALPLAN

ejendom. Byradet kan i medfgr af planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen
af en lokalplan og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke
betingelser. Heraf kan fglgende saerligt fremhaeves:
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
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e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan pa
det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

e | okalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for lokalplanens omrade.

e Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser - her geelder imidlertid et
skaerpet ngdvendighedskrav.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lods-
ejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt.
Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og
kan forestd virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkelig-
ggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige
rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for reali-
sering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen
heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta
i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges
med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmassighed ma
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan.
Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de proces-
suelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebaerer
bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspro-
priation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

e At kommunen under astedsforretningen kan fremsatte erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

e At byradet som hovedregel fgrst efter udigbet af fristen pa fire uger
efter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastszettes ved
taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal ind-
bringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropria-
tionsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriati-
onsbeslutningen — senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
En detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og proces-
sen herfor kan bl.a. findes pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside.
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| OM LOKALPLANEN

Forslag til Lokalplan 706

Kort over lokalplanomrédet OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Randers Havn gnsker at flytte muligheden for at placere en ny admi-
nistrationsbygning fra en placering ved kajkanten til en ny placering
inde pa land ved den sydlige indkgrsel til havnen. | den forbindelse
gnsker Vandmiljg Randers kontorfaellesskab med havnen. Lokalpla-
nen abner derfor op for en flytning af havnens administration og for,
at andre erhverv end havneerhverv kan placere sig pa en mindre del
af havnens omrade.

Dronn

Vandmiljg Randers gnsker at flytte sin administration til det nye
1ders omrade for at komme teettere pa selskabets centralrenseanlaeg. Det
skal ggre udflytningen mere attraktiv for havnen og samtidig samle
og effektivisere funktioner i Vandmiljg Randers. De to selskaber far
til huse i samme bygning og opnar dermed stordriftsfordele pa det
administrative omrade.

Ud over den faelles domicilbygning @gnsker havnen mulighed for at
Ro opfgre yderligere kontorbyggeri, hvor andre firmaer kan leje sig ind og
ga@re brug af den synergieffekt, der er ved feelles udnyttelse af diverse
faciliteter, kantine m.m.

Kristrup

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 1.000 ha beliggende syd for
Oversigtskort 1: Randers Fjord. Omradet afgraenses af Randers Fjord mod nord, Tron-
holmen og den gamle losseplads mod vest, Kristrup Engvej og Ran-
ders Centralrenseanlaeg mod syd og Kolonihaveomradet "Romaltpar-
ken” mod gst.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 706

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 567 Udvidelse af Randers
Havn. Denne lokalplan blev tilvejebragt for at imgdekomme den sti-
gende efterspgrgsel der er efter arealer til havneformal og imgdekom-
me den vaekst og stigende tilgang af skibe, der er i Randers Havn.
Udvidelsen af Randers Havn sikrer sadledes Randers Havns udviklings-
muligheder pa laengere sigt. Lokalplan 567 vil blive aflyst for sa vidt
angar det areal, der er omfattet af naervaerende lokalplan, nar denne
bliver endeligt vedtaget.

LOKALPLANENS INDHOLD

Neervaerende lokalplan viderefgrer de fleste bestemmelser og princip-
per fra lokalplan 567.

Ligesom den gamle lokalplan giver den nye lokalplan mulighed for
etablering af et nyt havnebassin med fremskudt kaj. Lokalplanen gi-
ver endvidere stadig mulighed for havnebebyggelse i 3 etager og i 13
meters hgjde.

Andringerne i forhold til den gamle lokalplan bestér i en anden af-
graensning mod vest, samt at udlaegget til havnens administrations-
bygning flyttes fra placeringen ved kajen til en placering mod syd ved
Kristrup Engvej, ved havnens sydlige indkgrsel teet pa renseanleegget.
Udleaegget til administrationsbygning &ndres til ogsa at omfatte andre
erhverv end havneerhvery,

Lokalplan 706 &bner saledes mulighed for kontorbyggeri til havnens
administration og VMR med en hgjde pad 21 m i max. 5 etager og med
et fodaftryk pa 750 m2. herudover kan der bygges kontorbyggeri til
andre virksomheder med et bebygget areal pa max. 1500 m2 i max. 3
etager og en hgjde pad max 13 meter.

Placeringen ved den sydlige adgang til havnens arealer betyder, at
adgangen til kontorbygningerne sker uden at man skal ind pa selve
havnearealet, der terrorsikres efter gaeldende regler.

Nyt byggeri, som maksimalt ma opfgres i en hgjde pa op til 21 meter
vil veere synligt fra store dele af naeromradet og isaer fra kystomraderne.

Byggeriets udformning, materialevalg og farvesaetning kan i denne sam-
menhang fa en meget vigtig rolle for hvordan byggeriets fremtoning
vil blive opfattet. Det fastsaettes derfor, at faktorer som blanke over-
flader, lyse eller kontrastfyldte farver, minimeres eller helt undgas.

Da omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen traeffer lokalplanen be-
stemmelse om, at der ikke ma opsettes lysende skilte pa bygnings-
facader og arealer. Dette for ikke at pavirke kystlandskabet negativt.
Der er udarbejdet visualisering af det nye byggeris pavirkning af kyst-
landskabet, se s. 24 og frem.

Beplantning og grgnne ubebyggede omrader
Der stilles krav om beplantningsbeelter langs lokalplanomradets vest-

lige og sydlige graenser for at afskaerme havnen visuelt fra de hgjere-
liggende boligomrader mod syd.

Der udlaegges endvidere grgnne kiler til trykledninger og til et spule-
felt.
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Arealet ved den sydlige indkgrsel til havnen udlaegges til oversigts-
areal og skal fremstd med lav beplantning i form af grees og kun
enkelte treeer eller buske.

Beplantningen skal bestd af buske og treeer af hjemmehgrende ar-
ter, sa beplantningerne kan bidrage positivt til biodiversitet. | stedet
for klippede greesarealer kan der ligeledes med fordel plantes vilde
blomster.

De beplantede arealer er meget store, og derfor fastleegger lokalpla-
nen bestemmelse om, at kun de arealer, der graenser op til byggegrun-
den kraeves beplantet inden ibrugtagning af byggeri. Dog skal de to

beplantningsbaelter etableres i deres helhed.
Vejledende afstandskrav

Miljg

Den tidligere lokalplan udlagde havnens omrader til miljgklasse 6 og
7. Den nye lokalplan udleegger areal til en mere fglsom anvendelse i
form af kontorerhverv, miljgklasse 1-2 og lettere industri, miljgklasse

Der opereres med falgende

vejledende afstande i forhold

til boliger og anden fglsom anvendelse:
Miljgklasse 1 O m

Miljgklasse 2 20 m 3-4. For at undgér miljgkonflikter, er miljgklasserne i havnens vestlige
Miljoklasse 3 50 m del derfor @&ndret til 3-4.

Miljoklasse 4 100 m

Miljgklasse 5 150 m Virksomheder pa Ny Randers Havn

Miljoklasse 6 300 m Det forventes, at en ny havn vil vare attraktiv for mange virksom-
Miljgklasse 7 500 m heder, som har behov for adgang til sgtransport (afsendere og/eller

Der er ikke tale om afstandskrav, der
altid skal overholdes. Hvis afstanden
skal tillades kortere, ma det ske ud fra
en konkret vurdering af den

enkelte virksomheds ] ]
forureningsbelastning. Det vurderes, at fglgende virksomhedssegmenter vil anse en place-

ring pa en ny Randers Havn som attraktiv:

modtagere af tunge laster), som har pladskraevende aktiviteter og/
eller som efterspgrger en lokalisering, hvor virksomheden ikke er til
gene for eksempelvis boligomrader eller andre bymeessige aktiviteter.

Engrosvirksomhed

Engrosvirksomheder inden for en raekke bulkvarer, for eksempel sten,
grus, cement, jern, skrot, tree, treeflis, ggdning, korn og foderstof, bio-
olie mv. Mange af denne type virksomheder findes allerede pa den
nuveerende Randers Havn.

Fremstillingsvirksomhed

Fremstillingsvirksomheder som anvender ravarer fra de ovenstaende
engrosvirksomheder. Det kan dreje sig om asfaltfremstilling, beton-
elementer, byggematerialer generelt, smede- og maskinfabrikker mv.
Desuden vil erhvervsarealerne veere attraktive for seerligt pladskree-
vende fremstillingsvirksomheder, for eksempel tankproducenter og
lignende, som i stigende grad anvender sgtransport til feerdige pro-
dukter.

Transportvirksomhed

Havnens rolle som transportsystem for sgtransport betyder, at land-
baserede transportvirksomheder (vognmeaend, speditionsfirmaer, ma-
terieludlejning mv.) kan have interesse for at lokalisere sig pa havnen.

WM

De enkelte virksomheder pa havnen skal miljggodkendes efter geel-
dende lovgivning og virkninger pa det omgivende miljg reguleres
gennem disse miljggodkendelser. De aktiviteter, der knytter sig til
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havnens etablering, service og drift relateret til disse virksomheder er
omfattet af den VVM-redeggrelse og miljgvurdering der er udarbejdet
i 2014 i forbindelse med lokalplan 567.

Lokalplan 706 giver mulighed for konkrete projekter, der kan medfgre
krav om screening for miljgkonsekvensvurdering (VVM-screening) og
evt. efterfglgende Miljgkonsekvensvurdering (VVM-pligtigt). Der vil
blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes, og
om det i givet fald er VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt.

Lokalplanen inddeles i 12 delomrader:

e Delomrade 1: Havnens administrationsbygning og gvrige kontor-
bygninger, parkering og friarealer, miljgklasse 1-2

e Delomrade 2: Havnerelateret erhverv, miljgklasse 3-4

e  Delomrade 3: Havnerelateret erhverv, miljgklasse 5-6

e  Delomrade 4: Havnerelateret erhverv, miljgklasse 6-7

e Delomrade 5: Kajareal og havnebassin

e Delomrade 6: Spulefelt og vadomrade

e Delomrade 7, 8 og 9: Grgnne kiler og afvandingskanaler

e Delomrade 10: Beplantningsbalte

e Delomrade 11: Vejareal og beplantningsbaelter

e Delomrade 12: Grgnt omrade, oversigtsareal ved indkgrsel

Oversigt over delomrader
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 706

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven fastseettes flg. bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at,

1.1 skabe mulighed for udvidelse af Randers Havn

1.2 fastleegge omradets anvendes til havneformal og erhvervsfor-
mal

1.3 inddele lokalplanomradet i delomrader med varierende mil-
joklasser

1.4 sikre, at bebyggelsen placeres under hensyn til havnens
funktionskrav og en kystlandskabelig indpasning

1.5 udlaegge areal til vej med henblik pa en effektiv og god vej-
betjening af omradet

1.6 udlaegge areal til handtering af overfladevand og beredskabs-
bassiner.
1.7 sikre, at der etableres plantebalte som afgraensning mod

Randers Centralrenseanlzeg mod syd og mod lokalplanens
vestlige afgransning

1.8 udlaegge areal til trykledninger i form af grgnne kiler, som
ikke ma bebygges

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikelnumrene 56a og 81 Romalt By, Kristrup,
568bx, 593, 594, 607, 609, 610, 611, 612, 622a, 622b,
625, 626, 630, 631, 634, 675, 676, 677 og 7000ip Ran-
ders Markjorde samt del af 56d og 56i Romalt By, Kristrup,
del af 568bm, 568d, 624, 635, 636, 637a, 637c, 639a,
642b, 643a, 644 og 645 Randers Markjorder og del af 1b
og 202a, Kristrup By, Kristrup samt alle parceller, der efter
den 13.04.2021 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1-12, som vist pa
kortbilag 2.
2.3 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

De fremtidige vandomrader overgar til sgterritoriet, nar hav-
nebassinet er etableret.
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§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanens omrade méa kun anvendes til havnerelaterede
formal, dog undtaget delomrade 1, der ogsa ma anvendes til
erhvervsformal.

3.2 Der skal etableres de ngdvendige beredskabsbassiner og -vo-

lumener til brug for handtering af handelser pa bade vej-
arealer og bebyggede arealer.

3.3 Delomrade 1 udlaegges til erhvervsformal i form af kontor- og
serviceerhverv, parkering, grgnt friareal og opholdsareal for
havnens administration og gvrige erhvervsvirksomheder.

3.4 Delomrade 2 (miljgklasse 3-4), 3 (miljgklasse 5-6) 4 (mil-
joklasse 6-7), skal anvendes til havnerelaterede erhverv som
defineret herunder:

Havnerelaterede erhverv defineres som erhverv, der af drift-
maessige arsager skal ligge i naerheden af en kaj. Dvs. at
sadanne virksomheder skal generere en kajomszetning eller
de skal servicere skibe eller de virksomheder, der genererer
en kajomsaetning.

3.5 Delomrade 5 udlaegges til kajareal og havnebassin.

3.6 Delomrade 6 udlaegges til spulefelt og vadomrade/regn-
vandsbassin til handtering af overfladevand. Safremt arealet
ved ophgr af spulefeltets funktion ikke skal overga til havne-
erhvervsformal, max miljgklasse 4, skal arealet efterbehand-
les til naturformal.

3.7 Delomraderne 7, 8 og 9 udleegges til grgnne kiler der ma an-
vendes til trykledninger og afvandingskanaler til handtering
af overfladevand.

3.8 Delomrade 10 udlaegges til beplantningsbaelte.

3.9 Delomrade 11 udleegges til vejanlaeg og beplantningsbaelter
samt afvandingskanaler og bassiner

3.10 Delomrade 12 udleegges til grgnt oversigtsomrade.

§ 4 Udstykning

4.1 Grunde ma ikke udstykkes eller opdeles i bygningsparceller
med en stgrrelse, der er mindre end 4000 m=2.

§ 5 Veje, kajarealer og parkeringsforhold

5.1 Der udlaegges areal til fglgende nye veje, i princippet som
vist pa kortbilag 2:

Vej A-A i en bredde af 18 m.
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Vej B-B i en bredde af 14 m.
Vej C-C i en bredde af 15 m.

Indenfor vejudleeg er det muligt at anlaegge cykelstier samt
parkeringslommer til lastbiler mm.

5.2 | delomrade 5 skal den fremtidige kaj anlaegges med en
bredde pa 50 m i forlgbet D-D.

5.3 Der skal til alle virksomheder, der placeres pa havnearea-
lerne, udlaegges parkering til:

Kontorer: 1 p-plads pr. 60 m?
Lager: 1 p-plads pr. 200 m?
Fremstillingsvirksomhed: 1 p-plads pr. 50 m2

Der kan dog til meget arealkraevende virksomheder med fa
ansatte gives tilladelse til, at der kun anlaegges det ngdven-
dige antal parkeringspladser til virksomhedens personale og
gaester. Det skal dog i forbindelse med byggeansggningen
angives, hvor pa ejendommen den manglende parkering se-
nere kan etableres.

5.4 Vejfgringerne pa tveers af delomrade 7, 8 og 9 og kajfgringen
gennem delomrade 5, skal tage hgjde for belastningen af de
underliggende trykledninger.

§ 6 Tekniske anlag

6.1 Indenfor lokalplanens omrade skal der afsattes areal til
etablering af pumpestationer og ventilbygveerker.
Der skal endvidere etableres beredskabsbassiner/bered-
skabsvolumener til handtering af handelser. Kortbilag 4
viser eksempler pa placering af beredskabsbassiner langs
vejene. Kortbilaget er ikke bindende.

6.2 Delomrade 11: Langs den sydligste del af vej A-A og langs
den sydligs beliggende vej B-B, ma der etableres bered-
skabsbassiner til handtering af handelser pa vejarealet samt
bassiner og kanaler til handtering af overfladevand.

6.3 Indenfor delomrade 6 etableres et vadomrade/regnvandsbas-
sin til rensning af overfladevand.

6.4 Elledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

6.5 | omradet kan der etableres mobilantennemaster med tilhg-
rende teknikkabiner.

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for delomrade 1 mé ikke overstige 50
for hver matrikel.
Bebyggelsesprocenten for delomraderne 2-4 og 6 ma ikke
overstige 100 for hver matrikel.
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7.2 Bortset fra delomrade 1, ma bygninger etableres med en hgj-
de pa op til 13 meter. Kraner, siloer, antenner, skorstene ,
master og lignende tekniske anleeg ma opfgres med en stgrre
hgjde efter en konkret vurdering.

7.3 Bygninger ma opfgres med 3 etager.

7.4 | delomrade 1 ma der placeres en kontorbygning med en
hgjde pa op til 21 meter, max. 5 etager og et bebygget areal
pa maks. 750 m? (fodaftryk). Herudover ma der placeres
byggeri til kontorformal med en hgjde pa maks. 13 meter,
maks. 3 etager, og et samlet bebygget areal pa maks. 1.500
m2 (fodaftryk).

7.5 Bebyggelse skal placeres med en afstand pa minimum 5 me-
ter til veje, naboparceller og matrikelskel.

7.6 Ny bebyggelse skal minimum opfgres i kote 3 DVR9O.

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Bygninger ma ikke opfgres med hvide eller reflekterende fa-
cade- eller tagmaterialer, undtagen vinduer, solceller m.v.

8.2 Solceller, -paneler o.lign. pa tage og facader skal fremsta
som en integreret del af bygningen, og fritstdende, synlige
konstruktioner undgas. Solfangere skal integreres i tagfla-
den og placeres ensartet og med samme omfang pa hver
bygning i en sammenhangende bebyggelse. Anleeggene ma
ikke medfgre bleendingsgener.

§ 9 Skiltning og reklamering

9.1 Skiltning og reklamering pa facade skal forega efter fglgende
retningslinjer:

e Der ma opsaettes et skilt pa bygningens hovedfacade. Hvis
en virksomhed har facade mod to eller flere veje, ma der
opseettes et skilt pa hver facade mod de pagaeldende veje.

e Facadeskilte skal fremsta som enkeltstaende bogstaver el-
ler med ensfarvet baggrund eller logo pa bygningsfacaden,
og skal ved stgrrelse, skrifttype og farve tilpasses bygningens
arkitektur, stgrrelse og karakter - gerne med 50 cm fri fa-
cade- flade over bogstaverne.

o Skilte ma ikke raekke op over tagfod eller murkrone.

e Lys pa og i skilte skal veere slukket mellem kl. 22 og
06.

9.2 Fritstdende skiltning og reklamering skal forega efter fglgen-
de retningslinjer:
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e Der ma ved indkgrsel til omradet, opstilles et skilt med en
hgjde pd 4 m og en bredde pa 1 m. Skiltet skal udformes
som en pylon, der placeres min. 2,5 m fra vejskel, og som
henviser til den eller de virksomheder som indkgrslen leder
ind til.

e Ved de enkelte bygningers parkeringsplads og ankomst-
areal ma der opstilles supplerende henvisningsskiltning, der
maks. ma fylde 0,4 m2 og hgjst veere 1,8 m hgit.

e Hver virksomhed ma pé egen grund i tilknytning til ankom-
starealet opstille hgjst 3 flagsteenger pa maks. 10 m. Alle
flagsteenger pa ejendommen skal placeres som én samlet
helhed.

e Digitale skilte ma ikke opsattes taettere end 20 meter pa
vej- og naboskel.

e Digitale skilte ma opsaettes i stedet for henvisningsskilte og
som fritstdende skilte til erstatning for pyloner.

e Digitale skilte ma kun skilte med eget firmanavn og/eller
logo. Der ma ikke skiltes med produktreklamer eller lign. for
andre virksomheder.

Digitale skilte skal vaere slukkede mellem kl. 22 og 06.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1  Delomraderne 7, 8, 9, 10, 11 og 12 ma ikke bebygges bort-
set fra mindre tekniske anlaeg, sdsom gittermaster, teknik-
kabiner, pumpestationer o.lign, der kan placeres under hen-
syntagen til de eksisterende ledninger.

10.2 | delomraderne 1, 2, 3 og 4 udlegges udendgrs opholds-
areal svarende til 10 % af bygningernes etageareal.

Ved lager og lignende pladskraevende virksomhedstyper med
fa ansatte, kan der dog gives tilladelse til, at der kun anlag-
ges det ngdvendige udendgrs opholdsareal til virksomhedens
personale. Det skal dog i forbindelse med byggeansggningen
angives, hvor pa ejendommen det manglende udendgrs op-
holdsareal senere kan etableres.

10.3  Hegning af omradet kan ske med et maksimalt 2 m hgjt trad-
hegn i gra farve. Stolper udfgres i gra beton eller galvaniseret
stal.

10.4  Havnens areal, bortset fra delomrade 8, forbelastes til kote
3. Herudover ma terraenregulering pa mere end +/-0,5 m
ikke finde sted uden tilladelse fra kommunen.

10.5  Der ma ikke kunne ske overfladisk afstrgmning fra terrenet
rundt om en virksomhed til nabogrunde, veje mm. Derfor
skal der langs kanten af hver virksomheds grund etableres en
opkant, som er mindst 10 cm hgjere end terraenet udenfor
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grunden. Dette for at der ved uheld ikke sker en forurening
af havnens gvrige arealer.

10.6  Oplag pa ubebyggede arealer ma ikke veere til fare for omgi-
velserne i forhold til forurening, faerdselsmaessig oversigt og
lignende.

10.7  Delomrade 6: spulefeltet ma have en maksimal hgjde pa 5
meter DVR90. Indenfor delomradet kan der endvidere an-
leegges et vadomrade/regnvandsbassin til handtering af over-
fladevand.

Safremt arealet ved ophgr af spulefeltets funktion ikke skal
overga til havneerhvervsformal, skal arealet efterbehandles
til naturformal.

Andring af vadomrade/regnvandsbassin ma ikke ske uden
andret spildevandsplan og andret udledningstilladelse for
omradet

10.8  Delomrdde 7 ma opfyldes til kote 3 DVR90. Der mé etable-
res afvandingskanaler i princippet som vist pa kortbilag 3.

10.9  Delomrdde 8 ma ikke opfyldes, men skal bevare sit nuvee-
rende terrenniveau. Der ma etableres afvandingskanal i
princippet som vist pa kortbilag 3.

10.10 Delomréde 9 skal ved opfyldning udfgres med en terreenmee-
sigt naturlig overgang til den gamle losseplads.

10.11 | delomrade 10 etableres et 15 meter bredt og hgjt beplant-
ningsbalte. Beplantningsbeeltet skal bestda af minimum 3
reekker treeer og buske og skal ved fuld udvoksning vaere min.
10 meter hgijt. Der skal anvendes hjemmehgrende arter sa-
som:

Buske: Alm. Hvidtjgrn, Alm. Hassel, Alm. Haeg, Alm. Kvalk-
ved, Alm. Benved, Dunet Gedeblad

Treeer: Skovaeble, Fuglekirsebaer, Alm. Rgn, Stilkeg, Vin-
tereg, Skovfyr

10.12 | delomrade 11 langs den sydlige vejstreekning B-B skal der
syd for vejanlaegget etableres et beplantningsbeaelte, f.eks.
i form af en treerekke bestdende af hjemmehgrnede arter
sasom:
Stilkeg, Vintereg, Skovfyr, Avnbgg, Fuglekirsebaer
Ved siden af beplantningsbaeltet ma der etableres afvan-
dingskanaler i princippet som vist pa kortbilag 4.

10.13 Udformning af forsinkelsesbassiner, regnvandskanaler og be-
redskabsbassiner skal godkendes af kommunen.

§ 11 Forudsztninger for ibrugtagning

11.1 Ny bebyggelse méa ikke tages i brug fgr de i §3.7 og §3.10
grgnne arealer, der ligger op ad byggegrunden er etableret.

11.2  Beplantningsbalter jv. § 3.8 (delomrade 10) og 3.9 (delom-
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rade 11) skal etableres i deres helhed inden ibrugtagning
af ny bebyggelse, jf. naervaerende lokalplans bestemmelser.
Bortset fra den del af beplantningsbaltet i delomrade 10,
der graenser op til delomrade 1. Denne del af beplantnings-
beeltet skal etablers senest, nar der er givet ibrugtagnngstil-
ladelse til domicilbygningen i delomrade 1.

11.3 Ny bebyggelse til den enkelte virksomhed ma ikke tages i
brug fgr

e der er etableret de sngdvendige beredskabsvolumener inde
pa virksomhedsomradet

e der er etableret de ngdvendige beredskabsbassiner i omra-
det uden for virksomheden

e De kraevede beredskabsplaner er udarbejdet og godkendt

§ 12 Ophzvelse af lokalplan

12.1  Lokalplan 567 opheves for sa vidt angar den del, der er
omfattet af naerveerende lokalplan med den offentlige be-
kendtggrelse af lokalplanen.

§ 13 Tilladelser og dispensationer

13.1 Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages
@ndringer i eksisterende lovlige forhold, fgr der er opnaet
tilladelse/dispensation hertil fra de relevante mydnigheder.

§ 14 Vedtagelsespategninger

14.1  Forslag til Lokalplan 706 Ny Randers Havn er vedtaget af
Randers Byrad den 14.06.2021.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING
OVERORDNET PLANL/GNING

Grundvand
Der er ikke grundvandsinteresser indenfor lokalplanens omrade.

Natura 2000-omrader

Der er en afstand pa ca. 3 kilometer til nzermeste Natura 2000-om-
rade nr. 14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord. Bade ud
fra afstanden og karakteren af det planlagte, vurderes planen ikke at
pavirke arter eller naturtyper i Natura2000-omradet. Udgravningen til
ny kaj og potentielle pavirkninger af det nedstrgms beliggende N2000
omrade er behandlet i VVM redeggrelsen for NY Randers havn.

Bilag IV-arter

Kommunen har ikke kendskab til forekomst af fredede eller rgdli-
stede arter i eller omkring omradet. Omradet har ikke karakter af at
veere et seerligt levested.

KOMMUNEPLAN 2017

Omrader med sarlige landskabelige interesser
En mindre del af lokalplanens omrade er omfattet af udpegningen
til Omrader af seerlig landskabelig interesse. Omradet er beliggende,
hvor der vil blive gravet ud til ny havnebassin. Samme forhold var
geeldende i den tidligere lokalplan. Det bergrte omrade udtages derfor
af udpegningen med kommuneplantilleeg 51.

Omrader med geologisk interesse

Omradet hvor spulefeltet er beliggende er udpeget som geologisk in-
teresseomrade. En mindre del af dette omrade vil ligeledes blive ud-
gravet til havnebassin, og det resterende areal er i bade den gamle og
den nye lokalplanen udlagt til spulefelt. Arealet er i anvendelse som
spulefelt. Det bergrte omrade udtages derfor af udpegningen med
kommuneplantillzeg 51.

ande

’ Udpegninger i kommuneplan
3 vy lokalplan

-

. ¢ [ omr8der med geologisk interesse (KP17)
N 777, Omré&der med saerli belige interesser (KP17) |

§ ¥ s NegprRomd

Kystnarhedszonen

Lokalplanomradet er omfattet af planlovens bestemmelser vedr. plan-
laegning af kystomraderne. Lokalplanomradet er allerede lokalplan-
lagt og udlagt til havneformal. Der inddrages dermed ikke nye arealer
indenfor kystnaerhedszonen.
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Oversigtskort med de 7 standpunkter
(markeret med rad pil) viser et eksem-
pel pa en bygning med en hgjde pa 21
m og to bygninger med en hgjde pa 13
meter (markeret med hvide felter med
rgdt omrids).

Udsigt fra Badevaenget i haveforenin-
gen Venezuela.

Afstand til Byggeriet er 1,2 km.
@jenhgjden er 1,6 meter over terraen og
2,7 meter over havet.

Lokalplanen muligggr bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af by-
zonerne, der vil pavirke kysten visuelt, derfor skal der ifglge planlo-
vens § 16, stk. 4, redeggres for pavirkningen. Safremt bebyggelsen
afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Omradet til havnens administration flyttes med den nye lokalplan ind
til en placering laengere mod syd til et omrade med sparsomt og lavt
byggeri. Nyt byggeri, som maksimalt ma opfgres i en hgjde pa op til 21
meter vil veere synligt fra store dele af neeromradet og isaer fra kystom-
raderne. Der er derfor udarbejdet nedenstaende visualiseringer for at
anskueligggre, om det nye byggeri vil pavirke kystlandskabet negativt.

Det er kommunens vurdering, at det nye byggeri tilpasses den gv-
rige bygningsmaessige skala pa Randers Havn. Planen vurderes derfor
ikke at have veesentlig indvirkning pa kystlandskabet da den ikke gi-
ver mulighed for nyt byggeri, der er vaesentligt afvigende fra eksiste-
rende bebyggelse.

VISUALISERINGER

For at kunne danne sig et indtryk af hvor synligt et byggeri i op til 21
meter kan blive, er der udarbejdet 7 visualiseringer af de nye kontor-
bygninger i form af et bygningsvolumen i fem etager med en hgjde
pa 21 m samt to bygningsvolumener i 3 etager og en hgjde pa 13 m.
Visualiseringen indeholder det antal etagemeter, der maksimalt kan
etableres.

Visualiseringer af de 7 standpunkter bliver vist i det fglgende.

STANDPUNKT 1
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STANDPUNKT 2

: &0 P b
Udsigt fra sti for enden af Kristrup
Engvej.

Afstand til byggeriet er 640 m.,
GDjenhgjden er 1,6 meter over terreen og
10,7 meter over havet.

STANDPUNKT

Udsigt fra Kristrup Engvej, lige efter
krydset ved Grenavej.

Afstand til Byggeriet er 360 meter.
Ojenhgjden er 1,6 meter over terren og
11,9 meter over havet.
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STANDPUNKT 4

Udsigt fra krydset mellem Grendvej og
Drneborgvey.

Afstand til byggeriet er 550 meter.
Djenhgjden er 1,6 meter over terren og
13,9 meter over havet.

STANDPUNKT 5

B by o

Udsigt fra Praestemarken.
Afstand til Byggeriet er 670 meter.

Djenhgjden er 1,6 meter over terraen og
31,5 meter over havet.
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STANDPUNKT 6

Udsigt fra krydset mellem Grenavej og
@rneborgvey.

Afstand til byggeriet er 550 meter.
Djenhgjden er 1,6 meter over terraen og
13,9 meter over havet.

Udsigt fra Romaltparken Vest, i have-
foreningen Romaltparken.

Afstand til Byggeriet er 1,57 km.
Djenhgjden er 1,6 meter over terreen og
4,0 meter over havet.
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Virksomheder med szarlige beliggenhedskrav

Bekendtggrelse om planlagning om- Lokalplanen udlaegger arealer til virksomheder med szrlige beliggen-

kring risikovirksomheder, hedskrav herunder virksomheder i miljgklasse 7, som er den tungeste

BEK nr 371 af 21/04/2016: miljgklasse. Miljgklasse 7 virksomheder er f.eks. kraft- og stalvalse-
vaerker, medicinal- og pesticidproduktion.

§ 2. Planmyndigheden skal inddrage Dette arealudlaeg er placeret inde midt pé i lokalplanomomrédet for

hensynet til risikoen for stgrre uheld i at sikre en bufferzone pa 500 m til de narmeste boliger, se illustra-

planlagningen forud for fastleeggelse
af bestemmelser for arealanvendel-

sen i en kommune- og lokalplan, som
omfatter arealer, der ligger naermere
end 500 meter eller inden for en stgrre
passende sikkerhedsafstand fra en
virksomhed, som er defineret i Miljg- og
Fgdevareministeriets bekendtggrelse
om kontrol med risikoen for stgrre
uheld med farlige stoffer.

Det geelder f.eks. afstanden fra risiko-
virksomheden til

o offentlige arealer, rekreative

tion nedenfor.

Konsekvenszone og buffer

33 Ny lokalplan

[ Delomr&degraense

-] Konsekvenszone

[ Buffer - 500 meter fra miljgklasse 7

Omr?der R Miljgklasser

e omrader, som pa grund af deres ) | 67 ‘
karakter er af seerlig interesse eller e gL
seerligt fglsomme

e stgrre veje og andre transportanlaeg Risikovirksomheder

e boligomrader Der er szrlige krav til planlaegning for risikovirksomheder — ogsa eksi-

e offentlige bygninger og andre sterende jf. Bekendtggrelse om kontrol med risikoen for stgrre uheld

bygninger, hvor der samles mange

mennesker sasom hoteller, ple-

jeinstitutioner, daginstitutioner,

forsamlingslokaler, undervisnings-

lokaler og butikker

e  bygninger og omrader, som er

svaere at evakuere. Planmyndigheden skal inddrage hensynet til risikoen for stgrre uheld
i planleegningen forud for fastleeggelse af bestemmelser for arealan-
vendelsen i en kommune- eller lokalplan, som omfatter arealer, der
ligger nzermere end 500 meter fra en risikovirksomhed.

med farlige stoffer.

En virksomhed kategoriseres som en risikovirksomhed, hvis den op-
bevarer farlige stoffer over en vis maengde, jf. risikobekendtggrelsen.

Virksomheden Yara Danmark A/S, som ligger lige nord for lokalpla-
nomradet, er kategoriseret som en kolonne IlI risikovirksomhed og
afkaster dermed en konsekvenszone.

*

”| forhold til risikoen for personer
omkring virksomheden er det praksis
at anvende en sandsynlighed pa 1
dedsfald pr. 1 million ar (10-6 pr. &r)
som acceptkriterium for stedbundne
individuelle risiko.

Dette kriterium er fremkommet ved

at vurdere risikoen for akut dedsfald i
forbindelse med naturkatastrofer samt
risikoen for akut dgdsfald fra frivilligt
patagede risici (trafik, brand etc.).
Acceptkriteriet fastlaegger sikkerhedsaf-
standen omkring en risikovirksomhed.
Udenfor sikkerhedsafstanden betragtes
risikoen som veerende acceptabel for
det enkelte individ (men ikke ngdven-
digvis for grupper af mennesker).
Beregningerne fra 2016 viser at risi-
koniveauet pa 10-6 ikke nar udenfor
Yaras areal.” Miljgstyrelsen
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Nervende illustration viser
Yara Danmark A/S’s bygnin-
ger.

Randers Kommune vurde-
rer, at virksomheden ikke
reprasenterer nogen risiko
pa lokalplanens areal, da
den stedbundne risiko fra
virksomheden, isorisikokurve
10-6* vist med orange cir-
kel, ikke nar udenfor virk-
somhedens eget areal.
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Tillaeg til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad
angar anvendelse til kontorbyggeri samt miljgklasser, da der planleeg-
ges for kontorbyggeri til andre erhverv end havnens administration.

Der er derfor udarbejdet kommuneplantilleeg nr. 51 til kommuneplan
2017. Med kommuneplantillzegget aendres fglgende:

Der oprettes et nyt rammeomradde 1.02.E.13, der udleegges til er-
hvervsformal, kontor og seriviceerhverv. Indenfor dette omrade kan
o Sl der etableres en administrationsbygning til havnen med en hgjde op

l1.03.E:3 til 21 m og et bebygget areal (fodaftryk) pa 750 m2. herudover kan

Rammekort med markering af der bygges kontorbygninger i 3 etager med et bebyget areal (fodaf-
lokalplanomrédet. tryk) pd 1500 m? i alt. Miljgklasse 1-2.

Etablering af kontorbyggeri til andet formal end havneformal med-
fgrer endvidere, at der skal sikres en vis afstand til miljgtunge virk-
somheder, sa miljgkonflikter undgas. Derfor e&ndres de tilladte mil-
jgklasser for omrade 1.02.E.16 fra 4-6 til nu at vaere 3-6, sa det
bliver muligt at etablere virksomheder i en lavere miljgklasse teet ved
kontorbyggeriet.

Rammeomrade 1.02.E.3 tilrettes, sa afgransningen fglger lokalpla-
nen. Der ndres ikke i rammeteksten.

De omrader indenfor lokalplanens omrade, der er omfattet af udpeg-
ning til Omrader af saerlige landskabelig interesse og Omrader af geo-
logiske interesse udtages af kommuneplanens udpegninger.

Kommuneplantillzegget offentligggres samtidig med denne lokalplan.

EKSISTERENDE LOKALPLANER 0G SERVITUTTER

Eksisterende lokalplaner

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af neervee-
rende lokalplan ophaves lokalplan 567 for Ny Randers Havn, af den
17. november 2014 for sa vidt angar den del, der er omfattet af
neerveerende lokalplans omrade.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar om-
trentligt af lokalplanens kortbilag 2.

@VRIG PLANLAGNING

Risikostyringsplan

Planomradet ligger inden for en udpegning i risikostyringsplanen og i
bestemmelserne er der derfor taget seerlige hensyn til sikring i forbin-
delse med oversvgmmelseshandelse.
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Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes spildevands-
plan kloakopland H8, som er planlagt separatkloakeret. | forbindelse
med lokalplanen gnsker Vandmiljg Randers, at der endres pa afled-
ningen af omradet. Dette ggres for at sikre bassiner, renseanlaeg og
recipienter mod forureninger. A£ndringen skal vedtages igennem en
ny spildevandsplan for omradet.

Afledning af regnvand og spildevand fra virksomheden til spilde-
vandsforsyningsselskabets aflgbssystem kan ske efter vilkar som
meddeles virksomheden i tilslutningstilladelse af Randers Kommune.
Vilkarene, som virksomhederne skal efterleve omfatter som minimum
krav om:

e  Etablering af lukkemekanisme internt pa virksomheden, som kan
aktiveres og forhindre afledning af forureninger i regnvand og
spildevand til spildevandsforsyningsselskabets aflgbssystem.

e Etablering af olieudskiller og sandfang og evt. supplerende
foranstaltninger til rensning af spildevand/regnvand

e Etablering af et beredskabsvolumen for spildevand, som kan
anvendes i tilfelde af uheld, spild mm. pa virksomheden.
Beredskabsvolumen er et lukket underjordisk bassin uden aflgb.
Stgrrelsen af bassinet fastsaettes af Randers Kommune ud fra
virksomheden art og aktiviteter, men méa ikke veere mindre end
10 m3.

e Etablering af et beredskabsvolumen for overfladevand, som kan
anvendes i tilfeelde af uheld, spild mm. pa virksomheden. Be-
redskabsvolumen er enten et terrenaert abent bassin eller un-
derjordisk bassin uden aflgb. Stgrrelsen af bassinet fastsaettes af
Randers Kommune ud fra virksomhedens art og aktiviteter, men
ma ikke vaere mindre end 50 m3.

e FEtablering af et beredskab pa virksomheden, som handterer
forhold omkring uheld, spild mm. pa virksomheden - herunder
sikring af, at der ikke sker afledning til omgivelserne eller til
spildevandsforsyningsselskabets aflgbssystem.

Det er den enkelte virksomhedsansvar at sikre at der ikke sker udslip
til det omgivende miljg i tilfelde af uheld, utilsigtede haendelser mm.

Spildevandsforsyningsselskabet:
Selskabet etablerer separatsystem for spildevand og regnvand, som
forsyner alle virksomhederne p& havneomradet.

Regnvandssystemet kan opbygges som et system bestaende af led-
ningsanleg og kanalanleeg. Ledningsanleeggene kan pa udvalgte ste-
der forsynes med beredskabsbassiner og lukkemekanismer.
Regnvandssystemet afleder til Kristrup Landkanal eller Randers Fjord
via et vadomrade/regnvandsbassin beliggende ved landkanalens ud-
Igb til Randers Fjord.

| tilfeelde af uheld, utilsigtede haendelser med udslip fra virksomhe-
der, skal selskabet bidrage til at begraense udslippet, hvis det ikke lyk-

Randers Kommune side 30



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Forslag til Lokalplan 706

kes for virksomheden at forhindre udledningen. Spildevandsselskabet
kan bidrage med at aktivere lukkemekanisme i selskabets anleaeg.

Randers Havn

Randers Havn etablerer sammen med vejafvandingssystemet et antal
beredskabsbassiner. Disse bassiner har til formal at kunne anvendes
i forbindelse med uheld, spild mm. pa adgangs- og forbindelsesveje
uden for virksomhedsomraderne f.eks. veaeltede eller havarerede trans-
porter til og fra virksomheder samt pa kajomradet, saledes at risikoen
for at der udledes forurenede stoffer mm. til spildevandsselskabets
regnvandssystem og vandmiljget minimeres.

Det er Randers Havns ansvar at sikre at udslip ved uheld, spild mm.
pa omrader uden for virksomhederne handteres og at udslip til vand-
miljget forhindres eller begraenses mest muligt.

Det er Randers Havns ansvar at sikre at udslip ved uheld, spild mm.
pa omrader uden for virksomhederne handteres og at udslip til vand-
miljget forhindres eller begraenses mest muligt. Dette kan sikres ved,
at der sammen med vejafvandigssystemet etableres et antal bered-
skabsbassiner.

Afvanding og draning af havneomradet

Randers Havn skal sikre at omradet afdraenes tilstreekkeligt i de om-
rader, hvor der er beliggende anleeg, som er udsat for skade som fglge
af opdriftsforhold.

Beredskahsplaner

Alle virksomheder skal udarbejde beredskabsplaner med relevans for
den pageldende virksomhedstype. Randers Havn skal udarbejde be-
redskabsplan for alle omrader, som ikke er omfattet af virksomheder-
nes omrader samt sikre at havnens plan koordineres med virksomhe-
dernes beredskabsplaner. Dette geelder ogsa vejarealer og kajomrader.
Spildevandsforsyningsselskabet skal udarbejde beredskabsplan for
handtering af uheld som medfgrer udslip til selskabet aflgbsanleeg,
herunder begraensning af udledninger til vandmiljget og beskyttelse
af Randers Centralrenseanlaeg.

Varmeplan
Den endelige forsyningsform fastlaegges i forbindelse med godken-
delse af projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Klimatilpasning
Havnens arealer klimasikres ved at de haeves til kote DVR90 +3 m.

For at ruste havnearealerne til fremtidens andrede klimarisici skal
der tages hgjde for fglgende:

Arealerne vil blive pavirket af et generelt hgjere vandspejlsniveau i
havet og dermed ogsa i fjorden. Det vil ogsa fa det terreenneaere grund-
vand til at stige. Den generelle terreenhavning af arealerne skal sikre,
at en hgjere terreennar grundvandsstand ikke i fremtiden giver pro-
blemer.

Stormflod: Nar havvandstanden stiger, vil det ogsa medfgre risiko for
kraftigere og hyppigere stormfloder. For at imgdekomme denne risiko

Randers Kommune side 31



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Forslag til Lokalplan 706

Kortudsnit: Ca. 120 m? er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Omradet er beliggende i delomrade 7,
der er udlagt til gron kile.

Randers Kommune

skal alle bygninger og installationer, som ikke kan tale en oversvgm-
melse, sikres til kote 3m DVR90.

Kraftigt nedbgr: Inden for lokalplanomradet skal der reserveres plads
til, at der sikkert kan afledes overfladevand i tilfeelde af ekstreme
regnhandelser som skybrud. Det kan ske til omradets grgnne kiler og
videre ud i Randers Fjord. Det skal desuden sikres, at anleeg inden
for lokalplanomradet ikke medfgrer stgrre risiko for oversvgmmelser
opstrgms lokalplanomradet.

Afvandingen af omrader opstrgms lokalplanomradet under en eks-
trem nedbgrshandelse ma ikke blive forvaerret gennem etablering af
bygninger, a&ndring af kanaler, terreenhaevning eller andre former for
pavirkning af vandets naturlige strgmning.

Inden for lokalplanomradet arbejdes med terreenbaseret afstrgmning
i grgnne korridorer. Kombineret med den generelle landhavning vur-
deres, at lokalplanomradet ikke vil vaere i risiko for oversvgmmelse
ved skybrud.

Lokalplanomradet er i dag lavtliggende, men heeves i forbindelse med
havnens forbelastning af arealerne. | dag modtager Kristrup Land-
kanal og lokalplanomradet under en skybrudshaendelse store meaeng-
der overfladevand fra et meget stort opland. Der kan veere en risiko
for, at terrenhaevningen sammen med en gget overflade-afvanding
til landkanalen kan pavirke afvandingen af opstrgmsliggende arealer
gennem kanalen, herunder allerede oversvgmmelsestruede bygninger
i den lavtliggende del af Kristrup.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Beskyttet natur, §3

En lille del af lokalplanens delomrade 7, se illustration til venstre, er
omfattet af § 3. Omradet er en lille del af et stgrre omrade registeret
som mose. Beskyttet natur er vist pa illulstrationen nedenfor.

AEndringer i tilstanden af §3-beskyttede natur kraever dispensation
fra Randers Kommune i hvert enkelt tilfaelde. Omradet indenfor del-
omrade 7, der er udpeget som § 3 mose er meget lille og da det ligger
i et delomrade, der er udlagt til grgnt omrade, er det kommunens
vurdering, at der ikke vil blive tale om andring af naturtilstanden.

Sigaturforklaring
| Beskyttede naturtyper (§3)
[ Eng

[ Mose :’:_
[ Overdrev '5_
[ Strandeng
I s i Ney
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Strandbeskyttelseslinje

Den kystnaere del af havnens arealer er palagt strandbeskyttelses-
linje, som jf. Naturbeskyttelseslovens § 15 er en 300 m bred zone
udlagt langs kysterne. Indenfor strandbeskyttelseslinjen ma der ikke
foretages tilstandsandringer, etableres byggeri, hegn eller matrikule-
ringer der fastleegger skel.

Forbuddet imod tilstandsaendringer inden for strandbeskyttelseslin-
jen geelder ikke for havneanlaeg, dvs. moler, og kajer og andre kon-
struktioner, der ngdvendigggres af anlaeggets funktion som havn.
Dette er som udgangspunkt geeldende for havne, der er optaget i Den
Danske Havnelods. Tilstandsaendringer kan dog kreeve tilladelsef ra
Kystdirektoratet efter § 16 i lovbekendtggrelse om kystbeskyttelse.

Desuden geelder der serlige regler for gvrige havnearealer, der ved
lokalplan er udlagt til havneformal. Pa disse arealer ma der uden
dispensation opfgres bygninger og anlaeg til havneformal.

MUSEUMSLOVEN

Arkzologiske interesser

Museum @stjylland oplyser, at der ikke er registreret fortidsminder i
eller i naerheden af lokalplanomradet.

Terraenet er for det meste meget lavtliggende og bestar formodentligt
hovedsagelig af haevet stenalderhavbund. Der vurderedes ikke stgrre
risiko for at patreffe fortidsminder i traditionel forstand i form af
bopladsspor og gravanleaeg fra oldtid eller middelalder. Der kan imid-
lertid fortsat ved fremtidige anleegsarbejder vaere risiko for at patreeffe
bevaret organisk materiale i form af fangstanlaeg, rester af fartgjer,
udsmidslag etc. fra forskellige tidsperioder. Sddanne vil vaere beskyt-
tet af museumslovens § 27 og skal derfor arkeeologisk undersgges
inden eventuelle anlaegsarbejder.

Museum @stjylland anbefaler derfor, at der foretages en arkeeologisk
forundersggelse af det bergrte areal inden anlegsarbejdet pabegyn-
des. Dermed kan det konstateres, om der er fortidsminder, og om-
fanget kan blive afdaekket med henblik pa en egentlig undersggelse.
Dette for at anlaegsarbejdet ikke skal forsinkes ungdigt af en arkaeo-
logisk undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Mu-
seum @stjylland

MILIGBESKYTTELSESLOVEN

Jordforurening

Dele af omradet er kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 pga. forskellige
anvendelser, eller omfattet af omradeklassificeringen med krav om

analyser.

Der vil primeert vaere en risiko ved andret arealanvendelse til fglsom
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anvendelse som f.eks. opholdsarealer eller ved arbejde i forurenet
jord, hvor der kan der ske spredning af den forurenede jord.

Der skal derfor sgges og gives en §8 tilladelse i henhold til Jordforure-
ningsloven, hvis der zndres arealanvendelse til fglsom anvendelse pa
de kortlagte lokaliteter.

Ved jordflytning ud af projektomradet kreeves dokumentation for for-
ureningsgrad med én prgve pr. 30 t jord for kortlagte arealer og én
prgve pr. 120 t for area-ler omfattet af omradeklassificeringen med
krav om analyser, med mindre der foreligger en godkendt jordhand-
teringsplan.

Hvis der gnskes at genanvende overskuds jord til f.eks. etablering af
stgjvoldsanlaeg, skal der forinden sgges og gives en tilladelse efter
Miljgbeskyttelseslovens §19 eller §33.

@VRIGE BINDINGER
TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

e Opfgrelse af nye bygninger og jordflytning kraever forudgaende
byggetilladelse og tilladelse til jordflytning fra Randers Kom-
mune.

MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG

Der er foretaget en screening af planforslaget efter miljgvurderings-
lovens § 8, stk. 2. Ifglge loven skal et planforslag miljgvurderes, hvis
det vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, fx i forhold
til menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeolo-
gisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommune vurderer, at planforslaget ikke danner grundlag
for anleaeg eller fglgevirkninger, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget. Visualiseringen af planen viser, at planen ikke vil fa veesentlig
indvirkning pa kystlandskabet.

Pa denne baggrund er det Randers Kommunes samlede vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget.
Afggrelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse

Planforslaget giver samme mulighed for byggeri til havneformal som
den tidligere lokalplan. Det nye byggeri til kontorformal vurderes ikke
at skulle miljgvurderes, da det er af samme omfang som det byggeri,
der var muligt i den tidligere lokalplan og det er placeret i neerheden
af andet byggeri.

Indenfor lokalplanens omrade findes der ikke veesentlige udpegnin-
ger efter naturbeskyttelsesloven eller planloven. Planforslaget vil ikke
medfg@re vaesentlig mere trafik eller behov for parkering. Planforslaget
muligggr byggeri af virksomheder i en hgj miljgklasse, men der er
taget hgjde for dette, bl.a. fordi der er sgrget for den ngdvendige buf-
fer pa 500 m fra miljgklasse 7. Det ma forventes, at havnevirksom-
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heder medfgrer rgg, stgj, lugt osv. Dette vil der blive taget hand om i
virksomhedernes miljgtilladelser. Der er ikke boligomrader i planens
naerhed.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering
Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med planforslaget.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet med en klagefrist pa 4
uger.

Miljgvurdering af konkrete projekter (VWM)

Kommunen skal i nogle tilfelde miljgkonsekvensvurdere konkrete
projekter og anleeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Lovens bilag 1 og 2 fastleegger, hvilke konkrete projekter og anlaeg,
som skal vurderes for, om de kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anlaegsprojekter, som
forventes at kunne pavirke miljget veesentligt. Rapporten skal i hg-
ring, inden bygherren kan fa VVM-tilladelse samt andre tilladelser til
at pabegynde projektet.

Lokalplanen giver mulighed for konkrete projekter, der er omfattet af
bilag 1 eller bilag 2 i loven. Den tidligere lokalplan for omradet, lo-
kalplan 567 Ny Randers Havn, gav mulighed for tilsvarende projekter.
Den VVM rapport med VVM-redeggrelse, og miljgvurdering, der blev
udarbejdet for lokalplan 567 med tilhgrende kommuneplantilleeg i
2014 vurderes stadig at geelde fordi den nye lokalplan og den gamle
stort set er identiske.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal screenes,
og om det i givet fald forudsaetter en miljgkonsekvensvurdering ved
sagsbehandlingen af det enkelte projekt. For projekter omfattet af
miljgvurderingsloven geelder, at bygherren skal indgive en skriftlig an-
sggning til kommunen.
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