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Lokalplanen omfatter to delomrdder umiddelbart syd for Ran-
ders Fjord. Det ene omrade er udlagt som rekreativt omrade, der
1 dag anvendes til parkering og cirkusplads, og det andet omrade
er den tidligere Tommergardens arealer. Lokalplanomradet af-
greenses mod ost og syd af eksisterende erhvervsbebyggelse og
mod vest af Grendve;.

Omradet er praget af de meget store erhvervsbygninger pa
Tronholmen og den meget trafikalt belastede Grendvej. Langs
Grenavej, overfor lokalplanomrédet, ligger en markant raekke
bygninger af gule mursten. Bygningerne varierer i hgjde mellem
1 og 4 etager og indeholder bilforhandlere, boliger og en enkelt
restaurant.

Lokalplanen omfatter et omrade til serviceformal og et rekrea-
tivt omrade, der skal anvendes til bypark.

I den del af lokalplanomrédet, der anvendes til serviceformal
kan der opferes bebyggelse til kontorer, butikker med sarligt
arealkraevende varegrupper, sdsom biler og campingvogne, og
andre udvalgsvarebutikker som eksempelvis mebelbutikker.

Det er hensigten, at de kommende bygninger skal danne en mar-
kant byfront mod byparken og Randers Fjord. Bygningerne skal

om dagen virke ved deres volumen og kan om natten sta oplyste

eller belyste som kontrast til de merke arealer omkring byparken
og fjorden.



Bypark

Arkitektkonkurrence
Bebyggelseplanen

Bygninger peger mod Randers

Bebyggelsesplan fra forslaget, der blev udpeget
som det bedste

Fire byggegrunde

Offentlige p-arealer

Lokalplanens rekreative omrade skal ses som en del af det gron-
ne strog langs Gudenden og Randers Fjord. Omradet skal an-
vendes til bypark, der anleegges som et graesareal med enkelte
opstammede treeer. Byparken friholdes for bygninger for at styr-
ke oplevelsen af fjordarealet fra Randersbro og for at sikre ud-
sigten til fjorden. Byparken belyses kun ved ledelys langs de to
stier.

Der er atholdt en arkitektkonkurrence om udformningen af Spa-
rekassen Kronjyllands hovedsaede og bebyggelsesplanen for
hele Tommergardens arealer. I forslaget, der blev udpeget af
dommerkommitéen som det bedste, placeres de kommende byg-
ninger med samme retning som erhvervsbygningerne pa Tron-
holmen og vejstreekningen Arhusvej / Randersbro. Bygningerne
peger ind mod Randers og viser dermed tilknytningen til byen.

Der bliver fire nye byggegrunde. Tre byggegrunde placeres ud
til byparken, hvor Sparekassen Kronjyllands grund placeres
narmest fjorden. Det fjerde byggefelt placeres ost for Tronhol-
men.

I lokalplanomradet udlegges offentlige parkeringsarealer, der
skal fange noget af den akrydsende trafik syd for Randersbro.
Parkeringsarealerne kan rumme omkring 130 biler og erstatter
det nedlagte parkeringsareal i byparken. Stier forer igennem
byparken og langs fjorden til Randers bykerne.

Uden for abningstiderne kan parkeringsarealerne der tilhorer



Bygninger mod byparken i 3 eller 4 etager
Bygninger langs Grendvej i 2% etage

Sparekassen Kronjylland -

Hllustrationer fra forslaget, der blev udpeget
som det bedste

Bygningens foyer

Formadl med lokalplanen

Arkitektonisk hethed

Bygningerne mod byparken skal opferes i 3 eller 4 etager med
en hgjde pa indtil 16,5 m. Bygningernes tage skal fremsta som
flade tage.

Bygninger langs Grenavej mé opferes i op til 2% etage med en .
maksimal hgjde pa 13 m.

Sparekassen Kronjyllands bygning er udformet som en enkelt-
stiende bygning i 4 etager med indrykket stueetage. Der er mod
ost reserveret et byggefelt til en eventuel senere tilbygning. Byg-
ningen vil fremstd med en pladebeklaedning af glas eller natur-
sten og sammenhangende vinduesband.

Set mod Randers

Modelfoto

Det er et af denne lokalplans formél at fastleegge retningslinjer
for omradets bebyggelse, anleg og beplantning sa det fuldt ud-
byggede omrade vil fremstd som en arkitektonisk helhed i over-
ensstemmelse med arkitektkonkurrencens vinderforslag.




Forandringer skal folge pla-
nen

Kommuneplanen

Serviceomrade S12

Kontorer og butikker

Rekreativt omrdde R72

Park uden bebyggelse

Detailhandel

Kommuneplantilleeg nr. 32
Butikker pa 1.000 m2

To udvalgsvarebutikker

To butikker med salg af biler

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen mé ejendommene i folge Planlovens § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller 1 ovrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anleeg, der er indeholdt 1 planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAG-
NING

Byrédet vedtog i 1998 kommuneplantilleg nr. 24 for omréader-
ne S12 og R72 ved Tronholmen med folgende indhold:

I serviceomrade S 12 mé der opferes bebyggelse til kontorer
og udvalgsvarebutikker, der forhandler sarligt arealkraevende
varegrupper. Bebyggelsesprocenten for S12 ma ikke overstige
90.

Bygninger, der graenser op til R72 skal opferes i en hgjde af 3
— 4 etager og hejst 16 m. @Qvrige bygninger ma opferes op til
2' etage med en bygningshejde pé 13 m.

Anvendelsen af omradde R72 fastleegges til park. Omradet mé
ikke bebygges, og der skal sikres stiforbindelse langs med
Randers Fjord.

Kommuneplantilleeg nr. 32 om detailhandel forventes god-
kendt af Randers Byrad i maj 2000. Serviceomrade S12 er, i
henhold til kommuneplantilleeg nr. 32, en del af City. Der kan i
omrddet tillades butikker med en storrelse pa indtil 1.000 m2.

Lokalplanen dbner mulighed for at etablere to udvalgsvarebu-
tikker (ex. mabelbutik) med et bruttoetageareal pa op til 1.000
m2 hver og to butikker til seerligt arealkrevende butikker (ex.
biler eller campingvogne).

Med beliggenhed ud til Grenévej, der er en af indfaldsvejene
til Randers, og teet pa bykernen er det en ideel placering af
storre butikker.



Vejadgang

Fra Tronholmen og Molleholmen

Kloakering

Separatsystem

Kloaktrykledning

Renovation og genbrug
Erhvervsaffald

Fjernvarme og elektricitet

Randers Kommunale Veerker

Vandforsyning

Randers Kommunale Veerker

Byzone

Der bliver vejadgang til ejendommene fra henholdsvis Tron-
holmen og Molleholmen.

Adgang til de offentlige p-pladser bliver fra Tronholmen og fra
adgangsvejen til Sparekassen Kronjylland.

Lokalplanomrédet, der er beliggende i spildevandsomraderne

064.1, 064.2 og E32.1, skal kloakkeres med separatsystem. |

omradet ligger eksisterende palefunderede hovedkloaklednin-
ger.

Endvidere fores en kloaktrykledning gennem lokalplanomra-
det.

Lokalplanens omrade er omfattet af Randers Kommunes “Re-
gulativ for bortskaffelse af erhvervsaffald”. Af regulativet
fremgar det blandt andet hvilke krav, pligter og ansvar, der er
palagt den enkelte affaldsproducent/erhvervsvirksomhed.

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen for Randers
Kommune og er udlagt som fjernvarmeomrade. Ny bebyggelse
skal forsynes med fjernvarme og el fra Randers Kommunale
Verker.

Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Randers
Kommunale Verker.

Lokalplanomrédet ligger i byzone.



Kystneerhedszonen

Lufifoto af byfront og lokalplanomrddet

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnarhedszonen omkring
Randers Fjord. :

Det er hensigten, at de nye bygninger i lokalplanomradet skal
udfylde hullet i reekken af bygninger syd for Randers Fjord.
Vest for lokalplanomradet (pa hver side af Arhusvej) danner
eksisterende bygninger allerede en markant mur mod de grenne
omrader ved fjorden og Gudenden, og est for lokalplanomréidet
fortszettes byfronten med store havnebygninger.

Den nye bebyggelse vil med en hgjde pa indtil 16,5 m veere 2-3
m hejere end bebyggelsen mod vest og vasentlig lavere end
silo bygningen med ost.




Matrikelnumre

Delomrade |
Feallesbestemmelser

Kontorer

Geesteboliger

Parcel 4,5,6 og 7
Biler og campingvogne

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 551 af 28. juni
1999) fastsettes herved folgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at sikre:

at: det fuldt udbyggede omrade vil fremstd som en arkitekto-
nisk helhed

at: de kommende bygninger skal danne en markant byfront
mod byparken og Randers Fjord

at: byparken friholdes for bygninger for at styrke oplevelsen
af fjordarealet fra Randersbro og for at sikre udsigten til
fjorden

at: der etableres offentlige parkeringsarealer med plads til
omkring 130 biler

at: parkeringsarealerne pa parcel 1, 2 og 3 er tilgengelige for
offentligheden uden for virksomhedernes abningstider.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist p og
omfatter matrikelnumrene: 573¢, 573m, 573n, 568a, 568D,
568ab, 568ac, 568au, 568ax, 568s, 568q og 568v, Randers
Markjorder samt alle parceller, der efter den 15.april 2000 ud-
stykkes fra de nevnte ejendomme

Stk. 2. Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade |
Faellesbestemmelser for delomrade |

Stk. 1. Omradet mé anvendes til kontorbebyggelse med tilho-
rende konferencefaciliteter, showrooms mm.

Stk. 2. Der ma i tilknytning til bebyggelsen indrettes et be-
graenset antal vaerelser til brug for gaster, kursister mm.

Parcel 4,5,6 09 7

Stk. 3. Der kan etableres to butikker til serligt arealkraevende
varegrupper som fx automobilforretning og forhandling af



Mobelbutik

Delomrade Il

Bypark

Tinglyst ledningsbcelte

§3
Udstykning

Kloakledninger skal tinglyses

§4

Vej, sti og parkering

5,5 m korebane

Korebanen bestar af asfalt med en reekke bro-
sten i hverside

3 m brede stier

P-pladser

campingvogne pa hver maksimalt 5000 m2 samt hgjst to ud-
valgsvarebutikker fx mebelbutikker pa hver maksimalt 1000
m2. Der ma dog ikke etableres mere end i alt 7000 m2 brutto-
etageareal til butiksformal i lokalplanomradet som helhed.

Delomréde I

Stk. 4. Omrédet anvendes til bypark.

Stk. 5. Der ma ikke opferes bygninger i omradet.

Stk. 6. Der er tinglyst et 10 m bredt ledningsbelte omkring
kloaktrykledningen, der er vist pé

Stk. 7. En del af byparken nord for stien a-b kan enkelte dage

om dret anvendes til cirkus. Der kan ikke vaere tivoli eller lig-
nende 1 byparken.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Ejendommene kan udstykkes 1 overensstemmelse med

den pa|kortbilag 2|viste udstykningsplan. Yderligere udstyk-
ning kan kun ske med byradets godkendelse.

Stk. 2. Kloakledninger, der er vist pa|kortbilag 2| skal sikres
ved tinglyst deklaration.

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD
Stk. 1. Veje udleegges som vist pé[kortbilag 2 | en bredde af

7,5 m med 5,5 m kerebane'. Vejenes tvaerprofil er vist pa ne-
denstaende skitse.
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Stk. 2. Stier udlaegges i 5 m bredde og befastes i en bredde af
3m.

Stk. 3. P-pladser for parcel 1 og de offentlige p-pladser an-

leegges som vist pé [kortbilag 2] P4 parcellerne 1, 2 og 3 mé der
ikke anlegges p-areal mellem bygning og bypark.

' Det forventes, at det skraverede vejareal udleegges som privat fellesvej



Byggelinjer mod Grendvej

§5
Jordkabler

Ingen beplantning eller bygninger nermere end
2 m fra kloakledninger

Om natten kan bygningerne std oplyste eller
belyste som kontrast til de morke arealer om-
kring byparken og fjorden.

§ 6

Parcel1,2,3 0g4

Bygningernes grundareal

Bygninger i samme retning

Bygningshojde pa 16,5 m

Bygninger placeres teet pa bypark

Byggelovens bestemmelser om det skra hojde-
greenseplan tilsidescettes

Stk. 4. Der skal etableres stitilslutning fra parkeringsarealerne
pa parcel 2 og 3 til stierne, der forer til Randers by.

Stk. 5. Parkeringsarealerne pé parcel 1, 2 og 3 skal vere til-
gaengelige for offentlig parkering udenfor den enkelte virk-
somheds &bningstid.

Stk. 6. Der ma ikke opfores ny bebyggelse eller anleg pé are-
alet mellem Grendvej og byggelinjen, der er vist pa
2.

§ 5 LEDNINGSANLZAG OG BELYSNING

Stk. 1. El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning, skal
fremfores nedgravet som jordkabler.

Stk. 2. Pé|kortbilag 2|er en del af lokalplanomradets kloakled-

ninger vist. Der ma ikke bygges eller plantes traeer naermere
end 2 m fra disse ledninger. Se endvidere § 6, stk. 9-11.

Stk. 3. Belysning af byparken skal indskrankes til ledelys,
som for eksempel pullerter, langs stierne.

Stk. 4. Facader mod byparken ma gerne oplyses eller belyses
for at markere bygningerne om natten.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Parcel1,2,3 0g4

Stk. 1. Det bebyggede areal ma hejst veere 2100 m2 pa parcel
1, 1300 m2 pa parcel 2, 1000 m2 pa parcel 3 og 2000 m2 pa
parcel 4.

Stk. 2. Bygninger placeres sa de peger mod Randers bykerne i
samme retning som byggefelterne og l&ehegnene, der er vist pa

kortbilag 2 |Illustrationsplan er vist pd|kortbilag 3

Stk. 3. Bygningerne skal opfores i 3 eller 4 etager med en
bygningshgjde pa op til 16,5 m. Bygningsdele, der er trukket
mindst 5 m tilbage fra facaden, kan gives en hejde pé op til
18,5 m. Randers Kommune kan give tilladelse til, at mindre
bygningsdele opferes i en anden hgjde.

Stk. 4. Bygninger skal placeres indenfor byggefelterne, der er
vist pa Det skal tilstraebes, at placere bygningerne
sé tet pa byparken som muligt for at styrke oplevelsen af by-
fronten (se kortbilag 3). Bestemmelserne i byggeloven om det
skrd hegjdegraenseplan tilsidesattes med denne lokalplan.
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Gulve i kote 2,0

Ramper, plateauer mm.

Regn- og spildevandsledninger

Parcel 5,6 og 7

Bygningers grundareal

2 eller 2 etage

Stk. 5. Udenfor byggefelterne kan der opferes cykel- og reno-
vationsskure.

Stk. 6. Gulve i stueplan skal minimum vere i kote 2,0 (over-
svemmelsessikring). Keldre skal sikres mod oversvemmelse.

Stk. 7. En mindre del af ejendommenes friarealer, der er i di-
rekte tilknytning til eksempelvis indgangsparti, kantine, me-
delokaler kan laves som havede plateauer eller ramper og hae-
ves til niveau med stueplan, dog hejst kote 2,0.

Stk. 8. Eventuelle anleg (ramper, haevede plateauer mm.) og
terreenreguleringer, der udferes over kloakledningerne, ma
ikke give anledning til merbelastning pa kloakledningerne.
Palefundering, kompensationsafgravning eller lignende foran-
staltninger kan blive aktuelle.

Stk. 9. Der ma ikke opferes bygninger n&rmere end 2 m fra de
regn- og spildevandsledninger, der er vist pa kortbilag 2. Byg-
ninger, der placeres op til regn- og spildevandsledningerne,
skal funderes til mindst samme dybde som underkant af led-
ning.

Stk. 10. Hvis der pa parcel 1 eller 2 bygges pa hver side af

regn- og spildevandsledningerne, der er vist pd|kortbilag 2,

skal der holdes en mindste afstand pa 11 m mellem bygnings-
delene.

Parcel 5,6 og 7

Stk. 11. Det bebyggede areal mé ikke overstige 40 % af den
enkelte parcel.

Stk. 12. Ny bebyggelse skal opferes i 2 eller 2'4 etager med en
bygningshgjde pa op til 13 m. Teknisk forvaltning kan give
tilladelse til, at mindre bygningsdele opferes i en anden hejde.

Stk. 13. Bygningers facader placeres parallelt med Grenave;.

Stk. 14. Udenfor byggefelterne kan der opferes cykel- og re-
novationsskure.



§7

Materialer

Flade tage pd parcel 1, 2, 3 0og 4

Skiltning

§8

Delomrade |

Vejbeplantning af ahorn

Leehegn af hvidpil

Felles friarealer tilsaes med grees

11

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Bygningerne skal opferes af materialer, der vil fa be-
byggelsen til at fremsta elegant og let, og som tilsammen dan-
ner en harmonisk helhed. Den dominerende facadebeklaedning
skal vaere pladebeklaedning af glatslebne natursten, metal eller
glas. Mindre dele af bygningerne kan suppleres med natursten,
beton, tegl eller pudsede overflader.

Stk. 2. Pé parcellerne 1, 2, 3 og 4 skal tage udferes som flade
tage eller udformes, sa bygningen fremstar som en bygning
med fladt tag.

Stk. 3. Tilbygninger skal normalt udferes 1 samme materialer
og farver og med samme tagh@ldning som den bebyggelse, de
tilbygges.

Stk. 4. Materialevalg til skure skal tilpasses bygningerne.

Stk. 5. Skiltning mé& omfatte navn og bomaerke og ma kun
opsattes pa egen ejendom. Der ma ikke opsettes fritstdende
skilte (billboards) eller produktreklamer. I serlige tilfeelde kan
byradet give tilladelse til yderligere skiltning.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Delomrade |

Stk. 1. Beplantning af friarealer ma kun ske i overensstemmel-
se med en af Randers Kommune (park- og kirkegérdsafdelin-
gen) godkendt beplantningsplan.

Stk. 2. Treeplantningen langs Grendvej skal veere ahorn, der
plantes med 12 m mellemrum.

Stk. 3. Lahegnene, der er vist pé kortbilag 2, skal i overvejen-
de grad besta af tilsdet hvidpil. Leehegnene skal med tiden
fremstd som sterke landskabsmassige elementer og skal ikke
tilskeres 1 hojden. Laehegnene er ikke omfattet af hegnsloven.

Stk. 4. Der ma ikke opfores bebyggelse eller plantes treeer pa
arealet mellem Grenévej og byggelinjen, der er vist pé|bilag 2.

Stk. 5. Fealles friarealerne, der er vist palkortbilag 2| skal tilsa-
es med graes. Arealerne mé ikke bebygges.

Stk. 6. Terrenreguleringer pd mere end +/- 2 m 1 forhold til
eksisterende terreen mé kun ske med tilladelse fra byradet.



12

Delomrade Il

Greesplene med opstammede treeer

§9

§10

Delomrade Il

Stk. 7. Byparken skal veere aben med udsigt til Randers Fjord
og udformes som grasareal med enkelte opstammede traeer.

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug, for tilslutning til
fjernvarmeforsyningen har fundet sted.

§ 10 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrdd den 8. maj
2000 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Keld Hiittel
Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan ende-
ligt.

Randers byrad, den 14. august 2000

Keld Hiittel

borgmester
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