Borgermgde

Onsdag den 4. januar 2023

Planlaegning af et nyt blandet bolig og erhvervsomrade pa Brotoften
ved Stpberigade og Gl. Stationsvej i Randers

RANDERS



Aftenens program

Randers Kommune

" Baggrund for mgdet
" Fordebat
= Qverblik over planprocessen

= Omradet

" Ansggt projekt fra AUS

fordepatj 5 uger
fra den 6.12.2022 til dep 10.1.2023

o DEBATH;EFTE
= Spgrgsmal

P!anfa.vgning afet blandet bolig Yy 7> 3
» Afrunding og tak for i aften

og erhV&‘rV_gomrgde ,D§

Brotoften ved Sr@beriga de og
Gi Srarfonsvej i Randers

RANDERS




Baggrund for mgdet

" Erhvervs- og planudvalg har den 17. november
besluttede at igangsaette planlaegning af:

- Forslag til lokalplan for et nyt blandet boligomrade
ved Brotoften i Randers og

- Forslag til Tillzeg til Kommuneplan 2021.

- Afholdelse af Fordebat og borgermgde

* Planlzegningen er igangsat pa baggrund af
ansggning fra Arealudviklingsselskabet Flodbyen

RANDERS




Fordebat

HVAD ER EN FORDEBAT?

= Daansggt planlaegning kraever stgrre zendringer i Kommuneplanen
og udarbejdelse af et tillaeg til kommuneplan skal der, jf. Planlovens § 23 ¢,

afholdes en fordebat.

= Fordebatten sikre at alle har mulighed for at komme med forslag,
bemeerkninger og idéer til den kommende planlaegning.

Forslag afgives via hgringsportalen: www.randers.dk/hgringer

Fordebatten slutter tirsdag den 10. januar 2023.

Randers Kommune

fordepat i 5 uger
ﬁ 3
adens, 122022 til den 10.1.2023

DEBATH/EFTE

Planizegnin |
g afet bian g MY
g erhvervsomrsge ps e A
grorofr?n ved St@berigade o
/) Srarfonsvej i Randers !
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http://www.randers.dk/h%C3%B8ringer

Fordebat

FORMAL: Q‘g

Randers Kommune

= At give naboer og andre interesserede mulighed for at
bidrage med forslag, ideer og opmaerksomhedspunkter, inden
der tilvejebringes et forslag

= |ndhente viden fra lokalomradet

= Diskussion af fordele og ulemper ved ansggning

fordepat i 5 uger

» Erdersarlige hensyn, der skal varetages planlaegningen? 1aen6.122023 1o 10,1305

DEBATH/EF]'E

Planizegnjn RETE
g afet blan . RV
09 erhvervsomrsde o det bolig N

Brofoffen ved

Stoberi,
Gl Sfé?ffonsvsj erigade og

i Randers

RANDERS




Fordebat

ALLE IDEER OG FORSLAG FREMLAGGES FOR EPU

= Efter fordebatten vil der blive truffet politisk beslutning

om, hvorvidt kommunen skal ga videre med en
detailplanlzegning for projektet eller om der skal ske

tilrettelser.
" Ny hgringsperiode:

Udarbejdelse af efterfglgende forslag til lokalplan vil blive
udsendt i yderligere 8 ugers offentlig hgring

RANDERS




Baggrund

SEPTEMBER 2020

Forundersggelse (2015),
C2CC parallelopdrag (2018),
Udviklingsplan (2020) og kvalitetshandbog (2020).

RANDERS




Proces — Hvor er vi nu?

HELHEDSPLAN PLANLZAGNINGSPROCES
2020 Nov. 2022
Udviklingsplan Flodbyen / Kvalitetskrav Planlaegning blev politisk igangsat den 17.11.2022 af Erhvervs — og planudvalget

Planen blev vedtaget af Byradet 7.9.2020/7.12.2020

Masterplan Lokalplan
Retningslinjer / overordnede principper Detaljeret byggeretsgivende principper

RANDERS




Overblik - Proces

PLANLAGNINGSPROCES:

Erhvervs- og Plan- Der afholdes 5 Erhvervs- og plan
udvalget beslutte- Uger fordebat udvalget behandler
de at igangsaette frem til 10. Januar  he@ringssvar og traef-
lokalplanlaegning af + borgermgde fer beslutning om
forslag til lokalplan videre planproces.

for et nyt blandet
boligomrade ved
Brotoften i Randers

Ansagt projekt
Planlaegningen er igangsat
pa baggrund af anspgning
fra Arealudviklingsselskabet
Flodbyen

GRE@N — Politisk behandling
BLA — Mulighed for at komme med hgringssvar eller klage
ORANGE —Behandling af sagen ved forvaltningen

Forvaltningen ud- Politisk behandling Planforslaget
arbejder udkast til: af forslag
lokalplanforslag og

Tillaeg til kommune-

plan 2021

Miljgrapport

O Screening for miljgvurdering

O Udarbejdelse af afgra=nsningsnotat
QO Dialog med andre myndigheder

O Udarbejdelse af Miljgrapport

saettes i offentlig

hering i 8 uger

Byradet behandler
h@ringssvar, og
beslutter om
udkast til endelige
planer skal
vedtages endeligt

4 ugers klagefrist

Administration af
lokalplanen

RANDERS




Overblik - Proces

PLANLAGNINGSPROCES:

VI ER HER NU

Erhvervs- og Plan- Der afholdes 5 Erhvervs- og plan
udvalget beslutte- Uger fordebat udvalget behandler
de at igangsaette frem til 10. Januar  he@ringssvar og traef-
lokalplanlaegning af + borgermgde fer beslutning om
forslag til lokalplan videre planproces.

for et nyt blandet
boligomrade ved
Brotoften i Randers

Ansagt projekt
Planlaegningen er igangsat
pa baggrund af anspgning
fra Arealudviklingsselskabet
Flodbyen

GRE@N — Politisk behandling
BLA — Mulighed for at komme med hgringssvar eller klage
ORANGE —Behandling af sagen ved forvaltningen

Forvaltningen ud- Politisk behandling Planforslaget

arbejder udkast til: af forslag
lokalplanforslag og

Tillaeg til kommune-

plan 2021

Miljgrapport

O Screening for miljgvurdering

O Udarbejdelse af afgra=nsningsnotat
QO Dialog med andre myndigheder

O Udarbejdelse af Miljgrapport

saettes i offentlig

hering i 8 uger

Byradet behandler
h@ringssvar, og
beslutter om
udkast til endelige
planer skal
vedtages endeligt

4 ugers klagefrist

Administration af
lokalplanen
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Omradet ved Brotoften
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Gudenaen -,
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Markant beliggenhed
Overgang mellem by og natur
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Omradet

Brotoften 1954 Brotoften 2010
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Omradets afgraeensning

* ca.48ha

Gudenden

« 53 natur

Storkeengen

§3 natur

k&
Brotoften 2022
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Omradets afgraensning - bindinger
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Brotoften 2022

Forhold til
anden planlaegning:

* Natur: Pavirkning af omkringliggende beskyttet

 A-beskyttelsesline - forudszetter en dispensation

* § 3 Mose — bufferzone

* Kystneerhedszone - §16, stk.4

* Byarkitektoniske vaerdier og landskabsmaessige
hensyn, sigtelinjer; heri husenes indvirkning pa
a-dal og eksisterende bebyggelse

* Vand / forurening / miljghensyn

e Stgj. Virksomheder og trafik
( Sikre at Miljgstyrelsens vejledende
graensevardier overholdes)

* Trafikafvikling (trafiksikkerhed i omradet)

* Detailhandelsanalyse - reguleret i planloven

Miljgscreening og Miljerapport:

Ans@gt projekts indvirkning pG omgivel-
serne bliver naermere belyst og kortlagt
i Miljgscreening og Miljgrapport.

RANDERS




Kommuneplan 2021 - Eksisterende forhold

OVERBLIK KOMMUNEPLAN 2021

KP21 Kommuneplanrammer 2021

I EBoligomrade

- Elandet bolig og erhverv
[ ] Erhvervsomride

[] Omrade til butiksformal

[ ] Rekreation / Fritidsformal
[ ] Sommerhusomrade

[ ]| oOffentige formdl

[ ] Tekniske anl=g

[ ] Landomrade

[ ] Andet

Forhold til Kommuneplanen

1.01.R.2:

Randers Bro Vest, der er udlagt til Rekreative formal
til offentlige fritidsformal, sdsom bypark, grent
omrade og lignende.

1.01.BE.9:

Gl. Stationsvej, der er udlagt til blandet bolig og er
hvervsomrade samt offentlige formal, herunder
institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal.

Planlaegningen forudsaetter Tillaeg til Kommuneplan:

Den ansggte planlaegningen er ikke i
overensstemmelse med kommuneplan 2021, hvad
angar:

Anvendelse
bygningshgjder
bebyggelsesprocent

RANDERS




Saerlige hensyn

« A-dal

e Byens profil udggr en by-arkitektoniske veerdi
* Veerdifulde landskabelige veerdier

e Sigtelinjer

» Skal veere fokus pa visuel/aestetiske

STORKEENGENM

RANDERS

pavirkninger



Ansggt projekt bestar af:

Samlet ca. 250 boliger (etageboliger)

= Typologi:

7 punkthuse (Gudenaboliger)
5 huse i 4 etager og 2 huse i 3 etager,
3 Opbrudte karréer (Engkvarteret)

Parkeringshus i 4 etager
ca. 200 p-pladser

JU@

\

= Bebyggelse med parkering i stueetagen
(Engkvarteret)

i, /f\

-------------------------

T
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% \ = Erhverviform af detailhandel
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Ans@gt projekt AUS - Rammelokalplan

Ansggt projekt

Byggeretsgivende lokalplan:

= 7 Gudenaboliger 8500 m2
= Parkeringshusi 4 5880 m2
=  Erhverv / detailhandel 1200 m2

= Deltanatur og et dige

Samlet bygningsvolumen: 15.580 m2

Rammelokalplan:

= 3 Opbrudte karréer (Engkvarteret) 14.000 m?
=  Parkering i plint 2.000 m?
Samlet bygningsvolumen: 16.000 m2

Samlet bygningsvolumen 31.580 m2

RANDERS




Ansggt projekt AUS
Planens hovedprincipper

Bebyggelse Natur, Vand, Dige Parkering Forbindelser

RANDERS



Udviklingsplan Flodbyen - Brotoften

Planlzegningen er omfattet af hovedlinjerne i Udviklingsplanen Flodbyen Randers.

Gudenden

FLODBYEN RANL

UDVIKLINGSPLAN FOR BYEN TIL VANDET

llllllll

SEPTEMBER 2020

RANDERS




Zndringer i forhold til udviklingsplan:

Udviklingsplan Ansggt projekt AUS Vaesentligste forskel:

= Ny parkeringsstrategi
(Bdde udleeg pad terraen, plint, p-hus(fysik)

= Ftablering af P-hus, der erstatter parkering pd
terreen, gadeparkering og parkering i plint
under Gudendboligerne

= Ny anvendelse til detailhandel/erhverv

= Almen boligbebyggelse pa 5.000 m2 udgar

= Stgj
(blandede byfunktioner / eendret fysik)

"= (@get taethed og bygningsvolumener

RANDERS




Zndringer i forhold til udviklingsplan:

Udviklingsplan Ansggt projekt AUS Vaesentligste forskel:

= Ny parkeringsstrategi
(Bdde udleeg pad terraen, plint, p-hus(fysik)

= Ftablering af P-hus, der erstatter parkering pd
terreen, gadeparkering og parkering i plint
under Gudendboligerne

= Ny anvendelse til detailhandel/erhverv

= Almen boligbebyggelse pa 5.000 m2 udgar

= Stgj
(blandede byfunktioner / eendret fysik)

"= (@get taethed og bygningsvolumener

RANDERS




Zndringer i forhold til udviklingsplan:

Udviklingsplan Ansggt projekt AUS

Boliger: 22.300 m2 til Boliger:
Parkering pa terraen Detailhandel/erhverv:
P-hus:

Parkering i konstruktion:
Samlet bygningsvolumen

= (Pget taethed og bygningsvolumener

22.500 m2

1.200 m2 til

5.880 m2 + 2000 m2
2.000 m2

31.580 m2

RANDERS




Ansggt projekt AUS - struktur
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Ans@gt projekt AUS — Overblik Volumener

”Volumenstudierne og visualiseringerne
har alene til formdl at give et indtryk

af bygningsvolumenernes overordnede
udstraekning.

RANDERS




Ansggt materiale AUS — Stgj er en udfordring

Vejtrafik- og virksomhedsstgj

Sugenr, 215410
VperaThesEd | T

IBrodimian,
I nctrern dnmaiers = Udendgrs opholdsarealer skal

Biegtod (15w o1 L. .
have et stgjniveau lavere end 58 decibel

= Opholdsareal til hver bolig pa minimum 50%
af boligarealet.

SEEASEY

i
o
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Ansggt projekt AUS - natur

Kortlaegning af eksisterende natur

* Naturbaseret byudvikling

* Sammenhangende og naervaerende natur

* vandkant for alle,

 Naturomrader og nye forbindelser langs Gudenaen for alle

dhsr\eglsu'\enng. Foios fra omradet og Gnadlen

RANDERS




Ansggt projekt AUS — eksisterende NATUR

Treeer og beplantning bevares
Understgt gregnne forbindelser

Giv plads til de naturlige processer
Variér artsdiversitet og fysisk miljg

Elesist. indrmdik krat -
bevarss

Eksist. indmdk krat - ”
bevarss kke

’umn

Fﬁ"' Elk=ist. indmdk re= -
et . o g bervarnes

Eh':n_ihh ndmdle tree -
Evanes
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M

l ]' Enireprisegra=nse

——— Abeskytiekeslinia
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Ansggt projekt AUS - NATUR

R f e \

* Deltanatur”
W M\ 18 ” o .
"1313‘ * ”Vadeng” og regnvandshandtering
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Grgnne og bla elementer taeenkes sammen
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Ans@gt pr
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Dige

Regnvandsbassin til bl.a. rensning af vand
Grgnne og bla elementer taeenkes sammen
Fokus pa mervaerdi

Ikke teknisk anlaeg — lgsninger skal give
rekreativ veerdi til omradet

RANDERS
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Ansggt projekt AUS — Principshit

o o |

'l

= Tl Y

Princip snit med minimum 1:1 profil mellem Gudenaboligeme

= Udsnit Gudenaboliger
= Disponering, hgjder og udtryk skal belyses

= Dige og stueplan

RANDERS




Ansggt projekt AUS — TRAFIK : P-pladser

Parkeringshus i 4 etager med ca. 200 p-
pladser, heraf:

50 p-pladser til Gudenaboligerne
150 offentligt tilgeengelige p-pladser

Erhverv/ detail i stueetage

Parkeringspladserne koncentreres ved
indkgrslen til omradet.

@rige parkering ¢nskes etableret i plint
under huse i Engkvarteret

1 p-plads pr. bolig jf. KP 2021

RANDERS




Ansggt projekt — TRAFIK : FLOW

= Adgang fra Stgberigade

= Parkeringspladserne koncentreres ved
indkgrslen til omradet.

=  Minimere gennemkgrende trafik

= \ejadgang til Motorbadsklub

RANDERS
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= Blgde trafikanter
= Cykelsti og ruter
= Rekreativ rute langs aen

= Gangforbindelse tveers af Arhusvej

Trafiksikkerhed

RANDERS

(Udviklingsplan)



Ansggt projekt AUS

Materialer & Farvenuancer

=  Form, arkitektonisk udtryk og tilpasning til
stedet bliver vigtig for grundens udnyttelse

= Bebyggelsens udformning og materialevalg
vil blive konkretiseret yderligere i forbindelse
med udarbejdelsen af lokalplanforslaget.

RANDERS
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Ansggt projekt AUS — VOLUMENSTUDIER

Eksisterende forhold og ans@gt projekt

RANDERS



Volumenstudier —i dag

Fra Arhusvej



Volumenstudier - Efter

Fra Arhusvej




Volumenstudier —i dag

Fra Arhusvej



Volumenstudier - Efter
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Volumenstudier — i dag
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Fra Grenavej



Volumenstudier - Efter

Fra Grenavej



Volumenstudier — i dag

Fra Cykelbroen



Volumenstudier - Efter

Fra Cykelbroen



Volumenstudier — i dag

Fra Havnegade



Volumenstudier - Efter

Fra Havnegade



Volumenstudier - Efter

Fra Havnegadekrydset



Volumenstudier - Efter

Fra Havnegadekrydset



Volumenstudier — i dag

¥ Fra Blegen, nedre Vorup

b



Fra Blegen, nedre Vorup

Volumenstudier - Efter



Volumenstudier — i dag

Fra Jernbanebroen



Volumenstudier - Efter

Fra Jernbanebroen




Volumenstudier — i dag

Fra sti i omradet




Volumenstudier - Efter

Fra sti i omradet




Volumenstudier — i dag
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Volumenstudier - Efter

Fra Storkeeng



Volumenstudier — i dag
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Volumenstudier - Efter
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Volumenstudier — i dag
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Volumenstudier - Efter
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Stadig l@se ender — Indledende proces

Fokus i videre proces:

e Byarkitektoniske veerdier og landskabsmaessige hensyn,
heri husenes hgjder, disponering og indvirkning pa G-dal og eksisterende bebyggelse
(Visualiseringer og standpunktbilleder skal neermere belyse ansggt materiale)

e A-beskyttelseslinje.

e Stgj (sikre at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier overholdes)

e Bykvalitet; sikre gode boliger og opholdsarealer der ikke er stgjpavirket

e Bymeaessige hensyn, Der skal sikres en sammenhangende arealramme for trafik, parkering, boliger, vand,
natur.

e Miljg: VVand, Forurening V1 og V2

e Naturkvalitet, udlaeg og arter, Arealudleeqg skal defineres

e Erhverv og detail; Detailhandelsanalyse skal belyse behov og kundegrundlag — requleret i planloven

e Trafikafvikling (trafiksikkerhed i omradet)
Sammenheangende parkeringsl@gsning for omradet som helhed — krav 1p-plads pr. bolig.

e Arkitektur; hgjder, udformning, materialer.

RANDERS




Overblik - Proces

PLANLAGNINGSPROCES:
VI ER HER NU

Erhvervs- og Plan- Der afholdes 5 Erhvervs- og plan
udvalget beslutte- Uger fordebat udvalget behandler
de at igangsaette frem til 10. Januar  he@ringssvar og traef-
lokalplanlaegning af + borgermgde fer beslutning om
forslag til lokalplan videre planproces.

for et nyt blandet
boligomrade ved
Brotoften i Randers

Ansagt projekt
Planlaegningen er igangsat
pa baggrund af anspgning
fra Arealudviklingsselskabet
Flodbyen

BLA — Mulighed for at komme med hgringssvar eller klage
GRON - Politisk behandling
ORANGE —Behandling af sagen ved forvaltningen

Forvaltningen ud- Politisk behandling Planforslaget
arbejder udkast til: af forslag
lokalplanforslag og

Tillaeg til kommune-

plan 2021

Miljgrapport

O Screening for miljgvurdering

O Udarbejdelse af afgra=nsningsnotat
QO Dialog med andre myndigheder

O Udarbejdelse af Miljgrapport

saettes i offentlig

hering i 8 uger

Byradet behandler 4 ugers klagefrist
h@ringssvar, og

beslutter om Administration af
udkast til endelige lokalplanen
planer skal

RANDERS
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Giv din mening til kende

Husk at afgive hgringssvar inden den 10. januar.
Forslag afgives via hgringsportalen:

www.randers.dk/hgringer

_ -
S _*;L.gﬂ'"':'i" "
5 /08 " RandersWhistorisk bykeme
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http://www.randers.dk/h%C3%B8ringer

Giv din mening til kende

Husk at afgive hgringssvar inden den 10. januar.
Forslag afgives via hgringsportalen:

www.randers.dk/hgringer

Spgrgsmal?

RANDERS



http://www.randers.dk/h%C3%B8ringer

Giv din mening til kende

Husk at afgive hgringssvar inden den 10. januar.
Forslag afgives via hgringsportalen:

www.randers.dk/hgringer

Tak for i aften

RANDERS



http://www.randers.dk/h%C3%B8ringer
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