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LOVLIGGZRENDE LANDZONETILLADELSE

Du far hermed lovliggarende landzonetilladelse til at haeve eksisterende sommerhus
til en maksimalhgjde pa 5,13 m pa matr.nr. 30V Hestehave, Albaek beliggende Svinget
75, 8930 Randers N@.

Luftfoto af matr.nr. 30v Hestehave, Albaek i sommer 2022 samt sommer 2025.

Ejendommen er beliggende i landzone og omfattet af lokalplan uden bonusvirkning
til opfarelse af ny bebyggelse. | forbindelse med landzonetilladelse meddeles der
dispensation fra lokalplan nr. 547. Dispensation fra lokalplanen er beskrevet
yderligere under punktet Planforhold og dispensation fra lokalplanen.

Det ansggte projekt

Der er i 2020 meddelt dispensation fra Kystdirektoratet til haevning af eksisterende
sommerhuse med op til 0,5 meter. Det eksisterende sommerhus er haevet i 2023 og
har herefter en maksimal bygningshgjde pa 5,13 meter.

| forbindelse med haevning af sommerhuset er tidligere integreret overdaekning mod
fijorden inddraget lukket og inddraget til beboelse. £ndringen kraever ikke
landzonetilladelse.
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Facadetegning af sommerhus set fra syd

Foto af bygningens @stlige facade (facade set fra Randers Fjord), hvor bygningen er
haevet og tidligere integrerede overdaekning er lukket og inddraget til beboelse.

Planforhold og dispensation fra lokalplan

Det ansggte projekt vurderes at veere i overensstemmelse med lokalplanens § 7.2,
hvorefter eksisterende lovlig bebyggelse kan genopfares, nar den nye bebyggelse i
vaesentligt omfang svarer til den fjernede med hensyn til stgrrelse, udformning og
placering.

Det fremgar endvidere af praksis efter naturbeskyttelseslovens § 15, at der ikke
geelder generelle regler om bygningers hgjde inden for strandbeskyttelseslinjen.
Bygningers hgjde vurderes konkret i det enkelte tilfeelde under hensyntagen til
blandt andet byggeriets udformning samt behovet for hgjvandssikring.



Med hjemmel i planlovens § 19 meddeles der herved dispensation fra fglgende
bestemmelse i Lokalplan nr. 547 Hestehaven, Albaek:

- §7.3, hvorefter hgjvandssikring kan ske ved havning af bebyggelse op til 1,2
meter over terraen.

Dispensationen meddeles til, at det eksisterende sommerhus heeves, saledes at
bygningen far en understgtning/sokkel pa 1,22 meter over terraen. Den ansggte
afvigelse pa 0,02 meter vurderes at vaere af underordnet betydning og sendrer ikke
vaesentligt pa bebyggelsens starrelse, udformning eller visuelle fremtraeden.
Afvigelsen vurderes derfor at kunne accepteres under hensyn til behovet for
hgjvandssikring.

Det er det eksisterende sommerhus med sadeltag, der haeves, og der foretages ikke
andringer i bygningens oprindelige geometri, bortset fra at en integreret
overdaekning lukkes og inddrages til beboelse.

Kommunen vurderer samlet, at projektet ikke vil medfgre veesentlige pavirkninger af
naboer eller omradets eksisterende og fremtidige bebyggelse.

Dispensationen vurderes pa den baggrund at vaere af underordnet betydning for
naboerne, jf. planlovens § 20, stk. 2, og kan derfor meddeles administrativt uden
forudgaende naboorientering.

Landzoneadministration
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning af 19.10.2025.

Der er ikke foretaget naboorientering i sagen, da det ansggte er vurderet at veere af
underordnet betydning for naboerne.

Kommuneplan 5.00.R.4 - Sommerhuse - Svinget ved Albzek og lokalplan
Ejendommen er beliggende inden for kommuneplanramme 5.00.R.4 "Sommerhuse -
Svinget ved Albaek” og er omfattet af lokalplan nr. 547. Omradet er i den gaeldende
planlaegning udlagt til fritidsbebyggelse og naturformal under hensyntagen til
naturbeskyttelseslovens § 15 om strandbeskyttelseslinjen, hvilket lokalplanen
understgtter.

Da omradet i kommuneplan og lokalplan er udlagt til fritidsbebyggelse, vurderer
kommunen, at det ansggte, forhgjelse af et eksisterende sommerhus, er i
overensstemmelse med bade den geeldende og den forudsatte fremtidige
planlaegning for omradet. Projektet kan derfor planlaegningsmaessigt imgdekommes.

Strandbeskyttelse

Det ansggte er beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen, jf.
naturbeskyttelseslovens § 15.2 Kystdirektoratet har den 06.03.2020 meddelt
dispensation til forhgjelse af sommerhuset med op til 0,5 m (j.nr. 20/00698-8).



Kommunen laegger ved vurderingen til grund, at projektet er i overensstemmelse
med denne dispensation.

Stormflod, oversvemmelsesrisiko

Ejendommen er beliggende i et omrade med potentiel risiko for oversvgmmelse ved
stormflod. Forhgjelsen af det eksisterende sommerhus sker som et
klimatilpasningstiltag med henblik pa at reducere risikoen for oversvammelse og
begranse fremtidige skader som fglge af hgjvande. Forhgjelsen vurderes derfor at
veere planlaegningsmaessigt begrundet og hensigtsmaessig i forhold til de udpegede
risici.

Grgnt Danmarkskort, Potentielle okologiske forbindelser og Gran struktur
Ejendommen er beliggende inden for udpegninger efter Grgnt Danmarkskort og gran
struktur, herunder potentielle gkologiske forbindelser. Kommunen vurderer, at det
ansggte, ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget eller vaere i strid med retningslinjerne
for de pagaldende beskyttelsesinteresser. Der er lagt vaegt pa, at ejendommens
anvendelse som fritidsbolig opretholdes usendret, og at det bebyggede areal ikke
udvides, men alene haves.

Seerlige geologiske interesser og Seerlige landskabelige interesser

Omradet er i kommuneplanen udpeget som omrade med seerlige geologiske og
landskabelige interesser. Da der alene er tale om forhgjelse af en eksisterende
bygning pa dens nuvaerende placering, vurderer kommunen, at projektet ikke
medfarer en vaesentlig visuel eller fysisk pavirkning af de geologiske eller
landskabelige interesser.

Veerdifulde kulturmiljger

Omradet er i kommuneplanen udpeget som veerdifuldt kulturmiljg med lav veerdi.
Kommunen vurderer, at forhgjelsen af det eksisterende sommerhus og inddragelsen
af den integrerede overdakning til beboelse ikke medfarer vaesentlige aendringer i
det udpegede kulturmiljg, idet bebyggelsens omfang og karakter i det veesentlige
fastholdes.

Kystnaerhedszone og omrader som friholdes for bebyggelse

Ejendommen er beliggende i kystnaerhedszonen, hvor der som udgangspunkt skal
udvises tilbageholdenhed med ny bebyggelse og anlaeg, der ikke er funktionelt
begrundet i kystnaer placering. | den konkrete sag leegges vaegt pa, at der er tale om
en eksisterende sommerhusbebyggelse, som alene haeves som led i hgjvandssikring,
og at der ikke sker udvidelse af det bebyggede areal. Kommunen vurderer derfor, at
projektet ikke vil medfare en vaesentlig forringelse af kystens naturmaessige,
landskabelige eller rekreative veerdier.

Lavbundarealer

Ejendommen er i kommuneplanen udpeget som lavbundsareal, hvilket indebaerer, at
omradet er lavtliggende og kan vaere saerligt udsat for oversvgammelse. Ejendommen
er ikke udpeget som muligt vidomrade. Forhgijelse af eksisterende bebyggelse
vurderes ikke at medfgre vaesentlige aendringer af de eksisterende hydrologiske eller
landskabelige forhold.



Det er vurderet, at det ansggte kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der
skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

EF-habitatdirektivet - forelgbig konsekvensvurdering

I henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtgarelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(planhabitatbekendtggrelsen) skal kommunen i forbindelse med administrationen af
planlovens § 35 foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

¢ beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-
habitatdirektivets bilag IV eller

¢ beskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader
Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 16 m til
Natura 2000-omrade nr. 14 Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord.

Ud fra karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de arter eller
naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opfart en rackke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebzerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-IV plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at veere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte vil ikke bergre omrader, der efter Randers Kommunes kendskab kan
veere yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Samlet set vurderes anlaegget dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt
negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdelaegge yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter.

Vilkar
Det forudseettes, at det sggte udfgres som beskrevet i ansggningen 19.10.2025.

Offentliggarelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den 22.05.2026

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 19.06.2026.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfzelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes far, sagen er afgjort i Planklagenaevnet, med mindre naevnet bestemmer
andet.



Hvis du ikke har hart noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Forzeldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke
udnyttes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser
Du skal veere opmaerksom pa, at byggeriet kreever byggetilladelse hos Randers
Kommune.

Det bemaerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med
servitutter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail landzone@randers.dk

Behandling af persondata
Du kan lsese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Annie Bay-Smidt Purkaer
Bygge, - og Landzonesagsbehandler, Landinspektar


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning
Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024, Planlovens § 58 stk. 1 nr. 1
(Landzoneafggrelser)

Hvilke forhold kan paklages?

Safremt du gnsker at paklage den fglgende afggrelse vedrgrende Landzonetilladelse,
har du mulighed for at klage over afggrelsens materielle indhold samt lovligheden af
afgagrelsen. Dette betyder at der kan klages over eksempelvis:

- Afggrelsens lovlighed, herunder om afggrelsen er truffet i overensstemmelse
med planlovens regler

- Eventuelle vilkar, som er tilknyttet til tilladelsen

- Proceduren for afggrelsens tilvejebringelse, herunder om der er sket korrekt
hgring af parter mv.

Klagemyndighed

Nar du indgiver din klage, skal den indgives til Planklagenaevnet. Klagen skal indgives
via Planklagenavnets klageportal. Klageportalen kan tilgas via planklagenzevnets
hjemmeside.

Klagefrist
Klage over denne afggrelse skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er
meddelt.

Hvis afgarelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra
bekendtggrelsestidspunktet.

Fristen oprinder pa klagefristens sidste dag ved kontortids ophgr. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag, sendag eller helligdag, forlaenges fristen til nsestkommende
hverdag.

Fritagelse for brug af klageportalen?

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Randers Kommune. Randers Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som beslutter om du kan blive fritaget
for brug deraf.

Anmodningen kan sendes pa mail til miljoeogteknik@randers.dk og skal stiles Til
Byggesag & BBR. Eller den kan indleveres skriftligt pa brev til Randers Kommune,
Odinsgade 7, 8900 Randers C,

Att.: Byggesag & BBR.

Gebyr
| forbindelse med din klage vil du blive opkraevet et gebyr. Dette gebyr tilbagebetales,
safremt du far medhold i din klage.

Opsattende virkning
En klage har ikke opsaettende virkning og udnyttelsen af afgarelsen sker pa eget
ansvar, da planklagenavnet kan andre eller ophaeve afgagrelsen.


https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/
mailto:miljoeogteknik@randers.dk

Domstolsprgvelse

Planklagenaevnets afgarelse kan indbringes for domstolene.

En sddan retssag skal veere anlagt inden 6 maneder efter at naevnets afggrelse er
meddelt. Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter
Planklagenaevnets afgarelse, indtil der falder dom hos byretten.

Randers Kommune
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