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”...Der har vaeret fokus pa at skabe en bebyggelsesplan, der sikrer beboerne flest mulige forbindelser til
naturen, og sikre beboerne reelle valg mellem privatliv og feellesskab. Intime gaderum, boligernes egne
udendgrs opholdsarealer, de granne kantzoner og de store faelles gragnne landskabsrum understreger

bebyggelsens teette forbindelse til naturen...”
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Helhedsplanen er udarbejdet med afsaet i Randers Kommunes malsaetning om, at
skabe byer og bydele, der er gode at leve i og at arbejde for en gr@gn og baeredygtig
udvikling med respekt for feellesskab, natur og miljg.

Med gget fokus pa beeredygtighed, er vi ngdsaget til at se ud over den enkelte bolig
og dens naere omgivelser, men ogsa inddrage kvarteret og byen. Det er ambitionen
at skabe en steerk ny bydel med blandede boligformer i teet samspil med naturen,
og hvor omtanke og respekt for natur og landskab er et faelles afsaet for at skabe et
levende hverdagsfeellesskab.

”....Den nye bydel ved Over Hornbaek udvikles med afsaet i det konkrete landskab,
saledes landskabet former bebyggelsen. Ambitionen er saledes at bygge med
naturen og ikke mod naturen....”

Omréadets landskabelige kvaliteter har veaeret det primeere fokus for udarbejdelsen
af helhedsplanen. Herunder hvordan de blgde bakker, som i dag danner baggrund
for landbrugsdrift, i fremtiden vil kunne omdannes til ny naturintegreret bebyggelse,
skov og beplantning. Blandt andet ved at vende omradets udfordringer med
regnvandshandtering til en fordel som skaber sammenhangende rekreative forlgb
til leg og natur.

Helhedsplanens skal udvikles i sammenhang med sine naturlige omgivelser,
landskabet, byen og naturen. Herved bliver omradets sammenbinding med Over
Hornbaek vaesentlig for oplevelsen af en samlet by. Samtidig med at den nye bydel
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inviterer inden for og skaber nye rekreative rammer, er det vigtigt at de kommende
beboere oplever nerhed, nye faellesskaber og ejerskab over det nye landskab.

Det har veeret en tidlig preemis for arbejdet, at der skulle formuleres et koncept som
respekterede landskabet og det lokale tilhgrsforhold. Derudover har det veeret vigtig
at skabe et nyt byomrade med diversitet i boligtyper og beboersammensaetning.

| arbejdet har der veeret fokus pa at ramme den rette identitet for det nye
boligomrade og sikre lokal forankring.

Omradet har en keempe kvalitet i de naturnaere omgivelser med fredskov, blgde
bglgende bakker, dalstrgg, engomrader, baek, udsigt og hgit til himlen. Det er
vigtigt, at de nye boligomrader kobles pa de naturmaessige kvaliteter, séledes at
bebyggelsen og uderummene tydeligggr de landskabelige forteellinger.

Med planleegningen vil omradet over de kommende ar udvikles til en ny bydel med
plads til ca. 300 boliger, bestdende af parcelhuse, raekkehuse, dobbelthuse, senior
boliger, samt udleeg af grgnne og bla kiler, skovrejsning og rekreative forbindelser.
Neerheden til naturen og den lette adgang til servicefunktioner, daginstitution, skole
samt infrastruktur ggr dette omrade attraktivt for fremtidig byudvikling.

| det indeveerende dokument praesenteres en helhedsplan for omradet, der

beskriver de overordnede principper for bebyggelsens udformning, herunder bl.a.
boligtyper, grgnne arealer, veje, stier og vandhéndtering.
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PROJEKTBESKRIVELSE

Stedet

Det kronjyske omrade omkring Randers kendetegnes i dag af et abent bakkeland-
skab med vidtstrakte marker. | den vestlige del af Randers By, pa kanten mellem
adalen, byen og det dbne landskab ligger Over Hornbaek.

Projektomradets placering pa kanten af Over Hornbaek skaber grobund for en
sammenhangende planlagning af den fremtidige udvikling. Omradets udvikling
skal ske under hensyn til eksisterende vaesentlige naturtraek og samtidig danne en
ny sammenhangende bykant mod vest.

Landskabet opleves pd byens kant som et dbent landbrugslandskab med lange
bglgende bakker. Mod vest opleves flere vide udsigter mod det dbne land, Tanum
landsby, en skarp erosionsdal, hvori Ngredal bzek Igber, samt et bakket landbrugsland
med stedvise skovbryn. Syd for omrddet findes skovomrade Fladbro skov samt
Gudenaen, der slynger sig igennem landskabet.

Over Hornbaeks bebyggelsesstruktur er styret af landskabet og vejen der Igber
gennem og for foden af byen.

At omradet ligger i et vaerdifuldt naturomrade, er et stort aktiv.
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Bebyggelse og landskab
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PROJEKTBESKRIVELSE

Stedet

Helhedsplanens omrade omfatter et areal pa ca. 60 ha, og ligger i den nordvestlige
del af Over Hornbaek By. Omradet bestar i dag af et kulturlandskab med hovedsageligt
landbrugsdrift. | omradets nordlige del Igber jorddige tveers gennem omradet samt et
mindre areal med fredskov. Helhedsplanen afgraenses mod nord af det abne land
langs Blyvej, mod syd af Gl.Viborgvej med Komponistkvarteret, der bestér af parcel og-
raekkehuse i 1-2 etager. Mod gst Hornbaek by med bebyggelse i form af ‘Lindegarden’,
hestefold og blandet bolighebyggelse i 1-2 etager. For at opna synergi og forbindelser
med boligomradet ved Blyvej og Koboltvej, omfattet af lokalplan 620, afgreenses
helhedsplanen mod @st af Overvaenget. Mod vest afgreenses helhedsplanen af det
abne land langs Himmelbove;.

Inden for helhedsplanens afgreensning ligger mod gst en grgn rekreativ kile, der
adskiller den kommende bydel med byen mod @st. Den rekreative kile Igber fra
Randers golfbane i syd mod et rekreativt omrade nord for byen.

Helhedsplanens areal er langstrakt i retningen gst-vest med et landskabeligt
hgjdepunkt i kote 48 midt pa grunden. Landskabet falder mod syd-vest til kote

37, mod nord-vest til kote 33 og mod nord-gst og syd-gst er der et mindre fald i
landskabet til henholdsvis kote 41 og kote 43.

LANDSKAB

Over Hornbeek - Helhedsplan 2022
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REGISTRERING

Stedet

Den nye bydel i Over Hornbaek bestar af forskellige omrader med hver sine karakte-
ristika.

Neaeromradets boligform bestar overvejende af parcelhuse og reekkehuse.

Teet ved den oprindelige landsby Over Hornbzek ligger en del nyere parcelhuse
blandet med aldre huse og enkelte garde.

| omradet findes bl.a. bgrneinstitution, dagligvarebutik, Hornbaek skole, Hornbaek
idreetshal og Hornbeek Idreet & KulturCenter, der fungerer som naturligt
samlingssted for hele Hornbaek.

Et veludbygget stinet forbinder de enkelte kvarterer med skolen, hallen, Hornbask
Idreet & KulturCenter og golfbanen.
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HELHEDSPLAN

Hovedgreb

Omréadets udvikling tager udgangspunkt i tre hovedgreb:

GRENNE BAND

Ved at leese landskabet og de sammenhaengende grgnne strukturer, organiseres
omréadet efter en reekke grgnne band. Mod gst udbygges den rekreative grgnne kile,
der Igber syd for GI. Viborgvej og forseettes mod nord.

Omréadets terraeen markerer sig med et lavpunkt pa den sydvestlige del af grunden.
Her placeres et grgnt band som tekniske og rekreative arealer, med vadeng

og regnvandsbassiner. Bandet breder sig ud og tager fat i de omkringliggende
bebyggelser.

Mod nord etableres en skovrejsning, der danner en landskabelig grgn ryg, der
leegger sig i forlaeengelse af eksisterende skov omkring ejendommen nord for
omradet. Skovkanten defineres af et fredet dige, der Igber i gst-vest gdende retning,
pa tveers af omradet.

ENKLAVER

Mellem de grgnne band etableres enklaver af boligbebyggelser. Enklaverne danner
rammen omkring sit eget feelleskab, men binder sig samtidig op pa de gvrige
enklaver, og danner herved en sammenhangende bebyggelsesstruktur.

Enklaverne omkranses af grgnne band, der skaber lys og luft mellem
bebyggelserne. Enklaverne skaber fundamentet for udviklingen af den samlede
bebyggelse i etaper.

FORBINDELSER

Omréadet betjenes af et vejnet af boliggader, der sikrer en sikker adgang til
enklaverne, og samtidig tjener som forbindelse mellem dem. Omradets tilgdes
fra syd af Gl. Viborgvej og mod vest af Himmelbovej. Gaderne er udlagt, sa de
understgtter etablering af omradet i etaper.

Boligenklaver i omrédets Nordgstlig og nordvestlig hjgrne vejbetjenes fra Koboltvej
og Himmelbovej.

Gennem omradet sikrer stiforbindelser sikker feerdsel for beboere og geester til
omradet, samt rekreative sammenhange med byen syd og gst for omradet.

9/44
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HELHEDSPLAN

Med landskabet som grundlag

Over Hornbaek - Helhedsplan 2022

LANDSKABSMASSIG SAMMMENHZANG

Omréadet udvikles bade med respekt for kulturlandskabets historiske spor

og genintroducerer natur, terraen og beplantning som styrende elementer

i bebyggelsen. Terraenet er med til at forme den nye bydel. Hvad der i dag
umiddelbart ligner en flad mark er faktisk ret varieret, og disse forskelle udnyttes og
fremhaeves i den nye plan.

Et skranende omrade med terreenhaeldning 1:12 ligger i midten af bebyggelses-
planen. Dette omrade friholdes for bebyggelse og giver dermed omradet udsyn

og karakter. Samtidig mindsker det behovet for terraenregulering og komplekse
lgsninger i infrastruktur og bebyggelse. Omradets naturlige lavninger, som tidligere
er blevet draenet og delvist opfyldt, friholdes til handtering af skybrudsvand.

BYMASSIG SAMMENHANG

Syd for helhedsplanen ligger indfaldsvejen GI. Viborgvej samt bydelen
Komponistkvarteret, der bestar af parcel- og reekkehuse. Raekkehusene ligger her
abent og synligt i et omrade med klippede grgnne pleener, mens parcelhusene er
skjult bag preecist formede heekke. @st for rundkgrslen er vejen beplantet som en
allé med en landbrugsejendom pa hver side af vejen.

Den nye bydel tager inspiration fra sine omgivelser og omgivende bebyggelser,
og prioriterer, at bebyggelserne ligger smukt placeret i terraenet, synlige fra

Gl. Viborgvej og danner tydelige enklaver omgivet af en sammenhangende
beplantning. Mellem enklaverne skabes kig gennem omradet, og her skabes der
rum for mgder mellem beboere og omradets geester.

Bydelen er forbundet til Over Hornbaek to vigtige steder: Vejadgang fra rundkgrslen
pa Gl. Viborgvej, samt stiforbindelse mod gst til det centrale Over Hornbaek by.

10/44
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Mellem disse to forbindelser ligger de taetteste og mest udadvendte bebyggelser
med seniorboliger i to etager og reekkehuse i 1 — 2 etager.

Ved at bygge med terreenet etableres omradet med et beeredygtigt afsaet, der
har bade biologisk og gkonomisk effekt. Den etapevise udbygning af omradet
understgttes herudover gennem strategisk placering af grgnne kiler til tekniske
formal for handtering af overfladevand.

ENKLAVER
Bydelen er bygget op omkring en vejstruktur kaldet boliggaderne. Boliggaderne
binder bydelen og enklaverne sammen.

Alle boligerne henvender sig ud til boliggaderne, hvor gdende, cykler og biler
bevaeger sig i samme rum, trygt og synligt. | udkanten af bydelen er det muligt at
fortsaette ad feellesstier videre ud i naboomraderne.

Bydelen er delt op i en reekke enklaver af varierende form, stgrrelse og
boligsammenseetning. Det betyder, at der er stor variation og oplevelsesveerdi ved at
bevaege sig rundt i bebyggelsen og en klar oplevelse af, at man bor et seerligt sted.

Omradets bebyggelse er disponeret, sa boligerne fremstar i taet kontakt til
naturen og det omkringliggende landskab. Der har veeret fokus péa at skabe en
bebyggelsesplan, der sikrer beboerne flest mulige kig til naturen, og at beboerne
sikres reelle valg mellem privatliv og feellesskab. Intime gaderum, boligernes
egne udendgrs opholdsarealer, de grgnne kantzoner og de store falles grgnne
landskabsrum understreger bebyggelsens taette forbindelse til naturen.






HELHEDSPLAN
Planens principper

Over Hornbaek - Helhedsplan 2022

Helhedsplanen er udviklet med udgangspunkt i Hovedgrebene; Landskabets
grgnne og bld band, enklaverne og et fint netveaerk af forbindelser.

Planen etablerer en bebyggelse, der pa den ene side abner sig mod landskabet,
men samtidig har privathed og intimitet - inden for den enkelte enklave. Enklaverne
skaber grobund for gode feellesskaber, og understgtter en rationel etapedelt
udvikling af omradet.

Planen tilbyder ssmmenhangende grgnne flader, der skaber naturlige forbindelser
omkring og ind imellem enklaverne. De grgnne flader rummer bade rekreative,
tekniske, feellesarealer og mere private kantzoner.

Kantzonerne er den grgnne kant, der omgiver enklaverne og afskeermer mod de
stgrre feellesarealer. Beplantningen i kantzonerne markerer, at enklaverne star frem
som vaesentlige rumskabende elementer i landskabet.

| de enkelte enklaver er udlagt feellesarealer. Fellesarealerne er sammen med
vejforbindelserne det, der binder enklaverne sammen, hvorfra der ogsa er overblik
og udsyn til landskabet.

Gennem omradet streekker sig stiforbindelser, der binder planen sammen med sine
omgivelser. Stiforbindelserne fgrer gaester fra byen i gst ind gennem omrédet og

tilbyder alle adgang til de rekreative granne arealer fra omradet.

Sigtelinjer

Enklavernes placering i landskabet sikrer en hgj grad af gennemsigtighed i omradet.

Mellem enklaverne etableres sigtelinjer, der sikrer kig ud mod det dbne landskab og
ind mod byen. Sigtelinjerne ligger sa de understreger sammenhangen i de grgnne
band, der Igber pa langs og tveers af omradet. Herved forsteerkes opfattelsen af et
sammenhangende omrade, bundet sammen af landskabets bevaegelser.

12/44
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BZREDYGTIGHED | PLANLAGNINGEN

En tidlig beeredygtig planleegning er afggrende for at give omradet de bedste
forudseaetninger for en senere realisering. Ved at bruge hvad der er for at skabe
hvad der skal veere, sikrer helhedsplanen, at vaesentlige elementer i omradet
udformes med gje for baeredygtighedens tre grundsten; miljg, gkonomi og social
opmeerksomhed.

Med helhedsplanen sikres opmaerksomhed pa de beslutninger, der er afggrende
for projektets senere gkonomi og ressourceforbrug. Veesentlige emner for
planlaegningen har derfor veeret;

Jordhandtering og balance
- gennem omhyggelig bearbejdning af landskabet, sikres et minimalt indgreb i det
eksisterende terraen.

Biodiversitet
- gennem etablering af vaesentlige grgnne strukturer med fokus pa hjemmehgrende
arter og mikrobiologiens forhold i omradet.

Regnvandshandering

- overflade- og skybrudsvand sammentaenkes med terreenet og samles i vaesentlige
grgnne kiler, hvor det bidrager til omradets biodiversitet og begraenser omfanget af
tekniske anlaeg.

Mobilitet og infrastruktur
- omradets planlaegning sikrer et finmasket net af forbindelsemuligheder, der
opfordrer til brug af cykel og gang. Herudover begreenses udleegget af vejarealer.

Sociale falleskaber og inddragelse af interessenter
- enklaverne er medvirkende til at skabe tilhgrsforhold og feellesarealernes placering
i landskabet inviterer til samling og feellesskab.
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Grgnne sammenhznge Beplantning Fzllesarealer
Planens sammenhangende grgnne arealer, griber rundt om om enklaverne og sikrer Rundt om enklaverne etableres beplantning i lysabne beelter med buske og traeer. Enklavernes faellesarealer ligger som limen imellem de enkelte omrader. Feellesarealerne
adgang mellem enklaver og mod byen mod syd og gst, samt det abne landskab mod vest. Beplantningen etableres som grgn byggemodning og kan derved formes over arene - er grgnninger, der samler sig hvor stier og veje krydser og herved bliver naturlige

forteettes eller udtyndes efter behov. mgdesteder i omradet. Faellesarealerne ligger pa kanten mellem bebyggelser og grgnne
kiler, og opleves herved abne med udsyn til omgivelser.

Sigtelinjer Gaester i det grgnne

De grgnne arealer mellem enklaverne danner sammen med feellesarealerne, en raekke Med etablering af enklaverne inviteres omgivelserne ind i omradet. Stiforbindelser bringer
sigtelinjer, der visuelt skaber sammenhangskraft i omradet. Sigtelinjerne inviterer geester gaester og byens gvrige indbyggere gennem omradet. Fra gst passeres den grgnne kile,
og forbipasserende ind i omradet, og skaber overblik mellem enklaverne. langs boliggaderne eller stier, til den grgnne kile mellem bebyggelserne i vest. Herfra kan

geester bevaege sig videre mod vest og nord, eller syd - mellem enklaverne og gennem det
bakkede landskab.

Over Hornbeek - Helhedsplan 2022 14/44
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HELHEDSPLAN
Lazngde- og tvarsnit
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Vy - Grgnne naturband omkranser holigenklaverne

Abenhed, udsyn, samspil mellem bebyggelse og natur.

De store feelles granne landskabsrum understreger bebyggelsens
teette forbindelse til naturen.



HELHEDSPLAN

Den grgnne plan &
vandets vej

Over Hornbaek - Helhedsplan 2022

NATUR
@st for bydelen er udlagt areal til en grgn kile. Den grgnne kile giver rekreativ vaerdi

til boligomradet og binder samtidig stedet op pad omgivelserne og tilstgdende bydele.

| kilen placeres stier, hestefolde og et geometrisk bearbejdet regnvandsbassin, der
fungerer som kulturlandskabelige attraktioner.

Der findes et fredet jorddige pa tveers af omradet. For at lave s& f& gennem-
brydninger af dette dige som muligt, krydses diget kun af stier. Diget fremhaeves
samtidig ved at lave en markant skovrejsning nord for diget. Skovrejsningen indgar
som en del af en stgrre strategi for skovrejsning i byens kant.

Mod vest ligger et stort og relativt dbent landsbrugslandskab med levende hegn,
marker og overdrev (afgraessede marker). Det er hensigten, at dette udtryk af
overdrev med hgslet traeekkes med ind i den nye bydel.

Bygaderne er fgrste grgnne element, man mgder pa vej ud fra boligen. Et asym-
metrisk vejprofil sikrer en bred grgn rabat i den ene side af gaden og plads til
spredte treeer, buske og grees.

Enklaverne har foruden boliggaden ogsa et faelles opholdsareal, som kan fungere
som mgdested for beboerne. Disse er placeret pa centrale steder i bebyggelsen,

hvor man naturligt kommer forbi, og hvor tilfeeldige m@der kan ske, her fgles det

trygt at veere.

Enklavernes faelles opholdsarealer forbindes til de stgrre grgnne kiler i bydelen.

De gr@nne kiler har karakter af et sammenhaengende overdrev afgreenset med en
varieret beplantning i kanten af hver klynge. Over tid vil beplantningen udvikle sig til
et varieret og naturligt beelte af lave busketter og spredte buske og treeer.
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VAND SOM RESSOURCE

Skybrudsbassinerne ligger i landskabets naturlige lavomrader — nogle vil veere vade
som s@ eller mose, mens andre vil veere tgrre pa neer ved sjaeldne skybrud, hvor de
kortvarigt vil rumme vand.

Omréadet er et vandskel, og der er strgmningsveje til hvert af de fire hjgrner af
planen. Mod Sydvest og Sydgst afledes hverdagsregn i ledninger til to bassiner
uden for boligomradet. Skybrudsvand strgmmer pa overfladen primeert langs vejene
og gennem grgnne arealer til bassiner indenfor boligomradet, samt bassin placeret
Nordvest i omradet.

Omréadet skal bestar af forskellige LAR-Igsninger som sikrer, at regnvand fra
omradet tilbageholdes sa leenge som muligt indenfor omradet. Der arbejdes
med et "tilbageholdelsesprincip af vand” hvor overfladevand ledes til lokale
opsamlingsbassiner i omradets forskellige landskabsrum. Overfladevand skal i
grgnne kiler fremsta i abne render og basinner, sa vandet udnyttes og skaber
oplevelses- og herlighedsvaerdi.

Bassinerne er placeret i landskabets lavpunkter, som tidligere har vaeret naturlige
vadomrader. De fire skybrudsbassiner vil vaere vandtekniske anleeg, men de vil fa
en landskabelig udformning, med beplantning som eksempelvis vadeng, sa de
indgar i friarealerne, som en del af det naturlige miljg.

| helhedsplanens omrade nord for diget ligger naturlige strgmningsveje mod
Nordvest og Nordgst. De endelige regnvandslgsninger for disse omrader skal
naermere afklares.

Omréadets granne kiler og fellesarealer disponeres med fokus pa det grgnne og det
bla. Ved skybrud fungerer bebyggelsens veje og stisystem som vandveje, og leder
vandet vaek fra bebyggelsen.
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HELHEDSPLAN
Udsnitsplan - enklave og englandskab

Planens centrale landskabsrum er den gr@gnne kile, der Igber som et sammenheen-
gende grgnt band mellem omrédets enklaver. Terreenet er her kuperet og fremstar
med lavninger og abne vandveje, hvor regnvandet samles i et teknisk rekreativt
areal, der krydses af stiforbindelser. Landskabet har karakter af eng og vad-eng,
med spredte beplantninger.

Omkring enklaverne etableres mindre beelter (grgnne band) af beplantning.
Beaelterne etableres som en grgn byggemodning, der svarer til en skovplantning, der
skal tilpasses gennem arene, som beskrevet under afsnit om beplantningsstrategi.

Boligenklavernes grgnne band fremstar som "semi” private kantzoner, der sikrer
visuelle samspil mellem de private grunde og de offentlige grgnne kiler med eng
og overdrev. Kantzonernes karakter skal tilpasses stedets landskabelige kvaliteter.
| nogle enklaver fremstar beplantning mere lukket med treeer og buske, mens der
i andre enklaver skal arbejdes med abenhed og mulighed for sokkelgrunde, hvor
landskabet treekkes helt op til kanten af den enkelte bolig.

Principper for beplantning og valg af arter skal naeermere fastlaegges i lokalplan.

Snit Iinje‘\‘
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Den rekreative kile ligger som en grgn og levende forbindelse mellem byen mod Ectooall=ey gron kantzone 3 % % % 8 2%
@st og det nye boligomrade. Kilen skaber forbindelser og visuelle sammenhaenge % AR
mellem nord og gst, mellem Gl. Viborgvej og det fremtidige skovomrade langs
det fredede dige. Mod syd og vest binder kilen den nye bydel sammen med Over

Hornbaeks gamle landsby. | kilen er placeret et bassin til regnvandshandtering,
hestefolde, beplantningsbeelter og stiforbindelser.

Grgn kile
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HELHEDSPLAN
Forbindelser

Helhedsplanen handterer trafikafviklingen af det samlede omrade. For at sikre
en robust og baeredygtig udvikling af omradet, disponeres trafikken inden for
rammerne af en mulig etapevis udbygning af omradet.

| omradet serviceres bebyggelser af sakaldte boliggader. Gaderne varierer i bredde
i forhold til, om de fungerer som gennemgéaende forbindelser eller indgar i mindre
bgijler. Herudover serviceres raekkehuse og bofeellesskaber mod syd af mindre
ensrettede vejbgiler.

For kgrende trafik etableres langs gaderne fartdeempende chikaner, der etableres
som grgnne udposninger pa vejprofilet. Herved sikres et hensyn til modkgrende
bilister, der sammen med gadenes slyngede forlgb vil modvirke for hgj fart.

Boliggaderne og slgjferne fungerer ogsa som cykelforbindelser, som supplement til
omréadets stiforbindelser.

Stiforbindelserne og boliggaderne binder omradet sammen pa tveers af enklaverne.
Herudover reekker stiforbindelserne ud mod omkringliggende by og landskab,
rekreative veje ind og ud af omradet. Stierne er placeret i landskabet som
forbindelser, der understgtter den visuelle oplevelse af omradet og naturen.

Over Hornbeek - Helhedsplan 2022
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Vy - Boliggader, grgnt gaderum, grgn kantzone langs vejen

Boliggaderne har et grgnt udtryk der bringer naturens flora og former ind langs
boligenklavernes veje og forbindelser. Fra boligvejene er der udsyn til landskab
og grgnne kiler. De gr@gnne gaderum og kantzoner giver muligheder for spontane
mgder mellem beboerne.



HELHEDSPLAN

Vejstruktur

Omradet serviceres af 3 typer af vejudlaeg:

Boliggader,
Bgjleveje,
Ensrettet Bgjleveje,

Omradets veje er udlagt som slgjfer, sdledes undgas blinde veje.

Boliggaden

Boliggaden er omradets gennemgéende vejforbindelse. Denne vej har et samlet
vejudlaeg pa 12 meter. Boliggaden Igber fra rundkgrslen ved Gl. Viborgvej og ind i
omradet mod syd. Her deler den sig mod gst og vest. Mod vest Igber vejen gennem
fire enklaver og danner et samlet forlgb rundt om den grgnne kile mod vest.

Mod gst Igber vejen parallelt med Gl. Viborgvej og giver adgang til reekkehuse og
seniorboliger, samt bgjleveje indtil boligenklaverne.

Bgjleveje
Bgijlevejene udgar fra boliggaden og danner bgjler rundt om bebyggelserne i
dobbeltrettede forlgb. Bgjlevejene har et samlet udleeg pd 10 meter.

Ensrettet bgjleveje
Planens reekkehusenklaver langs Gl. Viborgvej betjenes af mindre ensrettede
balieveje i 6 meters bredde, der forlgber rundt om grgnne fallesarealer.

J
i

T

Boliggade 12 meter

Bgjlevej 10 meter

Bgjlevej 6 meter ensrettet veje
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Vejstruktur
Boliggader - Bgjleveje - Ensrettet bgjleveje
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Vejprofiler

GRONT GADERUM

Vejens profil giver adgang for et gnske om at vejene udover at veere faerdselsarer og
forbindelsesled i omradet, har en karakter, der understreger omradets landskabelige
kvaliteter. Det befaestede areal begraenses sa meget som muligt. Hensigten med at
begraense det befaestede vejareal er, at begraense ressourceforbruget, skabe mere
plads til boliger og grgnne arealer, medvirke til fartdeempning og at skabe et vejrum,
hvor det er rart at feerdes. Vejudlaeggets grgnne rabat samles i én side af vejen.
Herved sikres de bedste vilkar for en varieret og robust beplantning, der samtidig
skaber et grgnt gaderum for vejens beboere.

BOLIGADER

Boliggader bestar af en samlet kgrebanebredde pa 6 meter. Dertil er placeret en
grgn rabat pa 4,5 meter i vejens ene side og et fortov i vejens modsatte side. Samlet
har boliggaderne et vejudleeg med en bredde pa 12 meter.

BAJLEVEJE
Bgijlevejene bestar af en samlet kgrebanebredde pa 5 meter, heraf en grgn rabat pa
3,5 meter og sidelagt fortov.

BAJLEVEJE - ENSRETTET VEJE

For de mindre ensrettede bgjleveje er den samlede kgrebanebredde 3,5 meter.
Vejudlaeggets grgnne rabat skal her indga i samspil med boligenklavernes grgnne
feellesareal, der ligger i midten af bgjlen, s& der skabes et sammenhangende grgnt
gaderum

GRAN CHIKANE

Vejrummene indrettes med grgnne chikaner, der medvirker til fartdeempning og lav
hastighed. De grgnne chikaner er tilpasset vejbredden i henholdsvis boliggaderne
og bgjlevejene. Herved sikres en gennemkgrselsbredde pa 3,5 meter. Den grgnne
chikanes karakter tilpasses bredden. De grgnne rabatter og fartdeempere udformes
sa trafiksikkerheden far hgj prioritet for de blgde trafikanter og beplantning tilpasses
arligt, s& oversigtsforhold og udsyn sikres.

Over Hornbaek - Helhedsplan 2022
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BOLIGGADE B@JLEVEJE B@JLEVEJE ENSRETTET
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Grgn chikane / fartdeempning Grgn chikane / fartdeempning Eksempel pa gren chikane
Vejprofil - principudsnit

Boliggader og bgjleveje skal fremsta i variende vejbredder, saledes der
etableres grgnne lommer, hvor kgretgjer skal holde tilbage for hinanden.
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HELHEDSPLAN

Stistruktur

Omradets stier servicerer gdende og cyklende i og gennem omradet. Der er udlagt
en teet struktur af stier, der sikrer gode forbindelser, rekreative oplevelser og
sammenhangende boligomrader.

Stierne udleegges efter hieraki, hvor de primaere stier til og fra omradet beleegges
med fast beleegning. Herved sikres en hgj komfort ind i omradet for cyklende.

Stierne, der binderne enklaverne sammen pa tveers, udlaegges som grusstier med
enten slotsgrus eller stenmel. Herved bliver fokus pa mere uformelle forbindelser,
rekreative oplevelser og eksempelvis motion. Grusstiernes karakter er med til at
nedbringe farten pa stierne, og herved give bedre plads og hensyntagen til alle
beboere og gaester i omradet.

\ | (
\ \
//\ G W q i T . 7/t

Sti lagt i stenmel Sti lagt i slotsgrus Belagt sti

Stistruktur
Grussti

Belagt pladsdannelse
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Etapeplan

Over Hornbaek - Helhedsplan 2022

HVAD LIGGER TIL GRUND FOR RAKKEFALGEN?

Udbygning starter i gst for at skabe en naturlig og sammenhangende udvidelse
vest for Over Hornbaeks gamle landsbycentrum. Omradet er etapeopdelt efter
vandskel, bassiner og stramningsveje, der sikre en realiserbar udbygning af
omréadet.

Etape 1 indeholder delomrade 1 - 3.

Disse afvandes til eget regnvandsbassin mod Sydgst i den tilstgdende grgnne kile
og til skybrudsbassin i Nordgst. Derfor er disse regnvandstekniske anleeg indeholdt i
etape 1, da de skal anlaegges fa@rst. Indkgrselsvejen fra rundkgrslen og frem til etape
1 skal anleegges i midlertidig udformning i farste etape.

Etape 2 og 3

Etape 2 og 3 har hver iszer selvstaendige strgmningsveje for skybrudsvand langs
vejene, og kan derfor med fordel udfgres som feerdige systemer opstrgms fra en
feerdig etape. Etape 3 kan underdeles i to deletaper efter behov.

Etape 2 indeholder delomrade 4 — 8, der skal afvandes til eget regnvandsbassin
mod Nordvest i tilstsdende omrade, samt til flere forbundne skybrudsbassiner
indenfor omradet.

Delomrade 4A og 4B udfgres for at feerdigggre planen omkring indkgrslen til
omradet. Heri placeres et skybrudsbassin, der skal handtere eget vand uden at det
skal ledes gennem ubebyggede omrader. Regnvandsbassinet i Nordvest skal vaere
anlagt inden denne etape udbygges.

Udvikling af delomrade 4B forudseetter at infrastrukturen i delomrade 4A er anlagt,
sasom vej, sti, regnvand- og skybrudshandtering.
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Delomréade 5 og 6 fortsaetter udbygningen af omradet mod vest og afslutter
udbygningen af omradet langs Gl. Viborgvej og Himmelbovej. Hver etape har
strgmningsveje og et skybrudsbassin inden for sin afgreensning.

Delomrader 7 og 8, afleder til skybrudsbassin i delomrade 6. Delomrade 8 er udfgrt
sidst, primeert da denne ligger gverst i skybrudssystemet. Udvikling af delomrade 8
forudseetter at regnvand- og skybrudshandtering i delomrade 6 er anlagt.

Delomrade 9A og 9B rummer mindre bebyggelse og et stgrre skovrejsningsomrade.
Denne bebyggelse skal indga i et nyt regnvandsprincip med strgmningsveje mod
nord. Disse systemer skal veere anlagt inden bebyggelsen kan opfgres og vil veere
bestemmende for raekkefglgen.

Fellesskaber - fremtidige forhold

| bebyggelsesplanen er der lagt vaegt pa faellesskab, bade i form af feelles friareal,
men ogsa et feellesskab omkring drift og vedligeholdelse af grgnne omrader og
regnvandsanlaeg.

Helhedsplanen anviser en etapeplan for udbygningstakt af bydelens boligenklaver
med dertilhgrende veje, stier, grgnne arealer (grgnne kiler, fri- og feellesarealer),
tekniske anleeg som vandveje og skybrudsbassiner.

Drift, etablering og udbygningstakt indskrives i lokalplan(er) for omradet.
Der oprettes i forbindelse med lokalplan én eller flere grundejerforeninger, som star
for drift af veje, stier, granne arealer og skybrudsbassiner.
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NATURTYPER

Tilgang

Helhedsplanens hovedgreb skal sikre udviklingen af en grgn bydel, med afsat i
landskabets kvaliteter og bringe naturen i taet samspil med boligerne.

Med afszet i Over Hornbaeks placering pa kanten af byen og det abne landbrugs-
land, er det grundtanken af bringe marklandets udtryk af overdrev ind i bydelen.
Ved at etablere landskabet som hgsleet, bringes kulturlandet tilbage til sin naturlige
karakter, der giver flora og fauna gode betingelser for at udvikle sig.

Pa arealer, hvor beplantningen gnskes lav og med en karakter af eng og overdrev
plantes og drives arealerne ved hgsleet.

Hgslaet er en metode, hvor vegetationen skeeres ned en gang om aret og efterlades
til tgrring, inden hget rives sammen og fiernes. Dette er en driftvenlig metode at
drive store arealer pa, mens man oplever at variationen i de grgnne arealer fremstar
forskelligartede aret rundt.

Sammen med hgsleet formes omradets grgnne arealer af grgn byggemodning. Ved
grgn byggemodning menes at plante smat, teet og varieret. Tanken er at dyrke en
robust og karakteristisk beplantning, der over en arreekke tildannes, sa de bedste
og steerkeste traeer og buske vinder frem.

Beplantningen kan formes efter den givne anvendelse af arealer og gnske om aben-
eller lukkethed. Plantninger kan ogsa ligge til grund for omplacering af traeer, der
efter en &rraekke kan placeres i nye etaper af omradet. Herved baseres det samlede
omrades natur pa beeredygtige og robuste fremgangsmader.
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Grgnne bebyggelser

Over Hornbeek - Helhedsplan 2022

Helhedsplanens grgnne band omfavner enklaverne og skaber udsyn, kontakt og
neerhed til naturen.

Engen og overdrevet med hgslaet vil fremstd som bunden i de grgnne kiler.
Karakteren brydes ved faellesarealer, stier og hestefold, hvor vegetationen slides,
eller direkte slaes for at skabe forbindelser og rum.

P& omradets lavere liggende arealer, vil overdrevet i perioder fremstd som vadenge,
der traeekker sig frem og tilbage med arstiderners skiften.

| kanten af enklaverne, plantes beelter af lysdbne hegn og busketter, der med treeer
og buske, danner kantzoner mellem enklaverne og de grgnne rekreative og tekniske
arealer.

Mod nord etableres skovrejsning langs det beskyttede dige.

Plantning langs enklaverne er med til at forsteerke bebyggelsernes afgrasnsning til
det omkringliggende landskab. Herved vil man bade indefra de private matrikler
opleve fysisk og visuel afstand, men ogsa etablere en kantzone der naturlig sikrer
afgraesning mellem det fzelles og det private.

| takt med at omradet bliver udbygget, vil beplantningen i kantzonerne skabe
hiearkier i forhold til hgjder. De fgrst etablerede omrader vi sta hgjest og steerkest. |
takt med vaeksten af kantzonerne tager til vil der naturlig vaere behov for at tynde ud
i maengden af treeer og buske, for at sikre den gode veekst. Herunder kan foretages
en bearbejdning af plantebaelternes karakter, aben- eller lukkethed.
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NATURTYPER
Beplantningsstrategi

Helhedsplanens grgnne band omfavner enklaverne og skaber udsyn, kontakt og
naerhed til naturen. Beplantningen kan formes efter den givne anvendelse af arealer

og gnske om aben- eller lukkethed. Beplantning 5-20 &r - taet og lukket Beplantning 20-35 &r - teet og lukket

Lukket

KANTZONER LANGS UDSTYKNINGER
Beplantning 1-5 &r - udgangspunkt

Beplantning 5-20 ar - dbent Beplantning 20-35 ar - &bent

<.

abent

Grgnne kantzoner
Omkranser udstykningerne
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Beplantningsstrategi

Strategi for beplantning - lys aben og tilpasset over tid

A
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PLANT TAT 0G UNGT

Plantning af helt ungt plantemateriale
som heister.

Eksempelvis med ammetraeer som
rgdel, (birk), leerk samt lystreeer som
peere, fyr og fuglekirsebaer.

AR5

DRIFT TIL LAG

Darlig vaekst treeer udtyndes og der
skabes plads til mellemlag og busklag.

Mellemlag med skyggetreeer som
eksempelvis lind, hassel og spidslgn.
Busklag som fjeldribs, solbaer, dunet
gedeblad.

AR 15-20

EGEN LOKAL PLANTESKOLE?

Darlig vaekst treeer udtyndes og der
skabes plads til mellemlag og busklag.

Mulighed for at treeer omplantes til den
fremtidige etapeplan

AR 25-35

BIODIVERSITET MED GENNEMKIG
Lgbende foryngelse af treeer, eller ved
risikoudvikling. Tilplantning af nye
heistere.
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Mulig beplantning

Eng og Overdrev

Fleréarig:

Hagrblomst, Forglemmigej, Alm. rallike, Fiernellike, Bibernelle, Moskus-katost, Hvid
oksegje, Studenternellike, Akeleje.

En- og to-arig:

Morgenfrue, Kornblomst, Kornvalmue, Hgr, Judaspenge, Skeermslgjfeblomst,
Klinte, AIm. hjulkrone, Brudeslgr, Ridderspore, Knippelimurt, Gyldenlak, Alm.
slangehoved.

Lysabne hegn og husketter

Treeer:

Eg, Radel, Birk, Laerk, samt lystreeer som Peere, Vild &ble, Skovfyr og
Fuglekirsebeer.

Buske:

Fjeldribs, Solbaer, Dunet gedeblad.

Skovrejsning

Lavtreer:

Eg, Bgg, Ask, Lind, Avnbgg, Fuglekirsebeer, Ar, Spidslgn, Asp, Rgn, Vild a&ble og
Peere, Rgn og Pil.

Naletreeer:

Skovfyr, Ene, Rgdgran, Sitkagran, og Douglasgran.

Skovbryn:

Eg, Ask, Lagn, Fuglekirsebeer, Pil, Vild a&eble og Buske som Tjgrn, Slaen, Mirabel
hassel, Thuje, Benved og Kvalkved.

Vadenge

Keer-Tidsel, Gul Iris, Treevlekrone og Bidende Ranunkel, samt séning af flerarig
engblanding. Greesser som Hvene, Raevehale, Rapgrees og Rgrhvene
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BOLIGTYPER

Boligenklaver i landskabhet

-Nye faellesskaber

sa de styrker fglelsen

af at bo i naturen. Med lanskabet som ramme er boligerne placeret i enklave

Boligerne placeres i 13 enklaver der er integreret i landskabet

/f
YA /&% Q
S % /il
e

o)

RN SRR IN
5 ,4:.;. ,. % \ ~/@\ { 6@\ @
7N AR AN\ /\\# 7 N2
., . .,.. .m.. T .,K/ N/ \\ ~MW

» ¥

7
Y

TSN

oekmv
s (AN
D @.@t\@.

s

kan leve

’

-

enklaverne tager sit udgangspunkt i hverdagslivet. Her har beboerne mulighed for

at skabe relationer til naboerne, men samtidig ogsa, at-de som gnsker det

husene inspirerer til et aktivt fritidsliv, lokalt engagement og feellesskab. Omradet
et privat liv uden patvungne feellesskaber.

tilgodeser de mange nye familiemgnstre med forskellige enklaver og skaber rum og
muligheder for feellesskaber pa tveers af boligerne. Udformningen og stgrrelsen pa

der understgtter feellesskabet. Haverne, feellesarealerne og rummene mellem

Aksonometri - enklaver
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BOLIGTYPER
Boligtypologier
Enklaverne er de strukturerende elementer i helhedsplanens boligbebyggelser.
Inden for disse placeres forskellige boligtyper, der placeres med relation til
landskabet og naturen den mgder. Det omkringliggende landskab har dermed haft
stor indflydelse pa bebyggelsens placering og karakter.

Med afsaet i planens enklaver skabes forskellige taetheder, bebyggelsestypologier og
arkitektoniske muligheder for at bygge med naturen og det naturlige terreen.

Bebyggelsen er baseret pa 5 overordnede typologier:

- Parcelhuse

- Gardhuse

- Dobbelthuse

- Raekkehuse

- Senior boliger i to etager i form af etageboliger / reekkehuse

Helhedsplanens forskellige boligtyper sikrer variation i boformer, beboer
sammensatning og arkitektur. Boligerne er organiseret omkring sma og store
feellesskaber, der tilgodeser de mange familiemgnstre, som eksisterer i dag.

v @
Ve v 0

Parcelhuse gérdhuse Dobbelthuse Reekkehuse Senior boliger
Abent lav Abent lav Teet lav Teet lav Teet lav - etagebyggeri
1-2 etager 1-2 etager 1-2 etager 1-2 etager 2 etager
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BOLIGTYPER

Boligtypologier

Generelt kan der i omradet bygges i op til to etager. Det vurderes at det for alle
boligtyper geelder, at en varieret bebyggelse er med til styrke omradets karakter.
Enklaverne ligger som grgnne ger i landskabet og bebyggelserne har derfor denne
feelles ramme at udvikle sig indenfor.

Boligtypologier er fordelt i nedenstaende delomrader:

Taet-lav — delomrade 3A og 3B

Delomrade 3A og 3B langs med Gl Viborgvej udlaegges til teet-lav bebyggelse.
Reekkehusbebyggelse skal her disponeres som en klyngestruktur, der omkranser et
grgnt feellesareal. For hver bolig skal facaden forskydes, sa der opstar variation og
forskydninger, der modvirker et ensartet facadeudtryk.

Bebyggelsen skal fremstad med en samlet plan for disponering af bebyggelse, veje,
stier, parkering, garager, depoter, friarealer mv.

Taet-lav og dobbelthuse — delomrade 5 og 4A
De to boligenklaver skal langs med Gl. Viborgvej udleegges til taet-lav bebyggelse.

Teet-lav bebyggelsen i den enkelte enklave skal fremstad med en samlet plan for
disponering af bebyggelse, veje, stier, parkering, garager, depoter, friarealer mv.
For hver bolig skal facaden forskydes, sa der opstar variation og forskydninger, der
modvirker et ensartet facadeudtryk. Bebyggelsen skal tilpasses terreenet, sa stgrre
terraenspring kraever forskudte planer.

Taet-lav — delomrade 8

| delomrade 8 udleegges raekkehusbebyggelse ud mod skreenten og den grgnne
kile. Bebyggelsen skal fglge landskabets terreen og bebyggelsens forskydninger og
nedtrapninger skal markere terreenet ned mod dalen. Bebyggelsen skal tilpasses
terreenet, sa stgrre terraeenspring kraever forskudte planer. Bebyggelsen skal fremsta
med en samlet plan for disponering af bebyggelse, veje, stier, parkering, garager,
depoter, friarealer mv.
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Senior holiger — delomrade 1 og 2

Delomrade 1 og 2 langs med GI. Viborgvej er udlagt til etageboliger og/eller teet-lav
bebyggelse i 2 etager i form af et seniorbofeellesskab med vandrette lejlighedsskel.
Bebyggelsen er udlagt som 2 boligenklaver, der omkranser et centralt overdaekket
uderum. Boligenklaven og dertilhgrende udearealer og parkeringsflader skal
opfares efter en samlet plan, der fremstér i hgj arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen
udggr et stgrre byggeri. Der skal, for at modvirke et ensartet facadeudtryk, veere
forskydninger i facaden, bygningsdetaljer, indgangspartier mv.

Bebyggelsen skal fremstad med en samlet plan for disponering af bebyggelse, veje,
stier, parkering, garager, depoter, friarealer mv.

Gardhuse (Dobbelthuse / parcelhuse) — delomrade 9B og 9A

| delomrade 9B og 9A udlaegges et mindre antal bo enheder. Omradets
bebyggelse udlaegges som "natur” udstykninger i form af mindre bofeellesskaber
med dobelthuse og parcelhuse, der i motiv mimer stedets 4-leengede garde.
Bebyggelsen er disponeret i sméa boligenklaver, der omkranser et feelles grant
mgderum. De enkelte enklaver omkranses af grgnne arealer, som eng og skov.
Bebyggelsen skal fremstad med en samlet plan for disponering af bebyggelse, veje,
stier, parkering, garager, depoter, friarealer mv.

Parcelhuse

Helhedsplanen udleegger resterende arealer i delomrade 1, 2, 3B, 3A, 4a, 5, 6, 7 til
aben-lav bolig bebyggelse i form af fritliggende enfamiliehuse.
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Arkitektur, materialer Boligtyper
og stoflighed

Boligernes materialeholdning skal fremsta varieret
og med en hgj arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen
skal fremsta i materialer i naturlige farver indenfor
jordfarveskalaen, der harmonerer med stedet, der er
vedligeholdelsesvenlige, holdbare og som patinerer Parceller
paent over tid. Dette er geeldende for materialer som fx
tegl, tree, sten og beton. Bebyggelserne skal bidrage
til den samlede oplevelse og atmosfaere, hvorfor
samhgrighed i materialevalget skal overvejes ngije.
Der skal generelt opnas stgrst mulig beeredygtighed
i materialevalget. Garager, parkeringspladser og
skure til cykel- og boligdepoter skal integreres i
omradets bolighebyggelse, sa bebyggelsen fremstar
sammenhzangende og i hgj kvalitet.
Reekkehuse
Materialevalg og principper for omradets bebyggelse
fastsaettes i forbindelse med lokalplan.

Dobbelthuse

Seniorboliger

Over Hornbaek - Helhedsplan 2022
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JOVRIG PLANLAGNING

Forhold til gvrig planlagning

KOMMUNEPLAN 2021
Helhedsplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade:

1.05.L.7 - Grgn kile GI. Viborgvej, udlagt til Landskab- og naturomrader mellem
bydele.

1.05.B.7 — Gl. Viborgvej, udlagt til boligformal i form af dben-lav bolighebyggelse,
feellesanlaeg og institutioner.

1.05.B.19 - Boligprojekt Firmasport, udlagt til boligformal (omfattet af lokalplan
620).

1.05.R.12 —Rekreativt omrade, udlagt til gran kile (omfattet af Lokalplan 620).

TILLAG TIL KP2021:

Helhedsplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 2021, hvad
angar udleg af bebyggelse til teet-lav og senior boliger i 2 etager. Helhedsplanens
realisering vil medfgre at der udarbejdes et tillzeg til kommuneplanen.

Tilleeg til kommuneplanen har til formal at zendre:

0 Mindre justering af greense mellem boligramme 1.05.B.7 og gr@n kile
1.05.L.7.

0 Anvendelse i 1.05.B.7, sa der ogsa gives mulighed for et mindre antal
seniorboliger som etageboliger i 2 etager og teet-lav.

0 Anvendelse i omradet nordlige afgreensning langs Blyvej, sa der gives

mulighed for 2 mindre boligenklaver, vandbassinner og fremtidig
skovrejsning.

Tillegget til kommuneplan vil angive en udbygningstakt og fordeling af bebyggelse,
trafikafvikling, vandveje og bassiner, natur og skovrejsning jf. helhedsplanens
principper.

Lokalplan(er) for omréadet vil behandles sidelgbende med kommuneplantillaeg.
KOMMUNEPLANENS TEMAER - OVERENSSTEMMELSE MED RETNINGSLINJER
Helhedsplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje om,
at landskabet inddrages aktivt i udformningen af nye byomrader, s& byomraderne

tilpasses de landskabelige forudsaetninger.

Helhedsplanen er ogsa i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje
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om, at planlaegningen - og regnvandshandteringen sker med respekt for kom-
munens vandlgb, og at planleegningen er baeredygtig sa pavirkningen af miljget,
naturen og klimaet er i balance.

GRON STRUKTUR

Kommunens Grgn Struktur forlgber i nord-syd-gdende retning i gstlige del

af omradet, og er sammenhangende med offentlige naturomrader syd for
planomradet, sasom: Fladbro Skov, Dyrehaven, Ngrreddalen og Gudenaen.

Den grgnne struktur skal sikre sammenhangende rekreative grgnne omrader, hvor
bosaetning, adgang til det grgnne, naturoplevelser og naturhensyn spiller sammen.
Planen for den sammenhaengende granne struktur fremgér af kommuneplanen.

| planleegningen af omradet forventes det, at der etableres stier igennem de grgnne
omrader, sa der fra dalen bliver forbindelse til fremtidige boligomrade

mod vest, samt forbindelse mod @st, nord og syd til Hornbaek by og eksisterende
stiforbindelser i omradet. Grgn struktur kan med fordel udvides i helhedsplanens
nordlige afgreensning jf. helhedsplanens udleeg, og pa den made ogsa skabe en gst-
vest-gaende forbindelse gennem omradet.

BOLIG- 0G BEFOLKNINGSPROGNOSE

Helhedsplanen estimere, at der i omradet vil blive opfart ca. 287 boliger heraf ca.
148 aben-lav boliger, ca. 67 tet-lav boliger og ca. 72 seniorboliger (opfares som 2
enklaver af etageboliger i 2 etager). Helhedsplanen udlaegger i nordgstlig og
nordvestlig omrade et mindre antal "naturudstykninger” til parcelhuse og
dobbelthuse.

Helhedsplanen udlaegger en fordeling af boligantal svarende til ca:

Parcelhuse 148 stk. = ca. 52 %
Teet-lav 67 stk. =ca. 23 %
Seniorboliger 72 stk. = ca. 25%

Det endelige boligantal vil naermere blive fastlagt ved detaljeret lokalplanlaegning.

Befolkningsprognose 2023 vil blive justeret i forhold hertil.

SKOLE- 0G INSTITUTIONSPLANLAGNING

Det vurderes, at Hornbeek Skole har kapacitet til at optage kommende bgrn fra
omradet.

Det forventes at skolesggende bgrn fra omradet skal tilknyttes Hornbeek Skole.
Hornbaek Skole ligger ca. 1,1 km fra rundkgrslen pa Gl. Viborgve;.

Det vurderes, at Hornbaeks institutioner har kapacitet til at optage kommende
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Forhold til gvrig planlagning

bgrn fra lokalplanomradet. Hvis der opstar et behov, sa er der i helhedsplanens
naeromrade udlagt areal (ejes af Randers Kommune) til opfgrsel af en ny institution.
Arealet er reserveret i lokalplan 277 pa hjgrnet Skovhulevej og Gl. Viborgvej og
greenser op til rekreativ grgn kile.

NATURA 2000

Naermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade nr. 30, Lovns Bredning, Hjarbask
Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal, Skravad Baek, som er beliggende ca. 2,5
km mod vest. Helhedsplanen med kommende boliger forventes ikke at pavirke
habitatomradet.

BILAG IV ARTER

Der er tale om en udvidelse af Over Hornbaek. Det udlagte areal er beliggende helt
op af bymaessig bebyggelse mod syd og vest. Der er ikke registreret bilag IV arter
inden for helhedsplanen, og da der hovedsageligt er tale om et landbrugsareal,
forventes det ikke at udggre levested for bilag IV arter. Skovbevoksningen mod nord
er af relativ ny dato, og forventes dermed ikke at veere levested for flagermus.

BESKYTTELSE AF GRUNDVANDET
Der er ingen grundvands- eller drikkevandsinteresser indenfor projektomradet.

SERVITUTTER

Servitutundersggelse er udarbejdet for rammeudlzeg 1.05.B.7 — Gl. Viborgve;.
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anleegsarbejder.

Randers Kommune ggr opmeerksom pa, at nedenstadende kabel og el-ledninger

(tele Danmark a/s, Elro net, Midtjyske Net A.m.b.a) gennem omradet er i konflikt
med planleegningen og skal flyttes for at ggre det muligt at udnytte omradet.

Figur A

Over Hornbaek - Helhedsplan 2022

Spildevandsplan — ny spildevandsplan

Kommuneplanramme 1.05.B.7 er omfattet af Randers Kommunes spildevandsplan
kloakopland B120. Omréadet er planlagt separatkloakeret med afledning af tag- og
overfladevand til eksisterende bassin (matr. 5r Tanum By, Tanum).

| forbindelse med planlaegningen skal der udarbejdes en ny spildevandsplan.

Med planleegningen er udarbejdet vandnotat, der anviser behov for bassiner

og vandveje i omradet og redeggre for, hvordan oversvgmmelse forebygges.
Helhedsplanen udlaegger arealer som skal reserveres til bassiner og tekniske anlaeg
i lokalplan.

Vandhandtering

Vandhandtering er teenkt ind fra projekters start, sa det kan abne dgren for
udformningen af attraktive boligomréder og lgsninger med synergi, som er til gavn
for bade miljg, gkonomi og kommende boligejere samtidig med at risikoen for
skader som fglge af oversvgmmelse reduceres.

Overordnet skal hverdagsregn i omradet ledes i 2 retninger (vest og gst). Da der
ikke er nok kapacitet i regnvandsledninger i omradet, udlaegger helhedsplanen den
ngdvendigt reservering af areal til bassiner i omradet. Reservation til placering til
bassiner og vandveje til hverdagsregn fremgar af helhedsplanens udleeg. Bassiner
til handtering af hverdagsregn i grgn rekreativ kile mod @st skal fremsta som abne
vandveje og gives et grgnt rekreativt udtryk, der harmonerer med principper for
beplantning i omradets grgnne kile.

Den naturlige afstrgmning af skybrudsvand i omradet er primaert mod nordvest og
nordgst. Skybrudsbassiner placeres i omradets naturlige lavninger i helhedsplanens
grgnne kiler. | omradets lavninger og grgnne kiler skal skybrudsvand og LAR
bassiner indga som rekreative elementer, der giver omradet rekreativ veerdi.
Bassiner og vandveje skal i grgnne kiler tilbageholde og ledes "langsomt” i dbne
vandveje, hvor vand fglger vand-oplande og respekterer det naturlige terraen.
Arealreservation til bassiner, vandveje og beplantningsprincipper fremgar af
helhedsplanen.

Varmeplan

Omréadet forventes at blive forsynet med fiernvarme (kollektiv varmeforsyning)
Endelig projektgodkendelse sker efter varmeforsyningslovens regler.
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Trafik

Bilister kan komme sikkert til omradet via eksisterende rundkgrsel ved Gl.
Viborgvej, hvor der er en forberedt, trafiksikker tilslutning til trafikvejen. Omradet er
tilgeengeligt for cyklende pa dobbeltrettet cykelsti langs Gl. Viborgvej. Gadende ma
benytte cykelstien.

Vejbetjening via Himmelbovej kreever en udbygning af Himmelbovej og flytning af
vejen ved GI. Viborgvej pga. darlig oversigtsforhold grundet bakketop.

Kollektiv trafik:
Regionale busser kgrer pa Gl. Viborgvej og der er stoppested langs med Gl
Viborgvej.

Trafikstgj:

| forbindelse med helhedsplanens er der udarbejdet stgjberegninger af trafikstgj
fra Gl. Viborgvej. Stgjberegningerne anviser, at fremtidig boligbebyggelse skal
tilbagerykkes med ca. 30-35 meter fra vejmidte fra Gl. Viborgvej, saledes
overholdes stgjgreenseveerdierne.

Randers Kommunes har udregnet forventet bilture til grundlag for stgjberegninger,
se nedenstaende:

Lokalplanomradet forventes at skabe ca. 1.545 nye bilture i dggnet (ADT).

Trafikken pa Gl. Viborgvej er i dag ca. 3.000 kgretgjer i dggnet jf. trafiktaellinger fra
2018 og 2019 med ca. 2 % tung trafik. Hastigheden er skiltet med 60 km/t pa hele
streekningen. Trafikmaengden fremskrives med 1,5 procent de naeste 10 ar til 3.534
i 2032. Oveni denne trafikmangde laegges 90 % af trafikmaengden fra omradet gst
for rundkgrslen og 10 % af trafikmaengden fra omradet vest for rundkgrslen.

Affaldsplan
Omréadet er omfattet af Randers Kommunes affaldsplan. Alt affald skal bortskaffes i
henhold til gaeldende regulativer.
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NATURBESKYTTELSESINTERESSER

Skovbyggelinje

Syd for helhedsplanen er en mindre skovbeplantning, som ejes af Randers
Kommune, og som afkaster en skovbyggelinje. Forlgbet af skovbyggelinjen gar ind
over den sydgstlige del af helhedsplanen.

En del af arealet er undtaget fra dispensation fra skovbyggelinjen, idet at der er
vaesentlig lovlig bebyggelse mellem skoven og helhedsplanen. Pa den sydgstlige del
af arealet (markeret med sort pa nedenstaende kort), vil der derimod vaere krav om
en forudgaende dispensation til mindre anleeg, lygtepaele m.m.

Arealet er for lille til at anmode om en reducering af byggelinjen, da det kreever en
administrativ forenkling.

Fredskov
Skovbeplantningen i helhedsplanens nordlige omrade er registreret som veerende
fredskov. Planleegningen tager hgjde for at skoven bevares.

Figur B - Skovbyggelinje
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MUSEUMSLOVEN

Museum @stjylland anbefaler, at der foretages en arkaeologisk forundersggelse af
det bergrte areal inden anlaegsarbejdet seettes i gang. Dermed kan det konstateres,
om der er fortidsminder, og omfanget kan blive afdeekket med henblik pa en
egentlig undersggelse, for at anleegsarbejdet ikke skal forsinkes ungdigt.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af arkeeologiske
genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2, ske
standsning af anleegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet
skal straks anmeldes til Museum @stjylland.

Dige

Der er registreret et dige pa tveers af arealet (rgd linje nedenfor). Diget er ikke
beskyttet efter Museumsloven, da diget ikke er karakteriseret som veaerende
stendige. Det er Randers Kommunes vurdering at diget har en kulturhistorisk
veerdi og skal bevares. Diget ligger i boligrammens nordlige skel og kan derved
fint indarbejdes i kommende lokalplan, sdledes diget giver veerdi til den fremtidige
udstykning. Beplantningsprincipper for grunde der greenser op mod diget
fastlaegges i lokalplan for omradet.

Figur C - Fredet dige
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