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Vedr.: bemærkning til lokalplan ”654 – Boliger nord for Nordskellet, Etape 1” 

 

Nærværende bemærkning til lokalplan 654 – Boliger nord for nordskellet, etape 1 vedrører 
ønske om mulighed for etablering af fælleshus i området samt ønske om ændring i 
udstykningsfelter med bemærkninger til Kortbilag 2.  

Bemærkning vedrørende mulighed for etablering af fælleshus 

For at gøre boligområdet mere attraktivt for nye beboere er der ønske om mulighed for at 
etablere et fælleshus i området. På det vedhæftede bilag 1 er den ønskede placering af 
fælleshuset markeret. Med denne beliggenhed er fælleshuset centralt placeret i området og i 
direkte forbindelse med den gennemgående grønne kile og det tilhørende legeområde.  

Bemærkning vedrørende udstykningsfelter 

Ifølge lokalplanens §4.2 skal tæt-lav bebyggelse i delområde II placeres inden for de på kortbilag 
2 viste udstykningsfelter.  

I den videre skitsering af projektet, er der opstået behov for at ændre boligtypen i det 
nordøstlige område af lokalplanen (klynge C iht. Kortbilag 2 i lokalplanen). På baggrund af dette, 
ønskes udstykningsfelterne ændret, så de tilpasses en mere kompakt boligtype. Derfor ønskes 
kortbilag 2 ændret til det på vedhæftede bilag 1 viste forslag. 

Nedenstående opsummerer konsekvenserne af ændringen i udstykningsfelter: 

Boligvariation: 

- Et fokuspunkt i lokalplanen er variation mellem klyngerne i delområde 2. Forslaget til 
ændringen af udstykningsfelter fastholder denne variation, ved at orientere husene 
mod en boligvej og have privat parkering ved den enkelte bolig, i modsætning til de 
øvrige klynger, som er samlet om grønne arealer og fællesparkering. Med disse 
boligveje, fastholdes karakteren af villavej, så området visuelt spiller sammen med 
parcelhusområdet i delområde I. For at skabe yderligere variation til de øvrige klynger, 
foreslås det at der under §8.8 tilføjes krav om horisontal forskydning på 1m for hver 3. 
bolig inden for klynge C. Det øgede krav til forskydning i klyngen, vil underbygge 
variationen mellem klyngerne. Variationen i materialitet og farveholdning mellem 
klyngerne bibeholdes desuden, så oplevelsen af forskelligartede oplevelser styrkes. På 
vedhæftede illustration (bilag 2), er variationen og bebyggelsens samlede udtryk vist. 

Grønne opholdsarealer: 

- Da boligtypen som de nye udstykningsfelter tilpasses er mere kompakte, og der 
ydermere fjernes en intern boligvej, vil ændringen i udstykningsfelterne betyde at den 
grønne kile på langs af bebyggelsen udvides. Ændringen betyder derfor, at man får et 
større sammenhængende rekreativt areal mellem boligerne.   
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Boligtyper: 

- Klynge C vil, som tidligere, være præget af større boliger end de øvrige klynger. Med 
privatparkering ved alle boliger, vil denne klynge henvende sig til en anden målgruppe 
end de øvrige rækkehusområder.   
Rækkehusene i klynge C fordeler sig på størrelserne 125 m2, 110 m2, 95 m2 og 75 m2. 
Det gennemsnitlige boligareal er cirka 102 m2, så der vil være flest af de større boliger i 
området.  
 

Opsummering: 

Med argumentation i ovenstående redegørelse foreslås udstykningsfelterne på kortbilag 2 
ændret til det på bilag 1 viste forslag. Derudover forslås det at lokalplanen giver mulighed for 
etablering af fælleshus på den angivne parcelhusgrund.  

 

Med håb om positiv tilbagemelding 

Med venlig hilsen 
 
Lene Nielsen 
Arkitekt Cand. Polyt 
 
Direkte tlf.: +45 7024 1069 
Mail: ln@aarstiderne.dk 
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Opholdsareal Forslag til nye udstykninger Udstykninger som holder sig inden for eksisterende udstykningsfelter

Støjvold

Vej slettes og de to 

udstykningsfelter 

sammenlægges til et

Udstykningsfelt flyttes med 

veje og udvides 3 m mod syd 

Udstykningsfelter udvides 

3,5 m mod vest

Vej rykkes 3 m mod syd 

Vej rykkes 5,2 m mod øst

Udstykningsfelter udvides 

til ny vejplacering

Eksisterende udstykningsfelter jf. lokalplan

Parcelhusgrund med 

mulighed for at 

etablere fælleshus 
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Delområde 1  - 
Parcelhusgrunde

Klynge A
Tæt/lav - klyngestruktur

sandfarvet murværk

Klynge C
Tæt/lav af åben karakter

Jordfarvet murværk

Grøn kile

Mulig placering af 
fælleshus

Klynge B
Tæt/lav - klyngestruktur

Gult murværk

Grøn kile

Regnvandshåndtering

Opholdsareal Udstykninger Parcelhusgrunde á min. 700 m²

Støjskærm

Vej slettes og de to 
udstykningsfelter 
sammenlægges til et

Udstykningsfelt 
flyttes med veje og 
udvides 3 m mod syd 
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Vej rykkes 3 m mod syd 

Udstykningsfelt udvides 
til ny vejplacering
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Udstykningsfelter 
udvides til ny 
vejplacering

Eksisternede udstykningsfelter jf. lokalplan

Parcelgrund 
som kan 
inddrages til 
fælleshus 
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