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1. Baggrund  

 

1.1. Byrådet i Randers Kommune traf på sit møde den 19. marts 2007 

principbeslutning om, at Randers Havn – herunder havnens aktiviteter – 

planlægges flyttet fra sin nuværende placering. I 2009 udarbejdede Randers 

Havn og Randers Kommune en masterplan for, hvordan Randers Havn kan 

udbygges. Den 17. november 2014 tiltrådte byrådet kommuneplantillæg og 

lokalplaner der muliggør udvidelsen sydøst for den eksisterende havn.  

 

1.2. Med en udvidelse sydøst for den eksisterende havn, på større havnearealer 

med en bedre omkringliggende infrastruktur og en gradvis udflytning af 

havnens aktiviteter hertil, forbedrer havnen sine langsigtede muligheder for at 

forblive en attraktiv og tidssvarende havn. Beslutningen i Randers Kommunes 

budget for 2019-2022 om at afsætte de resterende midler og igangsætte 

arbejdet med etablering af en ny og fremtidssikret adgangsvej til det nye 

havneareal understøtter havnens muligheder for at tilbyde attraktive arealer 

og muligheder til nuværende og nye kunder. Havnevejen skal give vejadgang til 

de nyetablerede havnearealer fra motorvej E45 via Hammelvej og Grenåvej til 

Ørneborgvej og herfra videre til den nye havnevej og Tronholmen, jf. bilag1.  

 

1.3. Udflytningen af Randers Havn giver Randers Kommune mulighed for at 

sammentænke trafik-, klimasikring og byudviklingshensyn centralt i Randers by. 

Klimasikring og trafiksanering af området omkring de nuværende havnearealer 

er nødvendig for dels at undgå fremtidige stormflodshændelser og dels for at 

lette trafiktrængslen på Havnevejen og Randers Bro. Udflytningen giver 

samtidig mulighed for at åbne byen mod vandet og derved koble byudviklingen 

og en helt ny bydel direkte på den eksisterende midtby. 

 

1.4. Formålet med udflytning af Randers Havn er at sikre havnens fortsatte 

udviklingsmuligheder, hvilket samtidigt giver mulighed for at sikre Randers 

Kommunes ønske om byudvikling centralt i Randers by. Udflytningen tjener 

således både Randers Havns og Randers Kommunes langsigtede interesser. 

Parterne er i den forbindelse optagede af, at udflytningen af havnen skal være 

med til at sikre nye arbejdspladser, ligesom arbejdspladserne på den 

eksisterende havn i dialog med de berørte virksomheder skal søges bevaret i 

Randers Kommune.   

 

1.5. Randers Kommune og Randers Havn er derfor enige om, at udflytningen af 

havnen og omsætningen af de nuværende havnearealer skal gennemføres 

indenfor rammerne af en samarbejdsmodel, hvor begge parters interesser 

varetages bedst muligt.   

 

1.6. Indenfor rammen af samarbejdsaftalen skal der tilvejebringes en model for 

udflytning af Randers Havn og omsætning af det nuværende havneareal som 

grundlag for realiseringen af Randers Kommunes projekt Byen til Vandet.  

 

1.7. Det er herunder væsentligt, at Randers Havn disponerer over de nuværende 

havnearealer på en måde, der er i overensstemmelse med kommunens planer 

for projektet. Tilsvarende er det en væsentlig forudsætning, at de overordnede 

finansieringsmæssige rammer for projektet Byen til Vandet afklares på en 



 

 

måde, hvor det ikke virker hindrende for Randers Havns muligheder for at 

disponere forretningsmæssigt. Samarbejdsmodellen skal således på den ene 

side sikre Randers Havns dispositioner i overensstemmelse med og i tillid til 

projektets etapeplan og på den anden side sikre en tilstrækkelig fleksibilitet i 

forhold til den til enhver tid værende udviklingsproces. Administration af 

etapeplanen for projektet Byen til Vandet skal ske i overensstemmelse hermed 

og skal nærmere konkretiseres i samarbejdsmodellen.  

 

 

2. Randers Havn 

 

2.1. Randers Havn er en kommunal selvstyrehavn og betragtes derfor som en 

selvstændig forvaltningsenhed, hvis økonomi og ledelse skal holdes adskilt fra 

kommunens.  

 

2.2. Randers Havn har som kommunal selvstyrehavn kun begrænset adgang til at 

deltage i aktiviteter, der ikke er havnerelateret, herunder byudvikling.  

  

2.3. Havnearealerne anvendes i dag til havnens administration og er i øvrigt udlejet 

til private havnevirksomheder ved lejeaftaler med tidsbegrænset 

uopsigelighed. Herudover anvendes kajerne til losning og lastning af gods til 

virksomheder uden for havnens område som følge af havnens modtagerpligt. 

 

2.4. Lejeaftalernes uopsigelighedsperioder udløber løbende frem til 2037, idet to 

konkrete lejeaftaler dog først udløber i henholdsvis 2039 og 2044, og en enkelt 

lejeaftale er uopsigelig så længe, der fra ejendommen drives kraftvarmeværk.  

 

2.5. Parterne er enige om, at lejeaftalerne på de nuværende havnearealer mellem 

Randers Havn og havnevirksomhederne respekteres. Lejeaftalerne er derfor 

rammesættende for udflytning af havnen og den efterfølgende omsætning af 

de nuværende havnearealer.   

 

 

3. Randers Kommune – Byen til vandet  

 

3.1. Randers Kommune er i konkurrence med de omkringliggende kommuner og 

byerne langs den østjyske motorvej om nye tilflyttere. Øget bosætning og en 

infrastruktur, der kan understøtte flere tilflyttere, er en meget væsentlig nøgle 

til at opretholde og udvikle servicetilbud til alle kommunens borgere. 

 

3.2. Randers Kommune har i samarbejde med Realdania gennemført undersøgelser 

af scenarier for udvikling af Randers midtby, herunder potentialer for en 

accelereret befolkningstilvækst, klimatilpasning samt fremtidssikring af 

midtbyens infrastruktur.  

  

3.3. Kommunens undersøgelser viser, at Randers Kommune kan accelerere 

befolkningstilvæksten ved at forbedre infrastrukturen i Randers midtby samt 

ved sikring af midtbyen i forhold til klimaforandringer.  

 



 

 

3.4. Kommunens undersøgelser peger på, at Randers Bro som midtbyens centrale 

vejforbindelse over Gudenåen ikke har den nødvendige kapacitet til at betjene 

byen ved en normal befolkningstilvækst, hvorfor forbedring af infrastrukturen 

omkring midtbyen er en nødvendighed for byens fortsatte udvikling.  

 

3.5. Kommunens undersøgelser peger også på, at Gudenåen og Randers Fjord er 

udpeget efter EU’s oversvømmelsesdirektiv som et af de 10 områder i 

Danmark, der har størst risiko for oversvømmelse ved en stormflod med 

betydelige menneskelige, økonomiske og naturmæssige konsekvenser som 

følge, hvis ikke Randers klimasikres.  

 

3.6. Af de undersøgte scenarier for byudvikling har Randers Byråd besluttet, at 

scenarie 4A skal udgøre grundlaget for udviklingen af Randers midtby, 

herunder de nuværende havnearealer. Scenarie 4A vedlægges som bilag 2.  

 

3.7. Scenarie 4A sikrer Randers midtby mod stormflod ved opførelse af en klimabro 

med sluse-regulering af havnebassinets vandstandsniveau, der derved muliggør 

rekreativ og boligmæssig udnyttelse af arealerne langs havnebassinet uden 

særskilt sikring af terræn og bygningsmassen inden for sluserne.    

 

3.8. Scenarie 4A bevarer Randers Bro som trafikåre, men skaber mulighed for 

aflastende trafikbetjening af midtbyen via klimabroen.  

 

3.9. Randers Kommune ønsker, at der udarbejdes en udviklingsplan for 

byudviklingen af Randers midtby og de nuværende havnearealer, der kan sikre 

helheden i byudviklingen, men som også kan sikre, at planen kan tilpasses 

samfunds- og markedsbehov over tid. Planen skal illustrere byudviklingens 

overordnede struktur, bebyggelsestyper, volumen, karakter og arkitektur med 

fokus på byrum og byliv. Planen tilstræbes at have et højt detaljeniveau for de 

første etaper af byudviklingen, så planen kan danne grundlag for planlægning 

og realisering af disse.  

 

3.10. Udviklingsplanen sammensættes på baggrund af et parallelopdrag, hvor 3 hold 

i konkurrence med hinanden udarbejder en strategisk plan, en fysisk plan, en 

proces- og etapeplan, en økonomisk plan, en kortfattet udviklingsplan samt et 

kvalitetsprogram. 

 

4. Samarbejdsmodel 

 

4.1. Formålet med denne samarbejdsaftale er at tilvejebringe en model for 

udflytning af Randers Havn og omsætning af det nuværende havneareal. 

Udover arealerne ejet af Randers Havn indgår heri også arealer ejet af Randers 

Kommune ved motorbåd-klubben, som påtænkes omsat og byudviklet som led 

i projektet ’Byen til Vandet’.  

 

4.2. Modellen skal muliggøre en etapevis udflytning af havnen i takt med at 

mulighederne herfor kan tilvejebringes – herunder nødvendige udløb af 

uopsigelighedsperioderne i havnens lejeaftaler. Den forventede etapeplan 

vedlægges som bilag 3. 

 



 

 

4.3. Modellen skal endvidere fastlægge den overordnede ansvars- og 

opgavefordeling mellem parterne i forbindelse med realisering af de enkelte 

deletaper. I forlængelse heraf er der enighed om, at dialogen med de 

nuværende lejere koordineres tæt parterne imellem.   

 

5. Økonomi 

 

5.1. Modellen skal sikre det størst mulige nettoprovenu ved omsætning af de 

nuværende havnearealer. Provenuet skal bidrage som delvist 

finansieringsgrundlag for henholdsvis havnens udflytning samt udvikling af 

arealerne, herunder blandt andet i forhold til etablering af nødvendig 

infrastruktur og udendørsarealer m.v. 

 

5.2. Modellen skal anvise plan for parternes indbyrdes finansiering af omkostninger 

– herunder mellemfinansiering samt omkostninger der ikke kan forventes 

dækket af provenuet fra omsætning af de nuværende havnearealer jf. pkt. 5.1. 

Planen skal endvidere identificere og fastlægge fordeling af omkostninger i 

fælles interesse – herunder projektrelaterede omkostninger til fælles 

rådgivning mv.  

 

5.3. Modellen skal være robust og kunne håndtere konjunkturudsving og således 

have fokus på sammenhæng mellem omkostninger og indtægter (provenu).  

 

5.4. Parterne er enige om, at eksisterende lejeforhold på de nuværende 

havnearealer afvikles med virkning fra udløb af lejeaftalernes 

uopsigelighedsperioder, så parterne kan disponere over arealerne i regi af 

denne aftale jf. pkt. 6. Den formelle beslutningskompetence til at forlænge og 

fastholde eksisterende uopsigelighedsperioder er uændret placeret hos 

bestyrelsen i Randers Havn. 

 

5.5. Parterne er enige om, at uopsigelighedsperioderne for eksisterende lejeaftaler 

på de nuværende havnearealer som udgangspunkt ikke forlænges. Efter 

koordination parterne imellem, kan der dog indenfor de enkelte deletaper 

gives mulighed herfor, hvis udløbet af uopsigeligheden ikke overstiger 

uopsigeligheden for de øvrige lejeaftaler indenfor deletapen.  

 

5.6. Eksisterende lejere der ønsker forlængelse af uopsigelighed, skal tilbydes 

mulighed for at etablere sig i den nye havn.  

 

5.7. Såfremt en lejeaftale ophører før tid kan den for lejeaftalen gældende ejendom 

genudlejes efter koordination parterne imellem.  

 

5.8. Med afsæt i modellens fastlæggelse af fordeling af omkostninger samt opgave- 

og ansvarsfordeling, fastsættes de nærmere økonomiske rammer for 

samarbejdet i en ressourceplan. 

 

 

 

 

 



 

 

6. Overdragelse af arealer 

 

6.1. Modellen skal sikre overdragelse af det nuværende havneareal, der udgøres af 

ejendommene matr.nr. Randers Markjorder 28a (del af), 28i, 28l, 28m, 28n, 

28q, 568a, 568ay, 568bc, 568bd, 568bh, 568bi, 568bm, ejendommene matr.nr. 

Randers Bygrunde 175a, 175ab, 175ac, 175ad, 175ae, 175af, 175ag, 175ah, 

175al, 175am, 175aq, 175c, 175e, 175f, 175o, 175n, 175p, 175q, 175r, 175s, 

175t, 175v, 175x, 175y, 175z, 175æ og 1033. Det nuværende havneareal, 

herunder den matrikulære fordeling er illustreret i etapeplanen i bilag 3.  

 

6.2. Modellen skal sikre løbende overdragelse af det nuværende havneareal med 

udgangspunkt i følgende matrikelfordeling jf. etapeplanen.   

 

Etape Matr.nr. Areal 

Etape 1A  Randers Bygrunde 175am, 175e samt del af 175a 
 

10.256 m2 

Etape 1B Randers Bygrunde 175aq, 175c 8.935 m2 
 
Etape 2A  

 
Randers Bygrunde 175ab, 175ad, 175ae, 175af, 
175ag, 175ah, 175f, 175y samt del af 175a 
 

 
52.507 m2 

Etape 2B Randers Bygrunde 175ac, 175s, 175x samt del af 175a 

og Randers Markjorder 28i, 28m, 28n, 28q samt del af 

28a og 568bm 
 

121.021 m2 

Etape 2C Randers Markjorder 568ay, 568bc, 568bd, 568bi samt 

del af 568bm 

 

49.292 m2 

Etape 3A Randers Bygrunde 175al, 175n, 175t, 175z, 175æ, 

175ø, 175v, 1033 samt del af 175a. 

 

74.156 m2 

Etape 3B Randers Bygrunde 175o, 175p, 175q, 175r samt del af 
175a 
 

55.716 m2 

Etape 4  Randers Bygrunde del af 175a samt Randers 

Markjorder 28l, 568bh og del af 568bm 
 

13.484 m2 

Arealerne udgør i alt 385.368 m2. De enkelte etaper opmåles endeligt i 

forbindelse med havnens frasalg af arealer.   

6.3. Overdragelse af arealer kan ske enten ved salg direkte til Randers Kommune 

eller ved salg til slutkøber, hvad der efter en samlet vurdering sikrer parternes 

interesser bedst muligt.  

 

6.4. På de vilkår, der fremgår af samarbejdsaftalen, herunder særligt punkt 6.7, skal 

Randers Kommune have såvel ret som pligt til at købe de nuværende 

havnearealer i overensstemmelse med arealernes frigivelse i henhold til 

etapeplanen og den faktiske administration heraf, jf. punkt 6.2 og 6.3.  

 

 



 

 

 

6.5. Hele eller dele af etaperne skal således kunne overdrages forud for de i 

henhold til etapeplanen forudsatte overdragelsesdatoer, hvis relevante 

lejeforhold ophører tidligere end forudsat. Randers Havn har pligt til straks at 

orientere Randers Kommune om lejeaftaler der ophører før tid.  

 

6.6. Den forudsatte byomdannelse – herunder eventuel tidligere overdragelse og 

anvendelse af arealer end forudsat i etapeplanen – gennemføres indenfor 

rammerne af Planlovens bestemmelser for udlæg af støjbelastede arealer til 

støjfølsom anvendelse (boliger, kontorer m.v.). 
 

6.7. Særligt vedrørende etape 2B, 2C, 3A, 3B og etape 4, jf. punkt 6.2, er Randers 

Kommunes købepligt, jf. punkt 6.4, betinget af beslutning om opførelse af 

klimabroforbindelsen samt anvisning af finansiering hertil. Randers Byråds 

endelige beslutning herom forudsættes at foreligge senest inden udgangen af 

2026. Klimabroforbindelsen er illustreret i etapeplanen i bilag 3.  

 

6.8. Såfremt Randers Kommune udskyder overdragelse af en eller flere af 

etaperne nævnt i punkt 6.7, har Randers Havn ret til at genudleje arealet, 

eksisterende bygninger eller på anden vis at udnytte arealet kommercielt i 

perioden frem til det faktiske overtagelsestidspunkt.  

 

Hvis Randers Kommunes udskydelse af overtagelsestidspunktet af en eller flere 

etaper påfører Randers Havn et tab, er Randers Kommune forpligtet til at 

kompensere Randers Havn for det dokumenterede direkte tab, som kan 

henføres til perioden for udskydelsen.   

 

Hvis Randers Havn vil rejse krav om erstatning, skal Randers Havn straks 

orientere Randers Kommune herom. Kravet behandles herefter af den 

administrative styregruppe, jf. punkt 7.2. Ved styregruppens vurdering skal 

styregruppen navnlig lægge vægt på i) Randers Havns dispositioner for at 

efterleve samarbejdsaftalen og ii) den direkte økonomiske nettovirkning for 

havnen heraf. 

 

Hvis Randers Kommune ikke udnytter sin ret, jf. punkt 6.4, til køb af alle eller 

nogle af etaperne nævnt i punkt 6.7, og de pågældende etaper derfor ikke 

overdrages til Randers Kommune som forudsat, skal Randers Kommune 

kompensere Randers Havn for et evt. dokumenteret direkte tab som følge 

heraf.  

 

Hvis Randers Havn vil rejse krav om erstatning, skal Randers Havn straks 

orientere Randers Kommune herom. Kravet behandles herefter af den 

administrative styregruppe, jf. punkt 7.2. Ved styregruppens vurdering skal 

styregruppen navnlig lægge vægt på i) Randers Havns dispositioner for at 

efterleve samarbejdsaftalen og ii) den direkte økonomiske nettovirkning for 

havnen heraf. 

 



 

 

Randers Havn er forpligtet til loyalt at medvirke til at begrænse det samlede 

tab. Randers Kommunes kompensationsforpligtelse kan ikke overstige en 

periode på 5 år.     

 

6.9. Overdragelse af arealer skal ske til markedspris. I tilfælde af overdragelse af 

arealer til tredjemand skal fordeling af provenu mellem parterne ske under 

hensyntagen til den mellem parterne fastlagte plan for fordeling af 

omkostninger, jf. pkt. 5.2. 

 

7. Organisation og samarbejde  

 

7.1. Som ledelse for samarbejdet nedsættes en administrativ styregruppe, der 

suppleres af en politisk følgegruppe. 

 

7.2. Den administrative styregruppe sammensættes af Randers Kommunes 

kommunaldirektør, Randers Havns direktør samt økonomidirektøren og 

direktøren for Udvikling, Miljø & Teknik i Randers Kommune. Styregruppen 

sekretariatsbetjenes af Randers Kommune.   

 

7.3. Den politiske følgegruppe sammensættes af 3 repræsentanter fra Randers 

Byråd samt 3 repræsentanter fra Randers Havns bestyrelse. Følgegruppen 

sekretariatsbetjenes af Randers Kommune. 

 

7.4. Som et særskilt fokusområde, skal den administrative styregruppe sikre, at 

havnevirksomhederne er velinformerede omkring planerne for udflytning af 

Randers Havn. Der skal herunder sikres dialog med de enkelte 

havnevirksomheder om deres muligheder og vilkår for fraflytning af de 

eksisterende arealer og udflytning til de nye havnearealer.  

 

7.5. Til håndtering af de særlige arbejdsopgaver, der er forbundet med 

samarbejdet, nedsættes et projektsekretariat. Parterne indvilliger i at stille 

nødvendige ressourcer til rådighed for sekretariatet afhængigt af 

opgaveløsningen. 

 

7.6. Styregruppen rapporterer efter nærmere fastlagte retningslinjer om status for 

samarbejdet til henholdsvis Randers Byråd samt til bestyrelsen for Randers 

Havn.  

 

 

8. Ekstern Rådgivning  

 

8.1. Styregruppen kan træffe beslutning om involvering af fælles ekstern 

rådgivning.  

 

 

9. Ophør 

 

9.1. Aftalen udløber når de nuværende havnearealer jf. etapeplanen er omsat og 

arbejdet forbundet hermed er afsluttet.  

 



 

 

9.2. Parterne kan bringe aftalen til ophør ved enighed herom. En sådan aftale 

forudsætter godkendelse af henholdsvis Randers Byråd samt bestyrelsen for 

Randers Havn, jf. dog punkt Fejl! Henvisningskilde ikke fundet.7. 

 

9.3. Randers Kommune forbeholder sig i øvrigt retten til at træde ud aftalen før tid, 

hvis lovgivningen og/eller forhold omkring eksisterende eller nyetablerede 

havnevirksomheder forhindrer byudvikling på de nuværende havnearealer.  

 

 

10. Ikrafttræden 

 

10.1. Samarbejdsaftalen træder i kraft på datoen for parternes underskrivelse af 

aftalen.  

  

10.2. Samarbejdsaftalens ikrafttræden forudsætter godkendelse af Randers Byråd 

samt bestyrelsen for Randers Havn.  

 

 

 

11. Underskrifter 

 

FOR RANDERS HAVN  
Randers den, [DAG / MÅNED / ÅR] Randers den, [DAG / MÅNED / ÅR] 
 
 
________________________________ 

 
 
________________________________ 

Daniel Madié  
Formand for havnebestyrelsen 

John Morgen  
Havnedirektør 

 

FOR RANDERS KOMMUNE   
Randers den, [DAG / MÅNED / ÅR] Randers den, [DAG / MÅNED / ÅR] 
 
 
________________________________ 

 
 
________________________________ 

Torben Hansen 
Borgmester  

Jesper Kaas Schmidt  
Kommunaldirektør 

 

 

Bilagsoversigt 

Bilag 1: Havnevejen og dens opkobling til det overordnede vejnet. 
Bilag 2: Visionskort for scenarie 4A for Byen til Vandet 

Bilag 3: Foreløbig etapeplan for Byen til Vandet 

 


