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Luftfoto fra for8ret 2011 med
afgreensning af lokalplanens
omréde.

En kortfattet beskrivelse

Beliggenhed Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 2,7 ha, beliggende nord
for Rosenholmvej i Dronningborg. Omradet afgraenses mod
nord og vest ud til det bne land og mod syd og gst af et
eksisterende boligomrade.

Baggrund og formal Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af gnske fra lodsejer.
Lokalplanomradet er udlagt til boligomrdde i kommuneplanen
og der kan med denne lokalplan udstykkes op til 9 parcel-
husgrunde.

Eksisterende forhold Lokalplanen muligggr en udbygning af det eksisterende bo-
ligomrade beliggende nord for Rosenholmvej og Rismgllegade
i Dronningborg. Terraenet skraner nedad i sydgstlig retning
med et fald pa ca. 11 m.

Lokalplanens indhold Lokalplanen giver mulighed for at etablere et mindre boligom-
rade med op til 9 parcelhuse. Der kan bygges op til 2 etager
med grundstgrrelser p& minimum 700 m2. Der udlaegges feel-
les friarealer med mulighed for ophold og leg, der samtidig
fungerer som en grgn kile til den eksisterende bebyggelse,
der graenser op til omradet.

Jordbundsforholdene i omradet bestdr af jordarten plastisk
ler eller fed lerjord. Pga. forekomsten af plastisk ler skal
bebyggelse, beplantning mv. i lokalplanomradet etableres
med saerlig hensyntagen til den eksisterende bebyggelse, der
graenser op til lokalplanomradet.

Randers Kommune AL b Lokalplan 590
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P& grund af jordbundsforholdene skal der tages szerlig hensyn
til det tilstedende boligomrade i byggemodningsperioden. I
lokalplanen stilles derfor krav om etablering af en midlertidig
byggevej, der i anlaegsfasen skal vejbetjene lokalplanomradet
fra nord.

Vejforholdene ses pd modstdende side i tre etaper som vi-
ses pa scenarie 1, 2, 3. Lokalplanomradet vejbetjenes fra
den eksisterende boligvej, Rosenholmvej, indtil forlaengelsen
af Ringboulevarden bliver etableret. Herefter skal omradet
vejbetjenes fra nord. Det er en forudseaetning for yderligere
udstykning af masterplanomradet, at forlaengelsen af Ringbou-
levarden etableres, da der ellers ikke er kapacitet til yderligere
udstykning med vejadgang fra de eksisterende veje.

En generel vejledning til problematikken om jordbundsforhol-
dene er vedhaeftet som bilag til lokalplanen. Der forudsaet-
tes grundigere undersggelser og detaljerede projekter til de
enkelte byggegrunde.

Lokalplanomr&de set fra sydvest.
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Principielle diagrammer af
vejadgang til
lokalplanomradet

Scenarie 1

I byggemodningsperioden
anlaegges en midlertidig byggevej
fra enten Blommevej eller Dron-
ningborg allé. Den midlertidige
byggevej er markeret med rodet.
Der er s8ledes to muligheder for
vejadgang, a eller b. Den midler-
tidige vej, a eller b, skal sikres i
forbindelse med godkendelse af
vejprojektet. Det vil indg8 som en
forudseetning for udstykningens
vejprojekt.

Scenarie 2

Der er vejadgang til lokalplanom-
r8det fra den eksisterende Rosen-
holmvej indtil en forleengelse af
Ringboulevarden bliver etableret.
Rosenholmvej er markeret med
radt.

Scenarie 3

P& laengere sigt skal vejadgangen
ske fra nord, n8r forlaengelsen af
Ringboulevarden etableres. Den
fremtidige vejadgang er markeret ’ 3
med rgdt.

n|n|"/g,
Yg,
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Forhold til anden planlagning

Kommuneplan 2009 Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.08.B.13 i Kom-
muneplan 2009 for Randers Kommune. Omradet er udlagt til
blandet boligomrdde med tilhgrende kollektive anlaeg.

Omradet er 2. etape i raekkefglgen for udbygningen af bolig-
omraderne i Dronningborg. P8 grund af forekomst af plastisk
ler i omradet kraeves szerlige byggeforanstaltninger fgr omradet
kan bebygges. Det skal sikres, at den ny bebyggelse holder
den ngdvendige afstand til den eksisterende bebyggelse pga.
risiko for saetningsskader. Afstanden udleegges i form af en
rekreativ kile.

LOKALPLANRAMMER

Boligomrade
Rekreativt omréde
Landomrade

Erhvervsomrade

OJO0OEN

Offentlige formal

Rammekort med markering af
lokalplanomré&det.

Overordnet masterplan Som vist pa masterplanen side 4, gnskes Dronningborg pd
sigt udbygget med et nyt blandet boligomrade, bestdende af
dben-lav og teet-lav bebyggelse. Den fremtidige forlaengelse
af Ringboulevarden skal vejbetjene omradet. Vejen skal tage
hensyn til fortidsmindet og beskyttelseszonen.

Omradet, hvoraf lokalplanomrddet kan betegnes som farste
etape, er beliggende i et kuperet terreen og centreres om en
bakkekam. Det nye boligomrdde placeres pa de skrdnende
sider, s& der gives mulighed for kig ud over landskabet.

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlagsarbejder.
Man skal veaere opmeerksom pé’n, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
heres, inden jordarbejder pabegyndes.

Randers Kommune AL b Lokalplan 590
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Zonestatus Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Ved byrddets
endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen over-
fores omradet til byzone.

Trafikale forhold I byggemodningsperioden skal der anlaegges en midlertidig
byggevej fra enten Blommevej eller Dronningborg allé, der
skal vejbetjene lokalplanomrddet. Derefter er der vejadgang
fra syd ad den eksisterende private feelldesvej Rosenholmvej.
Pa laengere sigt, safremt en forlaengelse af Ringboulevarden
etableres og masterplanomradet udbygges, skal lokalplan-
omradet vejbetjenes fra nord.

Boligveje skal afsluttes med vendepladser, der er store nok
til, at renovationsbiler mv. kan vende. Etablering af veje og
vejbelysning skal ske i overensstemmelse med et af Randers
Kommune godkendt vejprojekt.

Vejforhold Lokalplan 590 forudseaetter en vejret over den private feel-
lesvej Rosenholmvej. Det er vejejeren som kan give vejret
til tilstgdende grunde. Vejret stiftes som udgangspunkt som
en privatretlig aftale mellem de pageseldende grundejere.
Udstykker skal derfor fgrst selv forsgge at sikre sig en vejret
over Rosenholmvej.

Betaling for en vejret skal std i rimelig forhold til de (af-
skrevne) omkostninger der har veeret til etablering af vejen,
samt eventuelle stgrre istandsaettelser. Da den nye udstykning
er stort set lige sa stor som den oprindelige, vil det veere et
rimeligt krav fra vejejer at udstykker betaler ca. halvdelen af
de navnte omkostninger.

I en aftale om vejret bgr ogsd indgd aftale om deltagelse
i Rosenholmvejs fremtidige vedligeholdelse og snerydning.

Hvis der ikke kan opnds enighed om vejretten, eller hvis
vejejeren stiller ublu gkonomiske krav, kan kommunen sikre
udstykker en vejret ved hjzelp af privatvejslovens § 26. Kom-
munen kan i den forbindelse stille krav til udstykker om at
han afholder de samme ovennaevnte omkostninger, samt at
udstykker deltager i den fremtidige vedligeholdelse og sne-
rydning af Rosenholmvej.

Kommunens eventuelle afggrelse kan paklages til Vejdirek-
toratet for lovligheden af beslutningen, samt til (over)Taksa-
tionskommissionen for belgbets stgrrelse. Disse klagesager
kan have en sagsbehandlingstid pa op til 1 ar.

Vejbelysning Hvis vejbelysningen gnskes overtaget og vedligeholdt af Ran-
ders Kommune, skal kommunen godkende et belysningsprojekt
for at sikre, at kravene i belysningsplanen er opfyldt.

Stgjforhold Afstanden fra lokalplanomradet til den kommende forlaengelse
af Ringboulevarden vurderes at vaere sa stor, at der ikke pa-
regnes stgjgener fra trafikken i omradet. Dette skal vurderes
naermere nar vejen bliver anlagt.

Afstanden til naermest beliggende erhvervsomrade med en
stgjgraense pd 60 dB(A) er 450 m og eventuel stgj herfra
vurderes ikke at overstige miljgstyrelsens vejledende green-
sevaerdier for stgj i boligomradet.

Randers Kommune AL b Lokalplan 590




REDEG@ORELSE

Spildevandsplanen Lokalplanomradet ligger udenfor spildevandsplanens omréde.
Der skal derfor udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen.
Kloakeringen skal udfgres med separatsystem, idet der skal
afledes til det eksisterende kloaksystem i omradet ved Ro-
senholmvej. Der skal betales kloaktilslutningsbidrag efter
betalingsvedtagtens bestemmelser.

Kloakering Omradet skal separatkloakeres med en maksimal regnvands-
afledning fra hver ejendom svarende til en aflgbskoefficient ¢
= 0,35. Omradet skal tilsluttes eksisterende ledningssystemer
i omradet ved Rosenholmvej. Ved overskridelse af den an-
givne aflgbskoefficient skal der etableres forsinkelsesbassin
og aflgbsstyring pa@ den enkelte grund. Inden tilslutning af
regnvandsystemet i lokalplanomradet til det eksisterende
ledningssystem i Rosenholmvej etableres et rgrbassin til for-
sinkelse af overfladevand. Kravene hertil fastlaegges i spilde-
vandsplanen. Opgravninger for kloakledninger udfgres sdledes,
at afdreening af omradet minimeres mest muligt.

Overfladevand For at hindre gener ved afstrgmning af overfladevand pa terraen
skal bygherre ved terreenregulering sikre, at overfladevand fra

e arealer udenfor Iokalplanomré’udet, der naturligt afvander
over lokalplanomradet

o ikke befaestede arealer indenfor lokalplanomradet

e befzestede arealer indenfor lokalplanomradet ved ekstreme
regnhandelser

ledes til Emdrupborgvej. Det skal udfgres sddan, at der ikke
afledes overfladevand til ejendomme udenfor lokalplanomra-
det. Ved terraenregulering af parcellerne i lokalplanomradet
skal det sikres, at der fra de enkelte grunde ikke ledes over-
fladevand til naboer.

Varme Lokalplanomradet er beliggende inden for den eksisterende
afgraensning for kollektiv varmeforsyning, med mulighed for
tilslutning til fjernvarme. Forsyningsformen afklares ved ud-
arbejdelse af et projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Byrddet kan dispensere fra bebyggelsen om tilslutning til
et kollektivt varmeforsyningsanlaeg safremt ny bebyggelse
opfagres som lavenergihus.

Elforsyning Lokalplanomradet elforsynes af Energi Randers.

Alternativ energiforsyning Der kan suppleres med alternativ energiforsyning som fx sol-
celleanlaeg, jordvarme, masseovn efter naermere anvisninger.

Vandforsyning Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Dronningborg
vandveerk.
Jordforurening Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet

er deponeret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet
er saledes ikke kortlagt som jordforurenet.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af ‘Regulativ for husholdnings-
affald’ og 'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune.
Af regulativerne fremgar blandt andet, hvilke krav der skal
veere opfyldt i forbindelse med placering af renovations- og
genbrugsstativer samt minicontainere.

Randers Kommune AL b Lokalplan 590
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Renholdelse og vinter- Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedli-
vedligeholdelse geholdelse er geeldende i lokalplanomradet.
Tilgeengelighed Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund

af FNs standardregler “Lige muligheder for handicappede”. Det
betyder, at Randers Kommune i samrad med Handicapradet
blandt andet vil arbejde for at ggre de fysiske omgivelser
tilgeengelige for handicappede. I lokalplanen skal der sikres
niveaufri adgang for kgrestolsbrugere.

Arkaeologiske forhold Der er ikke registreret fund af arkaeologisk interesse i lokal-
planomradet, men det anbefales, at der foretages arkaeolo-
giske prgvegravninger forud for anlaegsarbejdet. Ca. 250 m
nord for lokalplanomradet er der registreret et fortidsminde.

Miljovurdering
Lov om miljgvurdering af Den 21. juli 2004 trddte bestemmelserne om miljgvurdering
planer og programmer af planer og programmer i kraft. Lovens formal er at sikre et

hgijt miljgbeskyttelsesniveau og fremme bzeredygtig udvikling
ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning
pa miljoet.

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse
nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere andringer.)

Screening for miljgvurdering I screeningen er det vurderet, hvorvidt planen har vaesentlig
indvirkning pa8 miljget pd en reekke omrader, herunder men-
neskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk
arv mv. Der er i lokalplanen beskrevet szerlige foranstaltnin-
ger jf. plastisk ler for at sikre den eksisterende bebyggelse
i naeromradet.

P& baggrund af screeningen har byrddet besluttet, at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering af lokalplanen. Da planen
omfatter et mindre omrdde pa lokalt plan og ikke omfatter
projekter, der er optaget i lovens bilag 3 og 4, vurderes planen
ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der vil
medfgre vaesentlig indvirkning pa miljget.

Randers Kommune AL b Lokalplan 590 9
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Lokalplan 590 for Rosenholmvej

Galdende lovgivning I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1027 af
20. oktober 2008 med senere a&ndringer) fastseettes fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre

at omradet anvendes til boligformal og indrettes med fzelles
friarealer.

at veje og udstykninger tilrettelaegges med hensyn
til omradets topografi.

at omradet vejbetjenes fra en midlertidig byggevej i
byggemodningsperioden og dernaest fra Rosenholmvej.
N&r den fremtidige vejadgang fra Ringboulevarden er
etableret skal Rosenholmvej spaerres for trafik fra
masterplanomradet.

at udstykker selv skal sikre, at den midlertidige vejadgang kan
klare belastningen, herunder broen pa Dronningborg allé i
anlaegsfasen.

at der holdes afstand til den eksisterende bebyggelse mod
syd og @st i form af en bufferzone pd mindst 40 m, der
samtidig fungerer som fzelles friareal for lokalplanomradet.

§ 2 Lokalplanens omradde og zonestatus

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matrikelnummer 1a, Dronningborg Hgd., Dron-
ningborg samt alle parceller, der efter den 20.05.2013
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Zonestatus 2.2 Lokalplanens omrade er beliggende i landzone og
overfgres til byzone med byrddets endelige vedtagelse
af lokalplanen.

Randers Kommune AL b Lokalplan 590 10
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§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

Boligformal 3.1  Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af
dben-lav bebyggelse (parcelhuse) og dertilhgrende
feelles friarealer.

Virksomhedsdrift 3.2 Der kan pa ejendommene drives sddan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader,
under forudseaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den
pdgaeldende ejendom,
at virksomheden drives p3d en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
herunder ved skiltning og lignende.
at omradets karakter af boligomrade ikke brydes,
at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til p& den pdgaeldende ejendom.
at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de om-
kringboende, herunder at de ikke bidrager med stg@j der
overstiger miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for stgj fra virksomheder i villaboligomrader
at ejendommen herudover ikke ma benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

3.3  Det pa kortbilag 2 med grgn signatur viste areal m3
kun anvendes til feelles friareal for beboere. Der m&
ikke opfgres bebyggelse pa arealet, padnaer mindre
byggerier og skure. Der kan opstilles legeredskaber.

8 4 Udstykning

Grundstgrrelse 4.1 Ejendommene ma kun udstykkes i overensstemmelse
med den pa kortbilag 3 viste retningsgivende udstyk-
ningsplan.

4.2 Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse pd
mindst 700 m2,

4.3 Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

8§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Veje og stier 5.1 Der udlaegges areal til nye veje og stier, i princippet som
vist pa kortbilag 3. Alle veje udleegges i en bredde af
10 m heraf 5 m belaegning. Stierne g-h og i-j udleg-
ges i en bredde af 4 m heraf 2,5 m belagning. Veje
og stier udlaegges som private fallesstier.
Vendepladser

Ad. 5.2: Vendepladserne skal di- 5.2 Vejene A-B og C-D skal afsluttes med vendepladser,
mensioneres med tilstraekkelig i princippet som vist pa kortbilag 3.

plads til, at renovationskgretgjer

mv. kan vende. 5.3 Vejadgang til lokalplanomradet sker sydfra ad den

eksisterende boligvej, Rosenholmvej.

Randers Kommune ALE Lokalplan 590 11




Parkering

Stgjberegninger

For at sikre, at gaeldende graense-
veerdier for trafikstgj overholdes,
skal der foretages stgjberegninger
i omr8det, jf. Miljostyrelsens vej-
ledning nr. 4/2007.

Solcelleanlaeg o. lign.

Bebyggelsesprocent

Ad.8.3: Med eksisterende terraen
forst8s det terreen, som fremkom-
mer efter boligvejen er anlagt og
overskudsjord er flyttet eller ud-
Jjeevnet.

Randers Kommune

5.4

5.5

§ 6

6.1

§7

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Vejen D-E etableres, nar forleengelsen af Ringboule-
varden bliver etableret. Herefter vejbetjenes lokal-
planomradet fra nord ad denne vej. Nar vej D-E er
etableret speaerres vejadgangen fra syd, s& der ikke
laengere er vejadgang fra syd ad Rosenholmvej.

Der skal indrettes to parkeringspladser pa hver grund.

Stoj

For pabegyndelse af ny bebyggelse skal der foretages
stgjberegninger, som godtggr, at stgjniveauet inden
dgre og i bebyggelsens friarealer ikke overstiger 58 dB.

Tekniske anlag

Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

I lokalplanomradet kan der etableres solfangere, sol-
celleanlaeg o. lign., sdfremt bestemmelserne i § 9.2
er opfyldt.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 30%. Fzellesarealer indgar ikke i be-
regningen heraf.

Bygninger ma opfgres med max. 2 etager.

Bygningernes hgjde ma ikke overstige 8,5 m, malt
fra eksisterende terraen eller et af Randers Kommune
fastlagt niveauplan til skaeringen mellem facade og
tagflade.

Facadehgjden ma max. veere 6,5 m. Facadehgjden
males fra eksisterende terraen eller et af Randers Kom-
mune fastlagt niveauplan til det punkt hvor udvendig
side af facade og tagflade skaerer hinanden.

Ny bebyggelse skal placeres 2,5 meter fra skel som
vist pd kortbilag 3. Det gzelder ogsd garager, carporte
og @vrige smabygninger.

Der optages en byggelinje pa 40 m, som vist pa bilag
3, der friholdes for bebyggelse dog undtaget bebyggelse
sasom legehuse, drivhus mv. af begraenset omfang og
karakter.

Lokalplan 590
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Facader og tage

Ad. 9.1: Ved blanke materialer
forstds reflekterende blanke pla-
der og glaserede og engoberede
tagsten med en maksimal glans-
veerdi p§ 30, jf. Teknologisk Insti-
tuts provningsmetode ISO 2813,
1994. Der henvises til Randers
Kommunes vejledning for
solceller.

Tekniske anlaeg

Ad. 9.2: Solfangere, ventilations-
anlaeg o. lign. tekniske anlaeg skal
tilpasset hertil, s§ de fremst8r som
en integreret del af bygningens
arkitektur.

Individuelle antenner
Antenner skal placeres s§ diskret
som muligt og m8 ikke vaere syn-
lige fra omgivende veje.

Skiltning

Kommunens skiltepolitik med ret-
ningslinjer for skilte og reklamer
kan ses p8 www.randers.dk.

Faelles friarealer

Terraenregulering

Ad. 10.3. Bebyggelsen skal s§ vidt
muligt tilpasses terraenet (f.eks.
med forhgjelse af soklen) og ikke
omvendt. P8 skr8nende terreen
skal bebyggelsen udformes, s§
den optager terraenets niveaufor-
skelle.

Terraen

Eksempel p§ forskudte planer.

Jordbundsforhold, beplantning
Ad. 10.4. P8 grund af forekomsten
af plastisk ler er der begraensnin-
ger i forhold til beplantning.

Randers Kommune
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8§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraden

9.1 Der m3 ikke anvendes blanke eller reflekterende ma-
terialer pa facader og tag, herunder glaserede og en-
goberede tagsten. Undtaget herfra er ovenlysvinduer,
solcelle- og solfangeranlaeg mv.

9.2 Der kan opsaettes solfangere o. lign. anlaeg, safremt
disse tilpasses bygningens facade eller tagflade uden
fritstdende, synlige konstruktioner. Kun de dele, som
af hensyn til funktioner ikke kan skjules, m& veere
synlige. Anlaeggene ma ikke medfgre blaendingsgener
for de omkringboende.

9.3 Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal
opseettes, sa de ikke ses fra de omgivende veje. Pa-
raboler m8 maksimalt have en diameter p& 1 m.
Antenner skal opseettes, sd de ikke generer de om-
kringboende og placeres i en hgjde, der ikke overstiger
tagryggen. Ingen del af antennen ma veere taettere
pa skel end 2,5 m.

9.4 Ingen form for skiltning eller reklamering pé’n ejendom-
mene ma finde sted. Undtaget herfra er dog skilte
med en stgrrelse pa hgjst 0,2 m?, der ma opsaettes
i ét eksemplar pd hver ejendom. Der ma kun skiltes
om forhold, der vedrgrer den pagseldende ejendom.

8§ 10 Ubebyggede arealer

10.1  De p3 kortbilag 3 viste grgnne arealer udlaegges som
feelles friarealer og ma ikke bebygges.

10.2 P& ejendommenes ubebyggede arealer m& der ikke
opstilles skilte eller reklamer, herunder firmaflag.

10.3  Terreenregulering ma maksimalt ske med +/- 0,5 m i
forhold til eksisterende terreen. Der ma ikke etableres
terraenspring i forhold til eksisterende terreen p& mere
end 0,5 m. Afgravning eller pafyldning af terraen ma
ikke finde sted naermere skel end 0,5 m og haeldningen
af det fremtidige terraeen ma ikke veere stgrre en 1:1,5.

10.4 Beplantning af friarealer m& kun ske i overensstem-
melse med en af Randers Kommune godkendt beplant-
ningsplan. Det er p& grund af jordbundsforholdene
ikke tilladt at plante treeer med dybdegdende rgdder.

10.5 Forhgjede opholdsarealer i form af terrasser o. lign.
skal holdes afstand af min. 2,5 m fra skel.

Lokalplan 590 13
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8§ 11 Ibrugtagen af ny bebyggelse

Medlemspligt 11.1 Bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning.
Tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning er betin-
get af, at Randers Kommune efterfglgende godkender
et projektforslag efter varmeforsyningsloven, og at
der kan opnas forsyning fra anlaegget ved byggeriets
ibrugtagning.

8§ 12 Grundejerforening eller lignende

Drift og vedligeholdelse 12.1  Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige grundejere i lokalplanens omrade,
senest ndr 75 % af de udstykkede grunde er solgt,
eller ndr byrddet kreever det.

12.2 Grundejerforeningens vedtsegter skal godkendes af
Randers Kommune.

12.3  Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehold
af de i § 5.1 naevnte veje og stier samt de i § 10.1
naevnte feelles opholdsarealer.

8§ 13 Tilladelser og dispensationer

Servitut 13.1 Det er en forudsaetning for lokalplanens gennemfg-
relse, at Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
ophaver landbrugspligten for ejendommene matr. nr.
1a, i det omrade, der er naevnt i § 2.

Randers Kommune AL b Lokalplan 590 14




| BESTEMMELSER I

Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 590 er vedtaget af Randers byrdd den
11.03.2013 og offentligggres efter reglerne herom i

planloven.
Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Randers byrad den 02.09.2013

Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 02.09.2013, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Forandringer skal fglge planen Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

N&r en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og na-
boer i det pagaeldende omrade, foreninger og andre, der efter
byrddets vurdering kan have interesse i sagen, skal disse
orienteres om den pataenkte dispensation med mindst 14
dages frist til at fremkomme med bemeaerkninger. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan byrddet meddele dispensation, jf.
planlovens § 19.

Ifelge planlovens § 47 kan byrddet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
er af veesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i
strid med planen, fortraenges automatisk efter § 18 i planloven.

Randers Kommune AL b Lokalplan 590 16
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Fremlaaggelse og indsigelsesfrist

For at give borgerne i Randers Kommune mulighed for at
saette sig ind i lokalplanforslagets indhold, skal lokalplanen
veere offentligt fremlagt i mindst 8 uger, jf. planlovens § 24.
Hgringsperiode Lokalplanen er i fremlagt i perioden:
onsdag den 20.03.2013 til
onsdag den 15.05.2013
Lokalplanforslaget kan ses pa Lokalplanforslag 590 — Boliger nord for Rosenholmvej
er fremlagt pa:
¢ Randers Kommunes hjemmeside: www.randers.dk

¢ Borgerservice, Laksetorvet, 8900 Randers C

Abningstider:

mandag kl. 9.00-18.00
tirsdag - torsdag kl. 9.00-16.00
fredag kl. 9.00-13.00

¢ Randers Bibliotek, Stemannsgade 2, 8900 Randers C

¢ Forslaget kan udleveres pa rddhuset i Randers ved
henvendelse til Plan, Miljg & Teknik.

Mulighed for indsigelser Insigelser og bemaerkninger til lokalplanen bedes fremsendt
skriftligt inden onsdag den 15.05.2013 til:

Randers Kommune
Miljg & Teknik

Plan

Laksetorvet

8900 Randers C

Byradet vil herefter tage stilling til lokalplanen og eventuelle
indsigelser hertil. Svar pa indsigelser vil blive fremsendt efter
byrddets endelige vedtagelse af lokalplanen.

Miljgvurdering

Offentligggrelse af screening Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering

for miljgvurdering offentligggres samtidig med lokalplanforslaget. Denne be-
slutning kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet med
en klagefrist pa 4 uger.

Yderligere oplysninger
Svar pa spgrgsmal vedrgrende lokalplanforslagets indhold

fas ved henvendelse til Plan pa tIf. 89151515 eller pr. e-mail,
plankontor@randers.dk.
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Geotekniske forhold

Generelt gaelder det, at funderingsarbejder for bygninger
skal udfgres i henhold til Dansk Standard, DS415: Norm for
fundering.

I omradet som neervaerende lokalplan omhandler, er der fore-
taget en raekke geotekniske undersggelser, med henblik pa at
klarlegge, hvilke forholdsregler der skal treeffes i forbindelse
med fundering af bygninger i omradet.

Det fremgar af disse undersggelser, at jordbunden under par-
cellerne i den vestlige del af udstykningen bestar af plastisk
ler. Ved byggeri pa denne type jordbund, skal funderingen
udfgres ekstraforanstaltninger ved funderingen, sledes szet-
ninger i bygningen undgas.

Disse ekstraforanstaltninger kan vaere enten

1. Funderingen dimensioneres og udformes, s de kraefter og
bevaegelser, som udtgrringen af leret fordrsager begraen
ses til et acceptabelt niveau,

eller

2. Det sikres- om ngdvendigt ved afgravning - at det
udtgrringsfarlige ler overalt ligger sd dybt, at
ekstraforanstaltningerne kan begraenses til et minimum.

I det fglgende er opstillet nogle generelle overordnede ret-
ningslinjer for fundering pa plastisk ler.

Nybyggeri uden kzlder pa ret fedt ler

Ret fedt ler med plasticitetsindeks mindre end 15 % er ikke
udtgrringsfarligt. Det betyder, at der kan gennemfgres en
traditionel, direkte fundering med fundamenter, der som mi-
nimum fgres til normal frostsikker dybde.

Ret fedt ler med plasticitetsindeks mellem 15 og 25 % er
udtgrringsfglsomt, men kraever ikke ekstraforanstaltninger
ved direkte fundring under normale forhold.

Ydervaegsfundamenter fgres mindst til frostsikker dybde 0,9
m under terraen. Fundamentet stgbes i rende, og der ilaeg-
ges gennemgadende minimumsarmering (ca. 0,2 %) bade
foroven og forneden i fundamenterne. Desuden lsegges et
omfangsdraen i forstsikker dybde for dreen med forbindelse
til det kapillarbrydende lag under gulvene.

Hvis man gnsker saerlig stor sikkerhed mod udtgrringsskader,
anbefales Igvtraeer og naletraeer faeldet inden hgjden overstiger
afstanden henholdsvis den dobbelte afstand til bygningen.
Langt de fleste treeer i danske haver gror dog op uden at
forarsage bygningsskader - ogsa selv om bygningerne er
funderet pa ret fedt ler.

Randers Kommune




Nybyggeri uden keeldre pa fedt ler

Fedt ler med plasticitetsindeks mellem 25 og 50 % er udtgr-
ringsfarligt. Falgende ekstraforanstaltninger anbefales som
minimum gennemfgrt.

Ydervaegsfundamenter fgres mindst 1,2 m under terraen.
Fundamentet stgbes i rende, og der ileegges gennemgdende
minimumsarmering (ca. 0,2 %) bade foroven og forneden i
fundamenterne. Afrgmningsfladen afdsekkes med en damp-
spaerre, og der skal leegges et omfangsdraen i frostsikker dybde
for draen med forbindelse til det kapillarbrydende lag under
gulvene. Gulvpladen minimumarmeres ogs%, idet armeringen
her laegges i midten af pladen og i begge retninger. Det er
vigtigt at tilrettelaegge funderingsarbejderne, sa opblgdning og
udtgrring af leret forhindres. Lgvtraeer og naletraeer faeldes,
inden hgjden overstiger afstanden henholdsvis den dobbelte
afstand til bygningen.

Ovenstdende ekstraforanstaltninger kan begraenses til de i
tabel 1 angivne ved at sikre, at det fede ler ligger tilstraek-
keligt dybt under terraen.

Tabel 1. Ekstraforanstaltninger pa fedt ler.

Dybde (m) under terraen til overside fedt ler Ngdvendige ekstraforanstaltninger
0-2 2-3 3-4 >4
1,2 0,9 0,9 0,9 Funderingsdybde (m)
Ja Ja Ja Nej Minimumsarmering af fundamenter
Ja Nej Nej Nej Minimumsarmering af gulvplade
Ja** Nej Nej Nej Udlaegning af dampspaerre
Ja Ja* Nej Nej Regulering af bevoksning

*Afstandskravet kan generelt lempes, sd treeerne fgrst skal
feeldes ndr deres hgjde oversiger 2 gange afstanden.

** kan dog udelades safremt et fede ler ligger dybere end
1,0 m under faerdigt gulv.

Dette kan fx ske konstruktivt ved at udskifte leret med velkom-
primeret sandfyld ikke alene under bygningen - men ogsa uden
for denne til en falde med anlaeg 1 fra fundamentsunderkant.
En sddan lgsning vil dog muligvis kraeve en undersggelse af
de midlertidige stabilitetsforhold.
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Nybyggeri uden kaldre pa meget fedt ler

Meget fedt ler har plasticitetsindeks stgrre end 50 % og er me-
get udtgrringsfarligt. Fglgende ekstraforanstaltninger anbefales
som minimum gennemfgrt jf. figur 3. Ydervaegsfundamenterne
fgres mindst 1,5 m under terreen. Fundamenterne stgbes i
rende, og der ileegges gennemgdende minimumsarmering
(ca. 0,2 %) bade foroven og forneden i fundamenterne. Fun-
damenterne armeres sammen med en betongulvplade, som
ligeledes minimumarmeres, idet armeringen her laegges i
midten af pladen og i begge retninger. Aframningsfladen af-
daekkes med en dampspeerre, og der leegges omfangsdraen
i forstsikker dybde for dreen med forbindelse til det kapillar-
brydende lag under gulvene. Lgvtraeer og naletreeer feeldes
inden hgjden oversiger afstanden henholdsvis den dobbelte
afstand til bygningen.

Det er en forudsaetning, at funderingsarbejderne tilretteleeg-
ges, s opblgdning og udtgrring af leret forhindres.
Ovenstdende ekstraforanstaltninger kan begraenses til de i
tabel 2 angivne ved at sikre at det fede ler ligger tilstraek-
keligt dybt under terraen.

Tabel 2. Ekstraforanstaltninger p& meget fedt ler.

Dybde (m) under terrzen til overside meget fedt ler Ngdvendige ekstraforanstaltninger
0-2 2-3 3-5 >5
1,5 0,9 0,9 0,9 Funderingsdybde (m)
Ja Ja Ja Nej Minimumsarmering af fundamenter
Ja Ja Ja Nej Minimumsarmering af gulve
Ja Nej Nej Nej Gulve og fundamenter armeres sammen
Ja Nej Nej Nej Udlaegning af dampspaerre
Ja Ja Ja* Nej Regulering af bevoksning

*Afstandskravet kan generelt lempes, sa treeerne fgrst skal
faeldes nar deres hgjde oversiger 2 gange afstanden.

Dette kan fx ske konstruktivt ved at udskifte leret med vel-
komprimeret sandfyld ikke alene under bygningen - men ogsa
uden for denne til en flade med anlaeg 1 fra fundamentsun-
derkant. En sddan Igsning vil dog ofte kraeve en undersggelse
af de midlertidige stabilitetsforhold.

For alle naevnte tilfeelde geelder, at funderingsprojektet altid
skal udfgres af en teknisk sagkyndig pd dette omrade.
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Ledningsarbejder — Anlaeg af aflgbs- og forsyningsled-
ninger i fedt ler

Generelt skal alle ledningsarbejder i jord foretages i henhold
til Dansk Standard, DS475: Norm for etablering af lednings-
anlag i jord.

I det aktuelle omrade, hvor jordbunden i visse omrader bestar
af plastisk ler, skal der ved laegning af ledninger laegges seerlig
vaegt pa, at der ikke sker skadelige andringer af omgivelserne
afvanding, afdraening og grundvandsforhold.

Ved laegning af ledningerne i udstykningen, skal fglgende
forhold saerligt iagttages:

 Ledningsrenderne skal udfgres sektionsvis, saledes der
max. udgraves 25 m ad gangen.

e Ledningsarbejderne skal udfgres og renderne skal
tildeekkes igen inden 24 timer, sdledes skadelig udtgrring
eller opblgdning af leret ikke finder sted.

e Det skal sikres, at ledningsrenderne ikke fungerer som
draen. Der skal sdledes etableres tvaergdende
lerdeemninger med passende afstand. Afstanden
fastseettes efter vurdering af de aktuelle parametre for
leret; men som tommelfingerregel anbefales, at der
etableres en daeemning for hver max. 40 m, og minimum
ved hver stikledning.

e Lerdaemningerne skal udfgres af komprimeret plastisk ler,
og have en bredde pd minimum 1,5 m. Deemningerne skal
fgres helt op til undersiden af befaestigelsen.
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Vejledning

Hvad er en lokalplan? En lokalplan er en detaljeret plan for et afgraenset omrade i
kommunen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Lokalplanens bestemmelser Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse
- bebyggelsens art
- vej- og stiforhold
- bebyggelsens placering, omfang og materialer
- bevaring af bygninger og landskabstraek
- sikring af friarealer
- friarealernes anvendelse
- feelles anlaeg
- beplantning

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven,
og lokalplanen m3 ikke stride mod den overordnede planlaeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse andres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Hvorn&r udarbejdes en Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt udarbejde et lokal-
lokalplan planforslag og skal ggre det:
- N&r det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- Inden stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres,
- N&r der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formdlet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnad stgrre sammen-
haeng i planlaeagningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgrt.

Borgernes indflydelse

Indflydelse Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik p3,
at borgere far adgang til at se og kommentere forslaget. Her-
efter vurderer byradet eventuelle indsigelser og andringsfor-
slag, inden planen kan vedtages endeligt.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Byggeloven I byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang
reekke generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De
skal vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opnd
byggetilladelse til byggeriet. En stor del af disse bestemmel-
ser kan i en lokalplan skarpes eller lempes. Det vil sige, at
de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtrykkeligt
er nzevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byggelovens bestem-
melser.
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Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sidesaetter byggelovens regler, er det byggelovens bestem-
melser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i
lokalplanlagte omradder for eksempel ggr det muligt at bygge
bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Miljgvurdering Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendt-
ggrelse nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere a&ndringer)
kan paklages efter samme regler som klager over afggrelser
efter planloven.

Planloven

Klage over lokalplanen I henhold til planlovens § 58 nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der
kan derimod ikke klages over planens hensigtsmeaessighed.

Klagen skal veere skriftlig og skal veere modtaget inden fire
uger fra datoen for offentligggrelsen af den endeligt vedtag-
ne plan. Klagen indsendes til Randers Kommune, der herefter
sender klagen videre til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Hvis man vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for of-
fentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager indbetaler et gebyr pd 500 kr.
Neaevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en opkraevning
pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pdbegynder ikke be-
handling af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om
gebyrordningen findes pa naevnets hjemmeside: www.nmkn.
dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvist med-
hold i klagen.

Klagen sendes til Klagen sendes til:
Randers Kommune
Laksetorvet
8900 Randers C

eller pr. e-mail: teknisk@randers.dk
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